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REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $1 AL CONCLUZIILOR

Scopul evaluarii

Subiectul evaluarii:

Participatia supusa procesului
de evaluare

Activitatea companiei
analizate:

Instructiunile evaluarii

Premisele evaluarii:

Tipul valorii estimate:

Data evaluarii:

Ipoteze si ipoteze speciale

Estimarea valorii de piatd a capitalului propriu al companiei SC
COMNORD SA in vederea derularii operatiunii de retragere a
actionarilor din societate, in conformitate cu prevederile art. 42 din
Legea 24/2017.

Capitalul propriu: este capitalul reprezentat de actiunile ordinare
existente in circulatie’ + in functie de caz, instrumentele financiare
derivate care au ca suport actiunile ordinare: waranturi, optiuni pe
actiuni, obligatiuni convertibile.

Capitalul investit: valoarea totala a capitalurilor proprii + valoarea
creditelor sale/datoriilor purtatoare de dobanzi

Valoarea intreprinderii (definitd conform SEV 200): valoarea totald a
capitalurilor proprii + valoarea creditelor sale/datoriilor purtatoare de
dobanzi - orice numerar/echivalente de numerar disponibile pentru a
plati acele datorii.

S.C. COMNORD S.A. cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Calea
Grivitei Nr. 136, Telefon: 021 206 68 00 Fax: 021 206 68 48, Cod fiscal
RO 1590368, Nr. ORC: J40/493/1991, adresd email:
contact@comnord.ro.

100% din capitalul propriu al subiectului evaluarii.

S.C. COMNORD S.A. are ca si obiect de activitate principal realizarea
de constructii civile si industriale, conform cod CAEN - 4120.

Conform contractului DRS nr. 254 / 27.06.2018.
Compania a fost evaluata in ipoteza respectarii principiului continuitatii
activitatii.

Valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare
a Bunurilor, editia 2018, ce sunt in acord cu IVS (International Valuation
Standards) — editia 2013, SEV 104 - Tipuri ale valorii, definite in [VS —
paragraful 30.

30.06.2018

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt detaliate in subcapitolul
1.9 Ipoteze si ipoteze speciale.

" Nu sunt incluse actjunile rascumparate, respectiv actiunile preferentiale existente in circulatie
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Rezultatele evaluarii Abordarea prin venit (metoda DCF) - 2,52 lei / actiune.
Abordarea prin piata — 2,78 lei / actiune.

Concluziile evaluarii: Valoarea de piata a unei actiuni apartinand S.C. COMNORD S.A.,
estimata in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia

2018, este de 2,52 lei / actiune, iar valoarea capitalului propriu al
intreprinderii este de 101.011.200 lei.

DARIAN DRS SA
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de catre SC DARIAN DRS SA?, si nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, inafara celor identificate mai jos:
o etape ale procesului de evaluare au fost conduse de catre Mihaela Lutia, cu legitimatia ANEVAR
nr. 17944
e contributii semnificative in cadrul evaluarii au avut si:
o Georgiana Gheorghe, cu legitimatia ANEVAR NR.18649
e respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei DARIAN DRS SA, a fost verificata de
catre Adrian loan Popa Bochis

Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi verificat
de partile interesate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile i
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, find nepartinitoare din punct de vedere
profesional. in derularea intregului proces al evalu&rii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost
constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezenténd plata pentru realizarea prezentului raport nu
are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care
s& favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut
oferi o valoare obiectiva si impartiala.

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se poate utiliza exclusiv de catre S.C. COMNORD S.A, in calitate de Client si de Utilizator
desemnat, si contine informatii adecvate doar necesitatilor sale.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru
eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun
tert.

1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat exclusiv in vederea respectarii prevederilor contractuale, asa
cum sunt ele stipulate in cadrul contractului de prestari servicii nr. 254 / 27.06.2018.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a capitalului propriu al companiei SC COMNORD SA in
vederea derularii operatiunii de retragere a actionarilor din societate, in conformitate cu prevederile art.
42 din Legea 24/2017.

Raportul de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu fsi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare
ar putea fi utilizat.

2 SC DARIAN DRS SA, impreuna cu evaluatorii identificati, sunt denumiti generic in cadrul raportului ,Evaluatorul”.
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1.4. Identificarea activului sau datoriei supuse evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, obiectul
evaluarii se refera la capitalul propriu al companiei S.C. COMNORD S.A, cu sediul in Bucuresti, Sector
1, Str. Calea Grivitei Nr. 136, Telefon: 021 206 68 00 Fax: 021 206 68 48, Cod fiscal RO 1590368, Nr.
ORC: J40/493/1991, adresa email: contact@comnord.ro.

Compania S.C. COMNORD S.A este o societate pe actiuni, avand capitalul social de 4.001.055,20 LEI
(divizat in 40.010.552 actiuni cu valoare nominala de 0,1 lei/actiune).

Obiectul evaluarii se refera la intreg capitalul propriu al companiei S.C. COMNORD S.A.

1.5. Tipul valorii

Luénd in considerare scopul prezentei evaludri, tipul valorii adecvat este "valoarea de piatd”, definita de
SEV 100 - Cadru general (IVS 100 — Cadru general), respectiv SEV 104 — Tipuri ale Valorii, ca fiind:

»Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii
si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat
si situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditji se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Conform nivelului de Tncredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piatd a fost rotunjitd la mii de euro intregi. Suplimentar, s-a facut si conversia
valorii in LEI, la un curs de 4,6611 RON pentru un EURO, valabil pentru data de 30.06.2018, rezultatul
fiind rotunjit. Valabilitatea exprimarii valorii in cele douad monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt
valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doud monede.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in cadrul prezentului raport de evaluare a fost
determinata Tn contextul conditiilor pietei specifice din lunie 2018; data evaluarii este 30.06.2018; cursul
valutar valabil la aceasta data este 4,6611 RON pentru 1 EUR. Data raportului este 20.09.2018.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Cu ocazia demarérii procesului de evaluare, ce este sinonim cu discutile preliminare purtate cu
managementul companiei, evaluatorul a avut asigurat acces la situatiile financiare ale companiei si la
alte elemente de natura sa influenteze procesul de evaluare.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client
e Informatii certe

o situatiile financiare ale companiei pentru intervalul 31.12.2013 - 31.12.2017

o balanta analitica de la 30.06.2018

o informatii centralizate in cadrul chestionarului transmis cu privire la:
= activitatea operationala a companiei
= Qactivitatea comerciala a companiei
= situatia juridica a companiei si a patrimoniului sau
= situatia patrimoniala
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= active in exploatare/in afara exploatarii
Responsabilitatea pentru aceste informatji revine integral Clientului.

o Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:
o Elemente de venituri si cheltuieli previzionate aferente companiei analizate, pornind
de la datele furnizate de catre managementul companiei.
o Orice date relevante a caror considerare poate influenta rezultatul metodelor
apllicate
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferente semnificative au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
o Date cu privire la evolutia jucatorilor din sectorul antreprenorilor imobiliari a ramurilor
adiacente; coroborat cu evolutia pietei in ansamblu ei.
o Date cu privire la situatia jucatorilor din piata (marje EBITDA, Cifra de Afaceri, WK etc.)

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitje,
fiind posibila existenta si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu
se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opanata in raportul de evaluare este estimata in conditjile realizarii ipotezelor care urmeaza i
in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost
luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

1. Ipoteze

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
reprezentantii S.C. COMNORD S.A prin personalul specializat referitoare la situatia patrimonial-
economica a companiei si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate asupra actiunilor este considerat valabil si marketabil;

v Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

v Se presupune ca amplasamentele se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare i utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport;

v" Din informatjile detinute de catre evaluator, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate
sau proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v" Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii imobiliare si a utilajelor,
solulului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio
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AN

responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Situatia actuala a companiei evaluate si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piat;

Analiza situatiilor financiare ale societatii comerciale supuse evaluarii in cadrul prezentului raport,
nu presupune ca noi am efectuat un audit, revizie limitata sau due-diligence pentru aceasta
societate. Nu ne asumam nicio responsabilitate cu privire la integralitatea, corectitudinea sau
exactitatea oricarei informatii financiare primite de la societate sau in numele acesteia;
Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata/ conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
puténd exista si alte informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantad sau sa
depuna marturie in instanta relativ la societatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al partilor amintite in
anexa;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii societatj si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Prezentul raport de evaluare nu reprezinta inventarierea bunurilor mobile, evaluarea a fost
realizatda exclusiv pe baza listei si a informatilor primite de la reprezentantii
clientului/proprietarului.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, fiind
posibild existenta si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintad. Orice
neconcordante aparute, din acest motiv sau din neindeplinirea ipotezelor luate in calcul, impun
reanalizarea evaluarii si, daca este cazul, a cuantificarii valorice a diferentelor.

Prezentul proces de evaluare ce face obiectul acestei sinteze a fost intocmit in baza urmatoarelor ipoteze
speciale:

v

Nu este cazul.

Ipoteze de lucru pentru activele in afara exploatarii:

Amplasamentul din str. Postasului a fost considerat ca valoare 0 (zero) deoarece acesta
proprietate consta intr-o parceld de pdméant rdmasa din vanzarea unui amplasament,
reprezentand un drum de acces, ce nu poate fi valorificat distinct.

In cazul amplasamentului din Bucuresti Targoviste s-a considerat activ in afara exploatarii Teren
in proprietate in suprafatd de 55.209 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciara nr.
83677, nr. cerere 21944/ 19.03.2018 si Teren in proprietate in suprafata de 3.756 mp din acte,
conform extrasului de Carte Funciard nr. 83676, nr. cerere 21944/ 19.03.2018. Mentiondm ¢4
Separat s-a adaugat valoarea obtinuté prin vanzarea imobilului situat in comuna Crevedia, sat
Ménéstirea, sos. Bucuresti- Targoviste nr 232A, jud. Dambovita, avand nr. cadastral 83679,
inscris in CF 83675 Crevedia, compus din teren in suprafaté de 21.235 mp si din constructia
situatd pe acesta, in valoare de 12.074.431 lei. (conform Contract de vanzare-cumpdrare
autentificat cu nr. 1581/ 10.07.2018).
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- Inspectia proprietatilor din Buftea, Bucuresti Targoviste si Sos. Nordului s-au realizat in data de
11.05.2018 de catre evaluatorul Georgiana Gheorghe, nr. legitimatie 18649 in prezenta
reprezentantantilor clientulu.

- Inspectia proprietatii din Amiral Bélescu s-a realizat in data de 03.08.2018 de catre evaluatorul
Georgiana Gheorghe, nr. legitimatie 18649 in prezenta reprezentantanului clientului.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatji fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul
de publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Standardele generale:
o Definitiile si conceptele pe care se bazeaza aceasta evaluare sunt cele din SEV 100 — Cadru
general (IVS - Cadru general)
e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusé in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare
(IVS 102)
e Prezenta evaluare este intocmita cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Standardele pentru active:
e Obiectul evaluarii fiind o companie (capitalurile proprii ale S.C. COMNORD S.A.), procesul
de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 230), GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, SEV 200 — Intreprinderi si participatii la
intreprinderi (IVS 200), GEV 600 — Evaluarea intreprinderii.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul
din standardele respective.

1.12. Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.
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2. PREZENTAREA DATELOR - ANALIZA DIAGNOSTIC

2.1. Prezentare generala

Denumirea societatii: S.C. COMNORD S.A.

Sediul societatii: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei Nr. 136,

Telefon: 021 206.68.00 Fax: 021 206.68.48,

Cod fiscal RO 1590368,

Nr. ORC: J40/493/1991,

Adresa email: contact@comnord.ro

Pagina web: www.comnord.ro

Obiect principal de activitate: Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale — cod CAEN
4120.

S.C. COMNORD S.A. este o importanta societate care activeaza in domeniul constructiilor din Roménia.
Societatea are atat experienta tehnica cat si utilaje de inalta performanta rezultate din procesul de
dezvoltare in decursul timpului.

S.C. COMNORD S.A. este o societate cu capital integral privat, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea
Grivitei nr. 136, sector 1, Romania.

Firma provine din ACM8 (infiintata in 1962) care la data de 10.12.1990 se transform& in S.C. ,NORD”
S.A. si ulterior, in anul 1991, in S.C. COMNORD S.A.

S.C. COMNORD S.A. a devenit la data de 20.06.1997 societate privata.

2.2. Tipul organizatiei

S.C. COMNORD S.A. este organizata ca o societate pe actiuni conform Legii 30/1990.
La data evaluarii capitalul social subscris si varsat este de 4.001.055,20 LEI (divizat in 40.010.552
actiuni cu valoare nominala de 0,1 lei/actiune).

2.3. Prorietarii

Capitalul social, la data evaluarii, conform informatiilor furnizate de catre client in cadrul chestionarului
de evaluare este detinut de catre urmatorii actionari:

Numar de parti

Denumire actionar Cota din C.S. (%)

sociale detinute

1 CRETEANU SORIN 38.624.889 96.5368%
LISTA ACTIONARI (pers. fizice) 157.817 0.3944%
3 LISTA ACTIONARI (pers. juridice) 1.227.846 3.0688%

2.4. Diagnosticul juridic

2.4.1.Surse

Prezentarea aspectelor juridice si tuturor aspectelor aratate in intregul raport au la baza documentele si
informatiile puse la dispozitie de catre S.C. COMNORD S.A prin conducerea societatii, directorii de
functiuni si persoane autorizate din compartimentele de specialitate ale societaji.

2.4.2.Dreptul de proprietate asupra terenului, cladirilor si echipamentelor

Compania S.C. COMNORD S.A Tsi defasoara activitatea operationala in locatiile din urmatorul tabel,
asa cum reiese din chestionarul completat de catre client:

Denumire Adresa Descriere activitate

5 5 4120 - Lucrari de constructji a
1 Punct de lucru Bucuresti Sectorul 1, Strada HERASTRAU, Nr. 9 cladirilor rezidentjale si
nerezidentiale
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Denumire

2 Punct de lucru

Adresa

Bucuresti Sectorul 1, Strada MOLIERE, Nr. 21-

29, SINR 31-33

Descriere activitate

4120 - Lucrari de constructii a

3 Punct de lucru Bucuresti Sectorul 1, Strada RABAT, Nr. 10-14 cladirilor rezidentjale si
nerezidentiale
Oras Voluntari, SAT PIPERA, TARLA 49, 4120 - Lucrari de constructji a
4 Punct de lucru PARCELA A 1004, NR. CADASTRAL cladirilor rezidentjale si
1029/1/14/2/2/2/2/2/2/3/2, Judet lifov nerezidentiale
s | b | SeSmosmwsie | S sl
ALECSANDRI, Nr. 4 S
nerezidentiale
Loc. Buftea, Oras Buftea, Str. SANTIERULUI, Nr.
6 Punct de lucru
4, Judet Iifov
4299 - Lucrari de constructii a altor
proiecte ingineresti n.c.a
4311 - Lucrari de demolare a
constructiilor
4312 - Lucrari de pregatire a
terenului
Bucuresti Sectorul 1, Bulevardul MARASTI, Nr. 4321 - Luerari de instalali electrice
65-67, PROIECT PAVILIOANE NOINR.1 SI e y
7 Punct de lucru 4329 - Alte lucrari de instalatii pentru

NR.2 S| CORP CENTRAL DE LEGATURA FAZA
PT+CS+LCL

constructii

4391 - Lucrari de invelitori, sarpante
si terase la constructii

4399 - Alte lucrari speciale de
constructii n.c.a.

4120 - Lucrari de constructii a
cladirilor rezidentjale si
nerezidentjale

Conform datelor primite de la client, compania detine drept deplin de proprietate asupra activelor
imobiliare din patrimoniu, in baza contractelor de vanzare cumpérare incheiate si a certificatelor ce atesta

dreptul de proprietate.

Tn ceea ce

priveste terenurile construite, situatia acestora se

Act de proprietate

prezinta conform tabelului de mai jos:

Amplasament Suprafata teren Observatii
(nr. CF, nr. PUZ, PUD, CU*
(adresa) (mp) suplimentare
cadastral etc)
Buftea, str. - 47521 mp teren, CF 53129, nr
Santierului, nr. 4, jud. \adiri conf q 1478
lifov cladiri conform extras cadastral 47

Str. Amiral Balescu, nr
31A, apart. 1, sector

173.31 mp suprafata

CF 200468-C1-U1,
nr cadastral 200468-

Teren in concesiune

1, Bucuresti

C1-U10

1, Bucuresti utila C1-U1
Str. Amiral Balescu, nr 193.95 mp suprafata CF 200468-C1-U10,
31A, apart. 2, sector ' uFt)iIa P nr cadastral 200468- Teren in concesiune
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Amplasament

(adresa)

Suprafata teren

Act de proprietate
(nr. CF, nr.

cadastral etc)

PUZ, PUD, CU*

Observatii

suplimentare

Str. Amiral Balescu, nr

CF 200468-C1-U11,

31A, apart. 3, sector 239.00 mp suprafata nr cadastral 200468- Teren in concesiune
. utila
1, Bucuresti C1-U11
Str. Amiral Balescu, nr 267 55 mp suprafata CF 200468-C1-U12,
31A, apart. 4, sector ' u?ila P nr cadastral 200468- Teren in concesiune
1, Bucuresti C1-U12
Str. Amiral Balescu, nr 939.00 mp suorafata CF 200468-C1-U13,
31A, apart. 5, sector ' uFt)iIa P nr cadastral 200468- Teren in concesiune

1, Bucuresti

C1-U13

Str. Amiral Balescu, nr
31A, apart. 6, sector

239.10 mp suprafata

CF 200468-C1-U14,
nr cadastral 200468-

Teren in concesiune

1, Bucuresti utila C1-Ut4
Str. Amiral Balescu, nr 939.00 mp suorafata CF 200468-C1-U15,
31A, apart. 7, sector ' ?‘I P nr cadastral 200468- Teren in concesiune
1, Bucuresti utia C1-U15
Str. Amiral Balescu, nr 267.75 mp suprafata CF 200468-C1-U9,
31A, apart. 8, sector ' utila nr cadastral 200468- Teren in concesiune

1, Bucuresti

C1-U9

Str. Postasului, nr 5,
sector 3, Bucuresti

98 mp suprafata
teren

CF 227537, nr
cadastral 227537

Sos. Bucuresti
Tragoviste nr 232A,
sat Manastirea, com.

Crevedia, jud

21235 mp suprafata

teren, cladire Cl hala

suprafata la sol 1038
mp, desfasurata

CF 83675, nr
cadastral 83675
teren, 83675-C1

Hotarare
9/28.02.2018 CL
Crevedia PUZ
“Construire zona
comerciala
Hypermarket,
construire zona
comert- servicii,
construir zona

Antecontract de
Vanzare Cumparare
autentificat sub nr.
79/404.2018 la NP

. cladire . Monica Pop cu Spatiul
Dambovita 1163 mp comermgla, Comercial PSN SRL
construire
bransament utilitati
publice, amenajare
acces rutier,
organizare santier”
Hotarare
9/28.02.2018 CL
Crevedia PUZ
C(:;rcl)sr;rs::;?;:na Drept de servitute in
. favoarea CF 83675 cf
Sos. Bucuresti Hypermarket,
. . Antecontract de
Targoviste nr 232A, CF 83676, nr construire zona
: 3756 mp suprafata L Vanzare Cumparare
sat Manastirea, com. cadastral 83676 comert- servicii, o
Crevedia, jud teren teren construir zona autentificat sub .
. . 797/404.2018 la NP
Dambovita comerciala, . .
construire Monica Pop cu Spatiul
- Comercial PSN SRL
bransament utilitati
publice, amenajare
acces rutier,
organizare santier’
Sos. Bucuresi 9/28H(;)2ta2rgqes cL
Targoviste nr 232A, CF 83677, nr e .
: 55209 mp suprafata Crevedia PUZ Din care 36.787 mp
sat Manastirea, com. cadastral 83677 « . .
. teren Construire zona teren arabil
Crevedia, jud teren .
Dambovita comerciala
Hypermarket,
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Amplasament

(adresa)

Suprafata teren

Act de proprietate
(nr. CF, nr.

cadastral etc)

PUZ, PUD, CU*

Observatii

suplimentare

construire zona
comert- servici,
construir zona
comerciala,
construire
bransament utilitati
publice, amenajare
acces rutier,
organizare santier”

70, apart. 304, et.3,
sector 1, Bucuresti

Sos. Nordului nr. 66-

173,30 mp

Nr. Cad 11598/1/40

31A, sector 1,
Bucuresti

Str. Amiral Balescu, nr

29,25 mp

200468-C1-U8

gara;

31A, sector 1,
Bucuresti

Str. Amiral Balescu, nr

15,02 mp

200468-C1-U7

garaj

31A, sector 1,
Bucuresti

Str. Amiral Balescu, nr

50,58 mp

200468-C1-U6

gara;

31A, sector 1,
Bucuresti

Str. Amiral Balescu, nr

512,86 mp

200468-C1-U5

garaj

Conform discutiilor purtate cu reprezentantii clientului, compania S.C. COMNORD S.A. detine active fixe
inafara exploatarii - acele mijloace fixe care nu sunt utilizate sau nu contribuie direct la desfasurarea
afacerii curente, si anume:

2.4.3.Inchirieri

AMPLASAMENT BUFTEA ( cu exceptia a 3 cladiri);
AMPLASAMENT CREVEDIA,
8 APARTAMENTE AMIRAL BALESCU;
1 APARTAMENT NORDULULI.

La data evaluarii, conform datelor furnizate, compania are incheiate o serie de contracte de inchiriere in
calitate de locator/locatar.

in cele ce urmeaza prezentdm o situatie a contractelor de inchiriere unde entitatea analizaté are calitatea

de locator:
Obiectiv inchiriat Chirias LIS f|naI|za|:|| Ui Moneda  Suprafata inchiriata
contractului contractuala
Amiral Balescu Ambasada 31.09.2019 2.900+TVA Euro 240 mp
Uruguay

Crevedia 3-5 Alco Reciclyng 10.06.2018 1.100+TVA Euro 1.038 mp

Buftea, Santierului 4 Dog Grips Film 166+TVA Euro 50 mp
Buftea Santierului 4 CHS Containers 550+TVA Euro 1.000 mp

in cele ce urmeaza prezentdm o situatie a contractelor de inchiriere unde entitatea analizaté are calitatea

de locatar:
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Proprietar

PROCEMA SA Birouri
Grivitei
sector
Bucuresti

Obiectiv
inchiriat

Calea
136,
1 )

Data finalizarii
contractului
31.12.2020

5.416

Chirie contractuala

Moneda

Euro

Suprafata inchiriata

382 mp + 8 locuri de

parcare + totem

2.4.4.Participatii si alte imobilizari financiare
La 30.06.2018, societatea S.C. COMNORD S.A. detine imobilizari financiare reprezentate de participatii
in cadrul altor companii, conform tabelului de mai jos:

. . e Nr. inreg. Valoare capital .
Denumire societate Participatie Adresa ONRC detinut (261) Simbol
GIRUETA SA 99,00926% | SO GUIGUNIN | oo 477668 | 123/1580/2004 | 44924153006 | GIRU
3-5, Jilava lifov
C.A. Rosettinr. 5
BANSEQLSf\iFﬁﬂ]%ETJ'AL 50,00000% | Sos.Bucuresti- | RO 17782041 | J40/12403/2005 | 12.380.640,00lei |  nla
Ploiesti 42-44
PIATA OBOR MARKET & Str. Zduri Mosi nr
COMPLEX COMERCIAL | 1,60500% A SN RO 19989486 | J40/21135/2006 |  722.000,00 lei n/a
SA
IMOPOST Calea Grivitei nr. .
DEVELOPMENTS Sp | 0:66950% 136 RO 17832131 | J40/13379/2005 | 687.470,00 lei n/a
TOTAL 18.282.525,30 lei

2.4.5. Licente brevete, marci, proprietati intelectuale

S.C. COMNORD S.A. detine in patrimoniul, la data evaluarii, imobilizari necorporale de natura licentelor
software in valoare de 2.531,47 lei. Conform informa'iilor primite de la client este vorba despre licente
Microsoft Office si Kaspersky.

2.4.6.Litigii

La 30.06.2018, conform informatiilor furnizate de reprezentantii companiei, S.C. COMNORD S.A. avea
litigii pe rol, a caror situatie centralizata este prezentata in tabelul de mai jos:

Partea implicata (parat Obiectul - - Suma implicata Probabilitatea de
are actuala
sau reclaman itigiului ei solutionare favorabila
| t litigiului lei luti f bil
Tribunalul Bucuresti Sectia Despagubiri
. . 245.718 euro,
alV-a Solutionat fond prin 43480 euro
Dosar 32966/3/2013 Pretentii Sentinta Civila din enal.itati 30518 NU SE STIE
Muresan Carmen Georgina 10.01.2018 P lei ch ’I ) .I'
- reclamant €1 chel tuieli
judiciare
Pe rol; se judeca o
calede ataclao Achitat la zi 50.000 lei din
Judecatoria Sector 1 . incheiere la . debitul solicitat;
. Tribunalul Bucuresti recunoscut de reclamanta
Bucuresti, dosar Ordonanta (dosar plata unei sume
28427/299/2017, Special Pretentii 83.107 lei .
Bad Boys Security SRL plata 28427/299/2017/a1), excedentare de 14.fQOO lei
reclamant suspendat dosar la (neqoncordgtg ise
JS1 pana la contabile); debit integral
solutionarea contestat de COMNORD
recursului la TB
Dosar 38033/299/2017 . Solutllona\.t Si Sanctiunea netimbrarii s-a
Judecatoria Sector 1 Validare necomunicat; anulat . S e
. ! . : 107.000 lei aplicat in contextul citarii
Bucuresti, Baumit Romania poprire cererea ca cu mentiunea de timbrai
SA — Creditor, Vlamir netimbrata; cu apel I
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Partea implicata (parat

Obiectul

Suma implicata

Probabilitatea de

Stare actuala
sau reclamant) litigiului solutionare favorabila
Construct SRL- debitor in 5 zile de
poprit, COMNORD SA tert comunicare
poprit
Dosar 1624/306/2018 865.129, 21 USD,

Judecatoria Sibiu

Termen 27 apr

Bucuresti EDILE COFRAJE
S| SCHELE SRL —creditor

2018, pentru la care se
Samson loana, Capra Silviu Validare intro dl;cerea in adauga si
creditori, Baltag loan poprire cauza a tertilor 2.874.458,66 lei
debitor poprit, COMNORD o cheltuieli de
SA tert poprit poprit executare
Dosar 1056/3/2018 Termen 12 iun 2018, 324,008 lei
Tribunalul Bucuresti Procedura pentru contestare créanta
Vlamir Construct SRL - insolventa creanta si stare contestata. casi
creditor, COMNORD SA - insolventa de are | I, ;
debitor COMNORD stare insolventa
Dosar 9783/299/2018
Judecaloria Sector 1 Prefentii | Nuam primitcitatie | 16.885,35 li

Dosar
38773/299/2017Judecatoria
Sector 1 PLESA DANA
GABRIELA contestatoare

Contestatie la
executare

Termen 23.05.2018

Litigiu al unui fost salariat,
in care COMNORD este
tert poprit ca urmare a
relatiilor de munca; nu
vizeaza patrimoniul
COMNORD

2.4.7.Dreptul mediului. Autorizatii de functionare
Conform informatiilor primite de la client, compania detine autorizatiile si licentele de functionare conform

prevederilor in vigoare.

Nu sunt probleme de mediu, deseurile sunt din metal, plastic si hartie, care sunt ridicate de companii de

reciclare specializate.

2.4.8.Asigurari

Societatea dispune de diverse tipuri de asigurari de tipul asigurarilor pentru bunurile din patrimoniu,
personalul angajat si anume:

asiqurari de raspundere profesionald sau pentru

. . Adresa imobil Nr. Valoare Prima Perioada Tip de
Asigurator Nr/data polita . : . . Moneda . .
asigurat inventar = asigurata  asigurare asigurata asigurare
Imobil S+P+4
(locuinte)
Omniasig :;)erltr(t);?rl::nciz ? Asigurare de
Vienna F 2488358 situate in 4342000 | 599 1 pyro | 17072017 1 incendusi
Insurance . (0,092%) 16.07.2018 alte riscuri -
Bucuresti sector
Group S.A. . FORTIUS
1, str. Amiral C-
tin Balescu nr.
31A
Omniasig I:d?i?/” Jr(sr?adl;u Asigurare de
Vienna . 491 07.07.2017 - incendiu si
Insurance F 2488359 grmatur) St 276000 | o 1778%) | EURO | ‘06072018 | aterisouri-
Group S.A. ' FORTIUS
4, Buftea
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Asi . Adresa imobil Nr. Valoare Prima Perioada Tip de
sigurator Nr/data polita . . : : Moneda . .
asigurat inventar ~ asigurata  asigurare asigurata asigurare
PAD-uri (ap. 1-8)
RA-047 00085485999 Polita de
Omniasig | RA-047 00085486389 | Bucuresti sector asigurare
Vienna RA-047 00085487073 | 1, str. Amiral C- 20.000/ | 20(0,1%)/ EURO 06.08.2017 - impotriva
Insurance | RA-047 00085488250 | tin Balescu nr. apartament | apartament 05.08.2018 dezastrelor
Group S.A. | RA-047 00085488751 31A naturale
RA-047 00085496260
RA-047 00085490283
RA-047 00085490570

Nota: nu sunt incluse politele emise pentru lucrari de constructii si asigurarile auto.

2.4.9.Contracte de imprumut. Garantii. Alte datorii
Datorii:

Sold la data Sold la data
Denumire furnizor Valoare initiala credit (EUR) Maturitate data evaluarii data evaluarii
(EUR) (LEI)

10.000.000 plafon total aprobat
BRD SMCC  (acordare | PROCEMA SA + COMNORD SA
07/2016) utilizare non-cash | COMNORD are acces la 2MEur non- | 29.06.2018 -

(scrisori garantie bancara) cash pentru emitere scrisori de
garantie
5.000.000 plafon total aprobat
UNICREDIT BANK (acordare PROCEMA SA + COMNORD SA + 300_.000,00
1212012) utilzare non-cash | CIROCTA SA 27022019 | Scrisoare  de
o . COMNORD are acces la SMEur non- o garantie bancara
(scrisori garantie bancara) : o .
cash pentru emitere scrisori de de buna executie
garantie

3.000.000 plafon total aprobat
GARANTI BANK SA (acordare | PROCEMA SA + COMNORD SA +
04/2015) utilizare non-cash | PROCEMA METAL SRL

(scrisori de garantie bancara si | COMNORD are acces la 3MEur non-
acreditive) cash pentru emitere scrisori de
garantie si acreditive

01.07.2018

Conform datelor furnizate societatea nu are leasinguri in sold la data de 30 iunie 2018. De asemenea,
societatea nu dispune de facilitati de finantare cash.

2.5. Diagnosticul operational

2.5.1.0rganizarea activitatii de exploatare

Obiectul principal de activitate al societatii S.C. COMNORD S.A., conform codului CAEN, este realizarea
de constructii a cladirilor cu destinatie rezidentiald sau nerezidentiala (CAEN 4120).

2.5.2.Activitatea productiva. Capacitati de productie si gradul de utilizare al acestora

Datele extrase din documentele financiar-contabile provenite de la client se pot sintetiza intr-o defalcare
a rezultatelor obtinute din activitatile realizate dupa cum urmeaza:

Produsul sau grupa de 31.12.2013 31.12.2014  31.12.2015  31.12.2016  31.12.2017

produse / servicii

Venituri din activitatea de baza 96,92% 97,39% 82,45% 89,89% 97,92%
Constructii civile si industriale

Venituri din chirii 2,79% 1,61% 1,52% 1,60% 0,88%
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Venituri din lucrari in asociere / 0,00% 0,00% 0,38% 3,01% 0,81%
reabilitari PS3
Venituri din vanzari de marfuri 0,29% 1,00% 15,66% 5,49% 0,39%

Specificul activitatii nu presupune realizarea unui volum fizic de productie.

Evolutia cifrei de afaceri reflecta valoarea lucrarilor realizate.

Structura cheltuielilor din exploatare

in venituri

2013

2014

2015

2016

2017

30.06.2018

Venituri din vanzarea marfurilor 135.146 701.894 | 10.975.375 | 3.858.561 306.335 29.422
Productia vanduta 46.459.587 | 69.697.814 | 59.119.413 | 66.402.315 | 78.624.332 | 5.036.421
Venituri din subventji de exploatare

(aferente CA nete) 0 0 0 0 0 0
Venituri din dobanzi inregistrate de

entitatile radiate din Reg. General si care 0 0 0 0 0 0

mai au in derulare contracte de leasing

Reduceri comerciale acordate 0 0 0 0 0 0
Cifra de afaceri (netd) 46.594.733 | 70.399.708 | 70.094.788 | 70.260.876 | 78.930.667 | 5.065.843

2.5.3.Activitatea de mentenanta si intretinere

in cadrul companiei analizate existd mai multe proceduri operationale si instructiuni de lucru care
reglementeaza operatiunile de mentenanta si intretinere. Astfel, sunt reglementate: lucrarile de intretinere
(mentenanta preventiva), lucrarile de reparatii (mentenanta corectiva) si lucrarile de revizii tehnice.
Activitatea de mentenenta si intretinere este realizata in proportie ridicata de catre personalul specializat
al societati; in restul cazurilor se apeleaza la serviciile unor companii specializate.

Societatea dispune de atestare a sistemului de management al calitati SR EN ISO 9001:2008 (ISO
9001:2008) pentru urmatoarele activitati - executie si reparatii construciii civile, industriale si instalatjile
aferente. Prestatji cu mijloace de transport si utilaje pentru constructii. Executje, intretinere si reparatji
strazi, drumuri si platforme de acces.

De asemenea dispune de atestarea implementarii $i mentinerii sistemului de management de mediu
conform conditiilor din standardul SR EN ISO 14001:2005 (ISO 14001:2004) pentru urmatoarele activitati
- executie si reparatii constructii civile, industriale si instalatiile aferente. Prestatii cu mijloace de transport
si utilaje pentru constructii. Executie, intretinere si reparafii strazi, drumuri si platforme de acces.

2.5.4.Activitatea de cercetare-dezvoltare

Societatea S.C. COMNORD S.A. manifesta un interes continuu in ceea ce priveste imbunatatirea si
dezvoltarea organizarii, a programelor derulate, a instruirii personalului si a obtinerii de rezultate ce
evidentiaza progresul tehnologic in domeniul de activitate specific.

2.5.5.Reziduuri

Conform informatjilor furnizate de client, reziduurile rezultate si modalitatea de eliminare a acestora sunt
mentionate in autorizatia de mediu

2.5.6.Activitatea de aprovizionare

Din informatiile furnizate, principalii furnizori ai companiei S.C. COMNORD S.A. sunt prezentati in tabelul
de mai jos:

Nume Tert Sold initial | Valoare DB | Valoare CR Sold final Tip furnizor T:::::n
FURNIZARE
PROCEMA SA 0,00 623.844,52 | 1.111.602,01 | 487.757,49 MATERIALE 30 ZILE
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Nume Tert Sold initial | Valoare DB | Valoare CR  Sold final Tip furnizor T:::::n
FURNIZARE

MINUZZO MOBILI 0 776.739.23 | 776.739,23 0,00 riigs 15 ZILE

FORETIS INJECT SRL 0 69316021 | 74078254 | 4762233 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

VARES CONSTRUCT SRL 0 597.366,30 | 597.366,30 000 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

CRH Ciment(Romania) SA | 285005 | 280.15547 | 51570527 | 238.399.85 W}EE&TE 30 ZILE

TELORINVEST SRL | 444.173,57 | 875.17357 | 431.000,00 000 | SUBANTREPRENOR | 30ZILE

DEA "'NESTRRLANS COM 0 266.93221 | 266.932,22 001 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

GEGA EDIL AR TE SRL 0 15525455 | 215913.92 | 60.659,37 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

GEGA ART CONSTRUCT 0 207.25436 | 207.25436 000 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

HAM TEHNIC SRL 0 165.659.30 | 16744430 | 178500 | SUBANTREPRENOR | 15ZILE

SHINOBI SISTEMASRL | 473477 | 190.25506 | 193.94549 | 842520 | SUBANTREPRENOR | 16 ZILE
FURNIZARE

DELTA STUDIO SRL 0 187.048.86 | 189.001,65 | 195279 e 17 ZLE
FURNIZARE

PARCHET ETALON SRL 0 15024179 | 15024179 0,00 riipgs 18 ZILE
FURNIZARE

BROWNSTONE SRL 0 13731948 | 137.319.48 0,00 N ARE 19 ZILE
GENERAL BETON FURNIZARE

AT 0 101606.25 | 101.606.25 0,00 s 20 ZILE
FURNIZARE

ALUKONIGSTAHLSRL | 79164 | 1645078 | 9791972 | 8226058 riiipgs 20 ZILE

INTRALUX SONSULTING 0 0528289 | 95.282,89 000 | SUBANTREPRENOR | 20ZILE
FURNIZARE

URBAREX SRL 601,91 | 7685406 | 9493844 | 18.68629 s 20 ZILE
FURNIZARE

IRIDEX GROUP PLASTIC 0 13480250 | 13480250 0,00 riisps 20 ZILE
FURNIZARE

CRESCINI STONE SRL 000 | 7039177 | 7039177 0,00 RN SARE 10 ZILE
FURNIZARE

STICAL CO ATC SRL 0 7570857 | 75.708,57 0,00 s 30 ZILE

Nu exista probleme in aprovizionare, in general termenele de plata (intre 5 si 45 de zile) fiind respectate.

2.5.7.Dinamica investitiilor

Parteneriatele S.C. COMNORD S.A. cu societati cum ar fi LAFARGE, GIRUETA si mai ales Procema
(Institutul de Cercetare Proiectare si Productie Experimentald in Domeniul Constructiilor si Materialelor
de Constructii) stimuleaza societatea in a realiza investitii constante, menite s& asigure standarde inalte
ale calitatii proiectelor realizate.

2.6. Aspecte comerciale
2.6.1.Analiza pietei in sase pasi

a. Aspecte generale
Dupa doi ani de crestere, 2014 si 2015, piata constructiilor a inregistrat un trend descrescator in 2016 si
2017, revenind pe evolutie pozitiva in primul semestru al anului 2018, conform datelor publicate de
Institutul National de Statistica (INS). ( www.statistici.insse.ro )
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Pentru anul 2016 datele indica un regres de 4,8% fata de nivelul din 2015, scaderea fiind generata de
lipsa proiectelor de infrastructura. Astfel, conform datelor oficiale, sectorul constructiilor ingineresti (de
infrastructura) a inregistrat o contractie anuala in 2016 de 11,2%, piata rezidentiala a crescut cu 12,1%,
iar constructiile de cladiri nerezidentiale (birouri, centre comerciale/ logistice, fabrici, baze sportive etc.)
au crescut cu 1,1%. La finele anului 2016, intreaga industrie de constructii din Roméania (incluzénd
sectorul materialelor de constructii) era evaluata la circa 15 miliarde de euro.

Piata constructjilor a scazut, in 2017, pana la un minim istoric al ultimilor 10 ani, ajungand la 8,96 miliarde
de euro, un declin de 7,05% fata de anul anterior, cand valoarea pietei s-a ridicat la 9,64 miliarde de euro
(excluzand subsectorul materialelor de constructii), potrivit datelor Asociatiei Roméane a Antreprenorilor
de Constructii (ARACO).

In acest context, au fost consemnate scideri pe aproape toate palierele din domeniul constructiilor, mai
putin in sectorul constructiilor rezidentiale, unde s-a inregistrat un salt de 69,7%. Pe de alta parte, anul
trecut, diminuari ale activitatji au fost inregistrate in sectorul lucrarilor de intrefinere si reparatji curente (-
24,6%), sectorul constructiilor ingineresti (-21%), sectorul lucrarilor de reparatji capitale (-17,7%) si
sectorul constructiilor nerezidentiale (-12,6%). Potrivit ARACO, in cursul anului 2017, statul roméan a
investit 26,7 miliarde de lei in activitatea de constructii, cu 2,8 miliarde de lei sub nivelul din 2016,
respectiv mai putin cu peste 25 de miliarde de lei, in 2015. In ceea ce priveste salariul mediu brut castigat
de catre un salariat in constructii, anul trecut acesta a fost de 512 euro/luna, in crestere cu 6,44%
comparativ cu anul 2016. in schimb, productivitatea medie anuala pe salariat s-a ridicat, in intervalul de
referintd, la 23.047 euro, in scadere cu 7,3%. Totodata, datele oficiale aratad ca ponderea produsului
intern brut (PIB) a sectorului de constructii s-a diminuat la 4,6%, in conditiile in care patronatele din
domeniu sustin ca potentjalul sectorului este de circa 8 - 9%. (http://www.araco.org/ ).

Cele mai recente informatii publicate de Institutul National de Statistica (INS) arata ca in cel dintai
trimestru al anului 2018 au fost date in folosinta, la nivel national, un total de 10.273 de locuinte, ceea ce
echivaleaza cu o crestere de sub 2% (189 locuinte) fata de perioada similara a anului anterior.

Un indicator asupra posibilitatilor favorabile pentru dezvoltarea pietei de constructii in acest an sunt cele
aproape 40 miliarde de lei alocate de la bugetul de stat pentru investitii, in 2018. Suma reprezinta 4,84%
din PIB si este cu 10 miliarde de lei mai mare decat bugetul de investitii pentru anul precedent. Bugetul
Ministerului Transporturilor a fost stabilit Ia 13,76 miliarde de lei (1,69% din PIB), mai mult cu 5,18 miliarde
de lei (+60%) decat in 2017. Creditele de angajament totalizeaza 4,9 miliarde de lei, astfel ca suma totala
alocata ajunge la 18,66 miliarde de lei (2,3% din PIB). Fondurile vor fi alocate mai ales pentru constructiile
de autostrazi si alte drumuri publice, precum si pentru reabilitarea cailor ferate si dezvoltarea transportului
naval si aerian. De asemenea, bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si
Fondurilor Europene (MDRAPFE), al doilea ordonator de credite ca importantd pentru sectorul
constructiilor, are o valoare de 6,9 miliarde de lei (0,58% din PIB), fiind, insa, mai mic cu 1,40 miliarde
de lei decat cel din 2017. Creditele de angajament totalizeaza, insa, 30 miliarde de lei, astfel ca suma
totala alocata ajunge la 36,85 miliarde de lei (4,5% din PIB). Fondurile sunt alocate pentru a asigura,
printre altele, constructia a 2.500 de crese si gradinite si a 2.000 de scoli, asigurarea apei curente,
canalizarii, drumurilor, serviciilor medicale si educative in mediul rural (prin PNDL, program evaluat la
circa 30 miliarde de lei pana in 2020), precum si construirea a 30 de camine studentesti. De asemenea,
suma alocata include inceperea lucrarilor la 70 de blocuri de locuinte, cu 2.769 de apartamente, prin
ANL, din care 850 aveau termenul de finalizare stabilit in 2017.

b. Prognoze

Pentru anii urmatori, Eastern European Construction Forecasting Association previzioneaza cresteri
stabile ale sectorului de constructii, cu valori anuale ce se situeaza in jurul a 7%.
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La nivel regional, EECFA afirma sectorul acesta din Roménia va inregistra in urmatorii doi ani una dintre
cele mai mici cresteri din zona de sud-est a Europei, pe o piata regionala unde cresterea medie va fi de
9%. Astfel Prognoza de vara 2018 EECFA (Eastern European Construction Forecasting Association)
pentru piata constructiilor din sud-estul Europei arata o crestere de 7,1% pentru Romania in 2018. Cea
mai mare crestere din regiune este asteptata anul acesta pe piata din Ungaria, unde constructiile vor
avansa cu 19,7%, urmata de Serbia cu un avans prognozat la 12,1%, Croatia unde constructjile vor
creste cu 11,2% si Slovenia cu un avans prognozat la 9,6% in 2018. Sub media regionald sunt
constructiile din Bulgaria cu o crestere prognozata la 8% in 2018, Ucraina unde constructjile vor creste
cu 7,7% si Turcia cu o crestere de numai 1,4%. Pentru Rusia prognoza arata in 2018 o scadere cu 2,5%
a lucrarilor de constructii. Anul viitor constructjile din tara noastra vor avansa cu 7,6% fata de o crestere
de 16% in Ungaria, 12,9% in Serbia, 10% in Slovenia, 8% in Ucraina. In 2019 sectorul constructiilor din
Rusia va inregistra o scadere de 0,8%.

Prognoza pentru 2020 arata o crestere a constructiilor de doar 1,8% in Romania, aproape de sectorul
constructiilor din Turcia care se va aprecia cu aproximativ 1%. in 2020 constructiile din Rusia se apropie
de stagnare cu o scadere de doar 0,2% iar cele din Ucraina vor creste cu aproximativ 7%. Avansul
constructiilor incetineste peste doi ani si in celelalte tari din sud-estul Europei cu o crestere de 9,3% in
Ungaria si Serbia. Constructiile din Slovenia au o crestere prognozata de 16,1% in 2020.

La nivel regional piata constructiilor ingineresti ar putea inregistra o crestere sub media de 9% a
urmatorilor doi ani ca urmare a ratelor negative anticipate in Romania. Pe piata constructiilor de cladiri
EECFA asteaptd o stagnare pe pietele din Rusia si Turcia in intervalul 2018-2020. De asemenea,
surpriza regiunii este Ucraina cu o piatd a constructilor in crestere pe toate segmentele.

Prognozele pozitive pentru sectorul constructiilor din tara noastra in urmatorii ani sunt confirmate si de
analizele si previziunile Comisiei Nationale de Strategie si Prognoza care preconizeaza pentru sfarsitul
anului 2018 o crestere procentuala de aproximativ 5%, urmata in anii 2019 — 2022 de cresteri procentuale
medii de aproximativ 7%.
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Un alt indicator este dat de informatiile de la Registrul Comertului (https://www.onrc.ro/index.php/ro/ ),
care indica faptul ca anul trecut s-au infiintat circa 7.200 de companii noi de constructii. Numarul relativ
mare al acestora indica faptul ca exista, inca, o rata foarte buna de profitabilitate in acest domeniu.
Principala provocare in sector o va reprezenta, in continuare, programul Prima Casa, prin care sunt
propuse garantii de 2,5 miliarde de lei in 2018.

Chiar daca este destul de timpuriu pentru a face niste estimari realiste, exista cativa indicatori care ne
pot da o idee despre cum va evolua sectorul de constructii in perioada 2019 - 2020. Si, in ansamblu,
perspectivele sunt favorabile.

c. Delimitarea pietei
Compania COMNORD realizeaza in principal lucrari de constructii civile si industriale in Romania, cu
precadere in zona capitalei. Activitatea companiei si veniturile sunt influentate de evolutia pietei
romanesti si a economiei in ansamblu si de evolutia sectoarelor industrial si constructii, in special.
Comnord S.A. oferteaza si executa lucrari de profil pentru clienti privati din Bucuresti si zonele limitrofe,
inregistrand o crestere a cifrei de afaceri, de la 46.594.733 lei in 2013, la 70.260.876 lei in 2016 si respectiv
78.930.667 lei in 2017.
Principalii concurenti de la nivelul pietei locale sunt Strabag SRL, Bog'Art SRL, Astaldi SpA.
Ca si atuuri de piata Strabag SRL si Astaldi SpA beneficiaza de know-how-ul si expertiza firmelor mama.
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Datele preliminare din 2017 indica un avans semnificativ al cifrei de afaceri, iar coroborate cu estimarile
din piata, in 2018 se poate atinge borna de 30 de miliarde de lei cifra de afaceri.

Firmele de constructii si-au optimizat investitiile, sectorul rezidential fiind cel care a iesit cel mai mult in
evidenta, pe fondul cererii in crestere. Investitiile in acest domeniu vor cunoaste si in urmatorul interval
o dinamica pozitiva, pe fondul interesului romanilor pentru imobiliare. Cresterea salariilor si accesul la
creditare vor stimula in sens pozitiv avansul acestui sector, estimeaza experji.

Constructiile de birouri si spatji industriale tind, de asemenea, spre o dinamica pozitiva, accentuata de
extinderea investitiilor unor jucatori majori in domeniu.

n 2017, potrivit datelor din piatd, in Romania erau in derulare un total de 28.451 de proiecte de
constructii, cu o valoare cumulatad de 161,55 miliarde de lei si cu o suprafatd de 93,3 milioane metri
patrati.

Cele mai recente informatii publicate de Institutul National de Statistica (INS) arata ca in cel dintai
trimestru al anului 2018 au fost date in folosinta, la nivel national, un total de 10.273 de locuinte, ceea ce
echivaleaza cu o crestere de sub 2% (189 locuinte) fata de perioada similaré a anului anterior.Potrivit
datelor INS, regiunile cu cele mai multe unitati locative livrate in primul trimestru din 2018 au fost Nord-
Vest (2.221 de unitati), Bucuresti-lifov (1.653 de unitati) si Vest (1.275). La polul opus, cele mai putine
locuinte, respectiv 408 unitati, au fost finalizate in Sud-Vest Oltenia, aceasta zona fiind urmata de Sud-
Est (1.074) si Nord-Est (1.176 de unitati). Comparativ cu perioada similara a anului trecut, cresteri ale
volumului de locuinte finalizate au avut loc in Vest (+588 locuinte), Nord Vest (+324), Sud-Muntenia
(+266) si Bucuresti-lifov (+111). Pe de alta parte, scaderi au fost consemnate in Nord-Est (-408 locuinte),
Centru (-303), Sud-Est (-216) si Sud-Vest Oltenia (-173).

d. Analiza cererii

Pe perioada analizata, cererea de pe piata specificd companiei ce face obiectul evaluarii a inregistrat o
tendinta de crestere.

Evolutia pozitiva trebuie pusa pe seama cresterii increderii investitorilor in economie si a cererii in
crestere pe toate segmentele pietei, de la birouri la spatii rezidentiale. in prezent, piata constructiilor
contribuie cu 4,6% la produsul intern brut (PIB), insa patronatele din domeniu sustin ca potentialul
sectorului este de circa 8 - 9%. Astfel, potrivit datelor de la INS, volumul lucrarilor de constructji a crescut
in primele doua luni din 2018 cu 8,4%, in serie bruta, evolutia fiind una semnificativa pe toate palierele.
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Lucrarile de reparatii capitale au avansat cu 40,4%, cele de intretinere si reparatii curente cu 37,5%, iar
lucrarile de constructji noi cu 28%.

Cel mai dinamic segment, dupa numarul autorizatiilor de construire, il marcheaza sectorul rezidential,
segment in care volumul lucrarilor de constructii a crescut anul trecut cu 69,7%. In anul 2017, au fost
eliberate un numar de 41.603 autorizatji de construire pentru cladiri rezidentiale.

Primele doua luni din 2018 indica cresterea volumului constructiilor ingineresti si a cladirilor nerezidentiale
cu 34,3%, respectiv cu 17%. Inc un semn c& piata constructiilor accelereaza si in acest segment, dupa
relativa stagnare din ultimii 2-3 ani.

e. Analiza ofertei
In piata constructiilor activeaza peste 60.000 de companii, cu peste 150.000 de angajati. Numérul firmelor
si a fortei de munca declarata oficiala s-au mentinut constante in intervalul 2012 - 2016, conform studiului
comandat de Arabesque. Daca in 2012 in piata constructiilor erau inregistrate 64.173 de firme, cu afaceri
de 27,79 miliarde de lei, in 2016, ultimul an pentru care exista datele financiare finale, erau inregistrate
la RECOM si Ministerul Finantelor 63.769 de firme active, cu afaceri de 27,6 miliarde de lei.
Piata constructiilor din Romania este dominata, ca numar de firme, de cele foarte mici, de pana in cinci
angajati. Conform studiului, cele peste 54.000 de astfel de companii lucreaza in principal in sectorul
rezidential.
Potrivit datelor oficiale, cele mai mari afaceri in sectorul constructiilor au fost realizate de firmele din zona
Capitalei si din orase precum Cluj-Napoca, Timisoara, Bragov si Ploiesti.

f. Interactiunea dintre cerere si oferta. Previziunea absorbtiei in piata
Desi apetitul pentru constructia de locuinte a devenit mai puternic in ultimii ani — un fapt ce se poate
vedea cu ochiul liber in piata si in 2018, anumite date statistice par sa contrazica aceasta realitate.
Performantele aparent sub asteptari ale sectorului rezidential pot fi puse, intr-adevar, pe intarzierile
intampinate in procesul de constructie. Este vorba, insa, in primul rand, de probleme in ceea ce priveste
autorizarea proiectelor si, in general, obtinerea avizelor necesare pentru derularea lucrarilor — care
dureazé acum mult mai mult decat in trecut. Timpul de obtinere a autorizatiilor si avizelor s-a dublat.
Aceasta este o problema resimtita nu doar de dezvoltatorii de locuinte, ci, implicit, si de clientii acestora
— astfel, chiar daca o locuinta este gata, cumparatorul nu se poate muta in ea pana cand nu sunt
indeplinite toate formalitatile legale.
Alte probleme cu care se confruntd piata autohtona a constructiilor sunt reprezentate de scumpirea
materialelor, pe de o parte, si cea a fortei de munca, pe de altd parte. ,in ultimele cateva luni, am vazut
o crestere dramatica a preturilor pentru materialele de constructie de baza, precum cimentul, fierul beton
sau chiar tabla. Toate acestea au un pret crescut cu peste 30%’, spun reprezentantii Asociatiei
Dezvoltatorilor Imobiliari din Romania — URBANIS. Acestia estimeaza ca majorari similare se anunta
pentru toate tipurile de materiale, de la finisaje (un plus de 20%), la instalatii (15-20%). ,Cresterea
salariului minim a dus la o crestere de 25-30% a costului fortei de munca, iar mana de lucru calificata a
devenit o raritate”, completeaza oficialii asociatiei.
In ciuda problemelor semnalate anterior, atat numarul jucatorilor in piata locald cat si numéarul lucrarilor
contractate de cétre acestia sunt in crestere. Consideram ca acest aspect pozitiv se va mentine si in
perioada urmatoare, asigurand produselor livrate de catre COMNORD S.A. un grad ridicat de absorbtie
in piata.

2.6.2.Mediul comercial intern

Compania realizeaza in principal lucréri de constructii civile si industriale in Bucuresti si in zonele
limitrofe, clientii fiind majoritar companii private.

Pagina 23


https://www.imobiliare.ro/imoexpert/noi-amenintari-pentru-piata-imobiliara-in-2018-deja-vu-2008_db/

Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Structura portofoliului de clienti este prezentata in urmatorul tabel:

2.6.2.1. Clientii

Denumire client

Sold initial

Valoare DB

Valoare CR

Sold final

Principalii concurenti de la nivelul pietei locale sunt Strabag SRL, Bog'Art SRL, Astaldi SpA.
Ca si atuuri de piata Strabag SRL si Astaldi SpA beneficiaza de know-how-ul si expertiza firmelor mama.

STRABAG

BOG ART
Constructii Erbasu
CON-A

Astaldi

P.A.B. Romania
PORR Construct
Danya Cebus Rom
Build Corp

Aktor S.A.

0 200

400 600

800 1000

Top 10 cei mai mari constructori in functie de cifra de afaceri

din 2017
Sursa: IBC FOCUS

2.6.2.3.
+ Activitatea de contractare si desfacere

Analiza activitatii si strategiei intreprinderii

Contractarea lucrarilor in activitatea de constructii se bazeaza pe ofertare si negociere.

+ Politica de pret

1 SUNSET INVESTMENT SRL 0,00 6.804.926,13 | 6.804.926,13 0,00

2 MINCU 3 PROJECT SRL 0,00 3.072.988.60 | 2.000.000,00 | 1.072.988,60

3 | HERASTRAU RESIDENCE CONSTRUCT SRL 0,00 251562527 | 2.515.625,27 0,00

4 ROMEXPO SA 11.684.567,32 | 1.452.99114 | 2.137.558,46 | 11.000.000,00

5 PROCEMA SA 99.60174 | 660.557,63 | 52084340 | 23931597

6 ROMRECYCLING SRL 0,00 100.467,08 | 103.986,03 548105

7 CASA MANU INVEST SRL 0,00 4261472 | 1272274 29.891,98

8 ALEX GLOBAL SRL 49056626 | 4516845 | -445397.81 0,00

g | AVBASADA R ORENTALEA 1158,89 89969,76 89781,01 1.347,64

10 AL CO RECYCLING SRL 939,03 4274599 4273405 950,97

1 PANEL STEEL SRL 50409,06 37699.34 30585.19 57 52301

12 TOTAL ASSET MANAGEMENT SRL 0 33284.19 33284.19 0,00
2.6.2.2. Concurentii

Stabilirea unei oferte de pret tine cont de costuri directe (cost de achizitie a materiilor prime si materialelor,
energie consumata in scop productiv, manopera directa etc) si indirecte (manopera indirecta, costuri de
finantare, asigurare, chirii etc), de costuri generale de administratie si eventual costuri de desfacere.

La stabilirea preturilor ofertate S.C. COMNORD S.A. {ine cont de costurile resurselor incorporate in
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lucrare, de costurile indirecte precum si de costurile generale de administratie.
Dupa stabilirea costului total al lucrarii se adauga marja de profit stabilitad functie de tipologia lucrarii ce
va fi executata.

+ Politica de promovare
n cazul S.C. COMNORD S.A., compartimentul de achizitii preia atributele compartimentului de
marketing. Printre atributele acestuia sunt: studiul pietei (din punct de vedere al tipologiei produselor,
calitatii produselor, prefurilor produselor etc.), actualizarea permanentd a bazei de date interne de
produse si preturi, negocierea si selectia ofertelor si materialelor efc.
Procesul de ofertare propriu-zis se face pe baza experientei similare, informatiilor oferite de baza de date
internd, ofertelor solicitate specific subantreprenorilor de specialitate pentru lucrarea care se oferteaza,
functie de tipologia si specificul lucrarii respective.
Referitor la promovare, in ultimii ani aceasta activitate a avut un nivel destul de redus. Promovarea s-a
bazat in special pe:

e brand-ul pe care S.C. COMNORD S.A. il are pe piata de specialitate;
prin intermediul clientilor pentru care s-au executat lucrari;
prin calitatea lucrarilor executate;
prin raportul optim calitate/pret;
prin intermediul site-ului propriu;
prin intermediul compartimentului de ofertare.

2.7. Resurse umane
2.7.1.Mangementul societatii

Conducerea S.C.COMNORD S.A. este asigurata de:
e Adunarea Generala a Actionarilor
e Consiliul de Administratie
e Conducerea Executiva

Componenta AGA este urmatoarea:

Numar de parti

Denumire actionar Cota din C.S. (%)

sociale detinute

1 CRETEANU SORIN 38.624.889 96.5368%
LISTA ACTIONARI (pers. fizice) 157.817 0.3944%
3 LISTA ACTIONARI (pers. juridice) 1.227.846 3.0688%

Componenta conducerii executive este sintetizatd in tabelul de mai jos:
Domeniude  Varsta Vechime in Vechime in functia

Functie

specialitate (ani) munca (ani) prezenta

1. Sterie Tivichi Director general, administrator | oo | g 45 2 luni

si Presedinte CA
2. Lemnaru Dan Alexandru Administrator Juridic 42 21 Aproximativ 5 ani
3. Cirjan Mircea Bogdan Administrator Tehnic 47 23 Aproximativ 11 ani

in ceea ce priveste activitatea de audit sunt de mentionat urmatoarele:

Auditor intern

MUNTIANU ANA — AUDITOR FINANCIAR, cu sediul in Bucuresti, bd. Ghica Tei, nr. 112, bl. 41, sc.

B, et. 7, ap. 97, sector 2, membru al Camerei Auditorilor Financiari din Roménia (C.A.F.R.) cu numar de
autorizatie 4213, cod de inregistrare fiscala 2254492.

Auditor financiar

P.F.A. ALEXE IONELIA - auditor financiar (carnet auditor nr. 2802), cu sediul in Bucuresti, Str. Stolnicul
Vasile nr. 13, bl. 34, sc. 1, et. 3, ap. 10, sector 2, domiciliata in Str. Cap. Valer Dumitrescu, nr. 43. Sector
2, identificatd cu Cl seria RX nr. 669750.
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2.7.2.Personalul

Conform datelor furnizate de catre reprezentanti companiei numarul personalului angajat a avut
urmatoarea evolutie in intervalul de timp analizat:

2013 2014 2015 2016 | 2017 30.06.2018

Nr. total de personal 64 72 88 67 46 49

Structura personal pe sexe

2015 Nr salariati
Personal masculin 32
Personal feminin 17
Total salariati 49

Structura personal — categorie studii

Categorie studii Nr salariati
Studii superioare 24

studii medii 24

Fara studii medii 1

Total salariati 49

Personal productiv/indirect productiv

Structura Nr salariati
direct productivi 29
indirect productivi 20
Total personal 49

Structura personal in functie de specializari:
- Inginer: 20

- Economist: 3

- Consilier juridic: 2

- Sudor: 2

- Lacatus mecanic: 8
- Zugrav/zidar: 3

- Sofer: 3

- Stivuitorist: 1

- Dulgher: 1

- Gestionar: 2

- Tehnician: 3

- Instalator: 1.

Pe categorii de vérste, salariatii pot fi clasificati astfel:
- 18 — 30 de ani: 1

- 30 - 65 de ani: 46

- > 65 de ani: 2.

2.8. Diagnosticul financiar

Analiza economico - financiara a societatii S.C. COMNORD S.A. reprezinta un studiu metodologic al
situatjei i evolutiei societatji comerciale, sub aspectul structurii financiare si a rentabilitatii, plecand de la
bilant, contul de rezultate, anexele la acestea, corespunzatoare perioadei 2013 — 30.06.2018, puse la
dispozitie de conducerea societatii.
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La efectuarea analizei s-au avut in vedere exclusiv documentele de evidenta contabila ale S.C.
COMNORD S.A.. In acest context prezenta analiza isi propune s surprindd principalele aspecte ale
afacerii S.C. COMNORD S.A din punct de vedere economico-financiar, sa interpreteze evolutia acestora
si sa sesizeze tendiniele pe care se poate incadra evolutia viitoare. Analiza raspunde unor cerinte
generale reclamate de contextul in care este elaborata.

Un instrument important al analizei financiare il constituie analiza indicatorilor care reprezinta raportul
dintre doua posturi sau grupe fie din bilant, fie din contul de profit si pierdere, fie unul din bilant si altul
din contul de profit si pierdere.

Analiza financiara a fost realizata pe o baza comparativa, analizand subiectul cu nivelurile medii din piata.
Un grup de comparabile a fost identificat folosind baza de date Infinancials, iar ratele medii de piata au
fost calculate in baza acestor companii comparabile. Scopul acestei analize financiare comparative a
fost de a evidentia diferentele de performanta intre societatea subiect si alte companii similare care
opereaza pe piata respectiva.

2.8.1.Analiza pozitiei financiare

In continuare sunt prezentate sintetic situatjile financiare aferente perioadei 2013 — iunie 2018:

Bilant Patrimonial 2013 2014 2015 2016 2017 30.06.2018 Bilant Patrimonial 2013 2014 2015 2016 2017 30.06.2018
ACTIV ACTIV
IMOBILIZARI IMOBILIZARI
Imobilizari necorporale 6.479 62.059 7.422 4.065 1.521 11.5633 Imobilizari necorporale 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Imobilizari corporale 49.790.402 51.858.533 51.224.150 50.888.765 ~ 44.423.200  47.371.006  Imobilizéri corporale 70% 70% 1% 73% 1% 72%
Imobilizari financiare 21.779.029 22.130.621 21.268.228 18.771.804  18.282.525 18.282.525  Imobilizari financiare 30% 30% 29% 21% 29% 28%
TOTAL IMOBILIZARI 71.575.910 74.051.213 72.499.800 69.664.624  62.707.246  65.665.065 TOTAL IMOBILIZARI 100% 100% 100% 100% 100% 100%
ACTIVE CIRCULANTE ACTIVE CIRCULANTE
Stocuri 5.012.132 2.044.199 2.823.943 4.230.569 1.060.968 3.429.874 Stocuri % 3% 5% 6% 2% 6%
Creante, din care 60.234.741 64.397.752 51.446.804 46.701.361  38.911.665 34.353.966  Creante, din care 89% 86% 88% 68% 1% 65%
- Creante din ex ploatare 58.808.007 63.008.362 50.025.609 45.280.166  37.490.470  32.932.770 - Creante din exploatare 98% 98% 97% 97% 96% 96%
- Creante din afara ex ploatarii 1.426.734 1.389.390 1.421.195 1.421.195 1.421.195 1.421.195 - Creante din afara ex ploatarii 2% 2% 3% 3% 4% 4%
Lichiditaf si asimilate 2.057.840 8.763.785 4.320.951 18.125.823  14.525.202  15.080.480 Lichiditaf si asimilate 3% 12% % 26% 21% 29%
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 67.304.713 75.205.736 58.591.698 69.057.7563  54.497.835 52.864.320 TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 100% 100% 100% 100% 100% 100%
CONTURI DE REGULARIZARE 73.793 113.142 62.171 20.834 27.626 154.979 CONTURI DE REGULARIZARE 0% 0% 0% 0% 0% 0%
138.954.416  149.370.091  131.153.669  138.743.211 117.232.707 118.684.364 TOTAL ACTIV 200%
PASIV PASIV
CAPITALURI PROPRII CAPITALURI PROPRII
Capital social 4.001.055 4.001.055 4.001.055 4.001.055 4.001.055 4.001.055 Capital social 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Rezerve 32.658.142 34.526.143 34.526.143 34.526.143  25.405.663 25.372.308  Rezerve 36% 35% 37% 38% 26% 27%
Rezultat reportat 53.135.663 53.204.169 55.388.564 53.435.935  62.977.877 67.156.272  Rezultat reportat 59% 54% 59% 58% 65% 1%
Rezultat curent 68.506 6.873.209 113.386 -389.571 4145038  -1.670.945  Rezultat curent 0% % 0% 0% 4% -2%
Profit repartizat 0 0 0 0 0 0 Profit repartizat 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Actiuni proprii 0 0 0 0 0 0 Actiuni proprii 0% 0% 0% 0% 0% 0%
TOTAL CAPITALURI PROPRII 89.863.366 98.604.576 94.029.148 91.573.562  96.529.633  94.858.690  TOTAL CAPITALURIPROPRII 100% 100% 100% 100% 100% 100%
PATRIMONIUL PUBLIC 0 0 0 0 0 0 PATRIMONIUL PUBLIC 0% 0% 0% 0% 0% 0%
PATRIMONIUL PRIVAT 0 0 0 0 0 0 PATRIMONIUL PRIVAT 0% 0% 0% 0% 0% 0%
PROVIZIOANE 3.167.898 5.160.182 1.571.628 1.310.949 3.478.302 3.684.848  PROVIZIOANE 2% 3% 1% 1% 3% 3%
DATORII DATORII
DATORII PE TERMEN LUNG 10.397.652 10.304.685 6.744.938 4.455.345 2.982.681 1.743.492  DATORII PE TERMEN LUNG 7% % 5% 3% 3% 1%
Datorii financiare TL 0 0 0 0 0 0 Datorii financiare TL 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Alte datorii TL 10.397.652 10.304.685 6.744.938 4.455.345 2.982.681 1.743.492 Alte datorii TL 100% 100% 100% 100% 100% 100%
DATORII PE TERMEN SCURT 35.525.500 35.300.648 28.807.955 41.403.355 14.242.091  18.397.333  DATORII PE TERMEN SCURT 26% 24% 22% 30% 12% 16%
Datorii financiare TS 0 0 0 0 0 0 Datorii financiare TS 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Datorii din ex ploatare TS 35.525.500 35.300.648 28.807.955 41.403.355  14.242.091  18.397.333  Datorii din exploatare TS 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Datorii din afara ex ploatarii TS 0 0 0 0 0 0 Datorii din afara ex ploatarii TS 0% 0% 0% 0% 0% 0%

138.954.416  149.370.091  131.153.669  138.743.211 117.232.707 118.684.364 TOTAL PASIV

Analizénd posturile bilantiere, putem constata pentru perioada 2013 - iunie 2018 o pondere a
imobilizarilor in total active ce se men’ine relativ constanta, in jurul valorii de 52%. Se observa astfel un
echilibru constant pe perioada analizata, intre activele imobilizate si activele circulante, atét in ceea ce
priveste valorile absolute, cat si ponderile in total active. Evolutia denota maturitate in ceea ce priveste
dimensionarea si managementul nevoilor patrimoniale ale companiei.

Pagina 27



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Din totalul activelor curente, ponderea cea mai semnificativa o detin creantele din exploatare, respectiv
un procent de 89,5% in 2013, scédzand pana la 65% la jumatatea anului 2018. Se manifesta astfel un
interes pentru imbunatatirea managementului activelor detinute pe termen scurt, diminuarea ponderii
creantelor in total active curente fiind interpretata ca o preocupare de diminuare a termenelor de incasare
a sumelor cuvenite de la clienti pentru minimizarea riscului de lipsa de lichiditate in cadrul ciclului de
exploatare.

Analiza de structura evidentiaza faptul ca majoritatea posturilor bilantiere isi mentin ponderile si se poate
spune ca in ceea ce priveste situatia patrimoniala a companiei aceasta a atins o structura optima care i
permite o functionare eficienta.

e In ceea ce priveste structura de finantare se constata urméatoarele:

o Datoriile pe termen scurt reprezintd principald sursa externa de atragere de fonduri
necesare finantarii nevoilor companiei. Raportate la cifra de afaceri realizata acestea si-
au mentinut o pondere relativ constanta, iar ca valori absolute acestea s-au incadrat
intre o valoare maxima de 41.403.355 lei in 2016 si 0 valoare minima de 14.242.091 lei
in 2017.

o Datoriile pe termen lung au inregistrat o diminuare de-a lungul perioadei analizate, atat
in valori nominale cat si ca pondere in totalul capitalului investit ( de la un procent de
aproximativ 7% in 2013 la un procent de 1% din capitalul investit la jumatatea anului
2018). Aceasta evolutie se explicd prin lipsa interesului companiei de a contracta noi
imprumuturi pe termen lung si concentrarea pe rambursarea imprumuturilor deja
contractate.

o Activitatea companiei este sustinuta cu preponderenta din surse proprii/imprumutate. Se
observa pe perioada analizatd un interes din partea managementului companiei de
crestere a ponderii capitalurilor proprii in total necesar de acoperire a nevoilor
patrimoniale de la 65% in 2013 la 80% la jumatatea anului curent.

2.8.2.Indicatorii de structura

Structura patrimoniala 30.06.2018
Datorii financiare / Total Activ 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Datorii financiare / Cpr 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cpr / Total Activ 65% 66% 72% 66% 82% 80%
Datorii totale / Cpr 51% 46% 38% 50% 18% 21%
(Cpr+DTL) / Total Activ 2% 73% 7% 69% 85% 81%

In tabelul anterior sunt prezentate ca structurd elementele componente ale bilantului societatii. Analiza
ponderii si evolutiei celor doua grupe mari de active, activele imobilizate si activele circulante precum si
structura de finantare reflecta situatia actuala din societate. Prezentam in continuare analiza pe fiecare
indicator:

v' Datorii Financiare / Total Activ evalueaza pozitia datoriilor financiare ale companiei in raport
cu cea a activelor sale. Reprezinta un indicator ce arata cat de multe datorii 0 companie poate
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suporta fara a intra in dificultate financiard. in cazul S.C. COMNORD S.A. acest indicator este
0% pe perioada analizata, compania optand pentru alte modalitati de a atrage resurse din
exterior decat cele din datorii financiare.

v" Datorii Financiare / Capitaluri Proprii evalueaza pozitia datoriilor financiare ale companiei in
raport cu valoarea capitalului actionarilor. Reprezinta un indicator ce arata cat de multe datorii o
companie poate suporta fara a intra in dificultate financiara. Asemeni indicatorului anterior,
pentru S.C. COMNORD S.A. valoarea pe intreaga perioada analizata este 0, neexistand datorii
financiare contractate.

v" Capitaluri Proprii / Total Activ: Raportul evalueaza pozitia capitalurilor proprii ale unei companii
in raport cu cea a activelor sale. Reprezinta un indicator de solvabilitate, intrucat indica in ce
proportie sunt activele companiei sustinute de capitaluri proprii. Pe perioada analizata, 2013 -
iunie 2018, pentru S.C.COMNORD S.A. acest indicator a inregistrat o crestere constanta,
indicand strategia constanta a firmei de a-si orienta politica de finantare a nevoilor din surse
proprii.

v" Total Datorii / Capitaluri Proprii este un indicator al levierului financiar i indica gradul de
autonomie financiara de care se bucura compania analizata. Acest indicator a inregistrat o
descrestere de la valori de peste 50%, la valori apropiate de 20% la finele lui 2017 si jumatatea
anului 2018. Transpare de aici aceeasi politica de finantare condusa de companie, cu preferinta
pentru fondurile proprii in detrimentul celor imprumutate.

v' Rata stabilitatii financiare reflectd ponderea capitalului permanent in pasivul total al
intreprinderii. O valoare scazutd a acestui indicator afecteaza stabilitatea financiard a
intreprinderii. Capitalul permanent este destinat acoperirii activelor imobilizate si fondului de
rulment, astfel ca se poate face o corelatie cu aceste elemente ale activului pentru a stabili daca
nivelul acestei rate este satisfacator.s Pentru S.C. COMNORD S.A., pe perioada analizata, acest
indicator inregistreaza o crestere de la valori de aproximativ 70% la valori in jurul a 80%. Se
poate aprecia ca firma este situatd pe un trend ascendent in ceea ce priveste stabilitatea
financiara.

2.8.3.Analiza lichiditatii, a echilibrului financiar si a indicatorilor de gestiune

Utilizarea activului patrimonial 30.06.2018
Lichiditatea rapida 175% 207% 194% 157% 375% 269%
Lichiditatea imediata 6% 25% 15% 44% 102% 82%
Lichiditatea curenta 189% 213% 203% 167% 383% 287%
Durata de rotafie a stocurilor 39 10 15 22 5 122
Durata de rotatie a creantelor 465 329 264 239 177 1.221
Durata de rotatie a datoriilor catre furnizori 274 181 148 212 65 654
Capital de lucru netl / Cifra de afaceri 64% 44% 36% 14% 33% 383%

Viteza de rotatie a activelor circulante reprezinta un indicator de eficienta care reflecta schimbarile

3 Stan, S. , Anghel, I. - Evaluarea Intreprinderii, Editia a -VIll-a revizuits, IROVAL Bucuresti, 2016, pag.69
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intervenite in activitatea intreprinderii (in special in activitatea de exploatare: modificarea procesului de
aprovizionare si productie, reducerea costurilor, scurtarea ciclului de productie si a perioadei de
desfacere si incasare a productiei etc.). Volumul activelor circulante depinde de doi factori, i anume:
cifra de afaceri i viteza de rotafie a activelor circulante. Cu cat activele circulante vor parcurge mai
repede fiecare stadiu al rotatiei capitalului, cu atat viteza de rotatie va fi mai mare, iar nevoia de fond de
ruiment mai mica pentru un volum dat al activitatii, respectiv al cifrei de afaceri.

Indicatorii ce reflecta lichiditatea companiei ofera informatii despre bunurile la care intreprinderea poate
sa faca apel pentru a plati datoriile pe termen scurt.

Din analiza gradului de utilizare al elementelor patrimoniale se pot trage urmatoarele concluzii:

v' Lichiditatea rapida: acest indicator ia in considerare doar acele elemente de activ disponibile
imediat, ce pot fi utilizate pentru a indeplini obligatiile pe termen scurt. Se elimina din calcul
activele mai putin lichide, cum ar fi elementele de stocuri sau cheltuielile platite in avans, in
consecintd in cazul in care indicatorul are o valoare scazuta arata o dependentad crescuta a
activelor curente fata de stocuri. Pentru S.C. COMNORD S.A. lichiditatea rapida are valori foarte
ridicate atat la sfarsitul lui 2017 cat si in prima jumatate a lui 2018. Acest lucru semnaleaza o
capacitate ridicatd a companiei de a acoperi datoriile curente din valorificarea activelor circulante
de tipul activelor de trezorerie sau din vanzarea portofoliului de creante.

v' Lichiditatea imediata: determind capacitatea companiei de a-si onora obligatile imediate
apeland la activele cele mai usor de transformat in disponibilitati banesti, respectiv activele de
trezorerie. Valoarea acestui indicator este foarte ridicatd pentru sfarsitul anului anterior si
respectiv jumatatea anului curent. Se poate aprecia ca aceste valori crescute sunt benefice
activitatii curente si in general functionarii optime a companiei, dar doar in lipsa existentei unor
investitii profitabile in care ar merita sa fie investit excesul de numerar detinut de companie. Altfel,
activele imediate ale unei companii nu ar trebui mentinute in volum foarte mare intrucét acestea
nu au capacitate de a genera surplus de rentabilitate, ba din contra ele isi pierd din valoare de-a
lungul timpului.

v' Lichiditatea curenta: este cel mai utilizat indicator de masurare a solvabilitatii pe termen scurt a
companiei: cu cat acest indicator este mai mare cu atat compania este mai lichida. Cu toate
acestea, un exces de active circulante peste datorii curente nu inseamna neaparat ca datoriile
pot fi platite cu promptitudine. Tn cazul in care activele circulante contin o proportie mare a
stocurilor sau a unor creante incerte greu colectabile, sau stocuri nevandabile, va avea loc o
incetinire a fluxurilor de numerar. Ca urmare, lichiditatea curentd ar trebui sa fie analizata
impreund cu natura si proportia diferitelor tipuri de active circulante, natura datoriilor curente,
datoriile pe termen scurt si cele pe termen lung ar trebui, de asemenea, luate in considerare:
unele companii folosesc in cea mai mare parte refinantarea datoriei pe termen scurt, in timp ce
altii prefera sa se finanteze pe termen lung. Un mix intre datoriile pe termen scurt si lung va afecta
lichiditatea curenta concomitent cu rentabilitatea companiei. Lichiditatea curenta si alti indicatori
similari de solvabilitate sunt indicatori-cheie pentru multe companii. Concomitent cu imbunatatirea
stocului si managementul inventarului (aprovizionari "just in time", pe baza de organizare CRM,
etc.), companiile tind sa dezvolte politici de management financiar agresive care conduc la un
nivel mai ridicat al creditorilor comerciali si un control mai redus asupra debitorilor comerciali. S.C.
COMNORD S.A. inregistreaza valori foarte ridicate ale lichiditatii curente, analiza pe componente
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a structurii activelor si datoriilor curente indica aspectul potrivit caruia datoriile din exploatare ar
putea fi acoperite aproape in totalitate de activele de trezorerie. La aceasta valoare ridicata a
indicatorului contribuie si marimea considerabila a creantelor din exploatare, dar acesta poate fi
considerat un aspect specific sectorului constructiilor de cladiri cu destinatie rezidentiala si
nerezidentiala.

Durata de rotatie a stocurilor: aceasta rata reflecta perioada de timp necesara bunului produs
sau serviciului prestat sa treaca de la element inventar la cifra de afaceri, in consecinta evalueaza
eficienta managementului operational. Din datele preluate de la client reiese o preocupare
constanta a managementului companiei S.C. COMNORD S.A. pentru reducerea acestui
indicator. Nu vom lua in considerare durata de rotatie a stocurilor valabila la finele lunii 2018
intrucat aceasta nu poate fi comparatd cu valorile raportate la sfarsit de an, tindnd cont de
specificul activitatii ce implica aprovizionari mai mari in decursul sezonului favorabil constructiilor.

Durata de rotatie a creantelor: reflectd intervalul de timp in care facturile emise de catre
companie sunt achitate de clienti. Cu cat facturile sunt achitate mai repede, cu atat necesarul de
capital de lucru este mai mic. Lichiditatile insemnate de care dispune compania pot reprezenta
un avantaj competitiv, in acest fel firma putdnd sa negocieze cu clientii durate mai mari de
incasare a creantelor. De asemenea, lichiditatile ridicate pot reprezenta o masura de siguranta
luata de companie pentru a compensa managementul defectuos al creantelor. Durata de rotatie
a creantelor este in continua scadere in cazul S.C.COMNORD S.A., ceea ce reprezinta un aspect
pozitiv explicat de imbunatatirea abilitatilor companiei de a incasa sumele cuvenite de la clienti.

Durata de rotatie a furnizorilor: reflecta numarul mediu de zile in care se onoreaza obligatiile
de plata catre furnizori si alti creditori comerciali. Interesul companiei ar fi ca rotatia furnizorilor s&
fie c&t mai lungd, cu conditia de a nu presupune costuri prea mari. Valorile extreme ale acestui
indicator exprima un semnal pentru neplata furnizorilor, ceea ce reprezinta un risc de alterare a
relatiilor cu acestia, dar si implicit un risc de faliment. O crestere a nivelului acestui indicator de la
0 perioada la alta, reprezinta o majorare a capitalului de lucru si a free cash flow-ului disponibil,
compania dispunand de mai multe resurse financiare pentru acoperirea altor nevoi curente.
Pentru S.C. COMNORD S.A. valorile acestui indicator pe perioada analizata sunt in scadere, de
la 274 de zile in 2013 la 65 de zile la finele lui 2017. La o prima interpretare aceasta descrestere
poate fi consideratd ca mai putin benefica pentru sédnatatea financiara a companiei, insa, in cazul
de fata, ea trebuie coroboraté cu evolutia celorlalti indicatori specifici managementului activitatii
de exploatare. Astfel, in conditiile unei diminuéri similare si a celorlalte elemente componente ale
ciclului de conversie a numerarului (perioadd de incasare creante, perioadd de valorificare a
stocurilor), descresterea numarului mediu de zile in care se onoreazé datoriile fatd de furnizori
este justificatd si benefica, indicand interesul companiei pentru eficientizarea managementului
CCC (cash conversion cycle).

Capital de lucru net / Cifra de afaceri: acest indicator reflecta consumul de capital de lucru
utilizat in cadrul activitatii de exploatare pentru operatiuni si achizitii, ce ajuta la formarea cifrei de
afaceri. Acest indicator este utilizat pentru a arata relatia dintre resursele ce finanteaza activitatea
operationala si cifra de afaceri generata de aceste operatiuni. Valorile ridicate ale acestui indicator
exprimd eficienta in utilizarea activelor curente si a datoriilor curente pentru a genera cifra de
afaceri. In sens invers, o valoare mic a acestui indicator exprima faptul c& societatea are un nivel
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crescut al creantelor si investeste prea mult in stocuri, acest lucru ducand la o crestere a datoriilor
neperformante si la invechirea stocurilor. Indicatorul trebuie analizat in paralel cu evolutia
elementelor financiare ce il compun, respectiv trendul inregistrat de cifra de vanzari si de evolutia
capitalului de lucru. Se observa pe perioada 2013 - iunie 2018 ca societatea analizata
inregistreaza cresteri constante ale cifrei de afaceri, de la aproximativ 47.000.000 lei in 2013 la
aproape 79.000.000 lei in 2017 pe fondul unor fluctuatii de mai mica amploare a indicatorului Net
Working Capital (NWC). in aceste conditii situatia se interpreteaza ca fiind pozitiva pentru S.C.
COMNORD S.A., compania demonstrénd o imbunatatire a managementului lucrarilor, reusind sa
eficientizeze procesul de productie si sa genereze dublul cifrei de vénzari utilizand marimi similare
ale capitalului de lucru.

Net working capital 31779213 | aeo0s08s | 2073743 | oresasss | 40255744 | a9 |

v’ Rata de finantare a stocurilor reflectd partea din fondul de rulment care acopera elementul cu
ponderea cea mai mare in activele circulante. Analiza acesteia presupune corelarea cu viteza de
rotatie a stocurilor avand in vedere nu numai evolutia situatiei la intreprinderile analizate, ci i
viteza medie pe ramura. Preocuparea constantd a S.C. COMNORD S.A. pentru eficientizarea
managementului pe termen scurt, ce incumba o scadere treptata a valorilor inregistrate pe postul
bilantier Stocuri, duce la o evolutie pozitiva a acestui indicator.

2.8.4.Analiza performantelor financiare
In tabelul urmétor sunt reliefate evolutjile principalelor categorii de venituri si cheltuieli:

Structura cheltuielilor din exploatare in venituri 2014 2015 2016 217 30.06.2018 Ponderi 2013 2014 2015 2016 2017 30.06.2018

Veniuri din vénzarea marfurior 135.146 701804 10.975.375  3.858.561 306.335 29422 Veniuri din vanzarea mériurior 0% 1% 16% 5% 0% 1%

Producta vanduta 46459587 69.697.814  59.119.413 66402315 78624332 5036421 Producfa vandui 100% 99% 84% 95% 100% 99%
Venituri din subven§i de ex ploatare (aferente CA nete) 0 0 0 0 0 0 Venituri din subvenfi de exploatare (aferente CA nete) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Venitri din dobanzi inregistrate de entiale radiate din Reg. General si care ) ) ) ) ) ) Venitur din dobanzi inegistate de entiatie radiate din Reg

mai au in derulare contracte de leasing General si care mai au in derulare contracte de leasing 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Reducer comerciale acordate 0 0 0 0 0 0 Reducer comerciale acordate 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cifra de afaceri (neta) 46594733 70399708  70.004788  70.260.876  78.930.667  5.065.843 Cifra de afaceri (neta) 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Veniluri aferente costuli productii in curs de execulie 2504148 -2.600655 2066265  -1590.956 463405  842.172  Veniuri alerente costului productei in curs de execule 6% 3% 3% 2% 1% 14%
Veniuri din producfa de imobilizar 0 0 0 0 0 0 Venituri din producta de imobilizari 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Veniuri din reevaluarea imobilzarior corporale 0 0 0 0 0 0 Venituri din reev aluarea imobilizarior corporale 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Veniuri din producta de inv esiii imobiliare 0 0 0 0 0 0 Venituri din producta de investii imobiliare 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Veniri din subv enti de exploatare 0 0 0 0 0 0 Venitui din subveenti de exploatare 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Ale veniuri ale exploatari 612.573 12810038 171458 1210614 8404397  197.842 Alle veniui ale exploatri 1% 16% 2% 2% 10% B
Venituri din Exploatare - Total 44613158 80.609.091 73332511  69.880.534  86.871.65  6.105.857 Venituri din Exploatare - Total 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Cheltiel privind mariurile 11576 753557 10864910 3634640 293510 18941 Cheluieli privind marfurile 0% 1% 15% 5% 0% 0%
Cheluieli materiale 12318041 19667450 21958225 8046713  10.555.237  1.634.410 Cheluieli materiale 28% 27% 30% 1% 13% 21%
Cheltiel cu utltafle 275.758 309.964 386,861 651.098 310995 31015 Cheluieli cu utiale 1% 0% 1% 1% 0% 0%
Cheltiel cu lucrar si servicii executate de terf (prestalj extere) 26121551 44497874 37861914 54328687 47005924  3.847.553  Cheltieli cu lucrar si servici execuale de terf (prestafi exteme) s . - 5% . -
Cheltuieli cu impozite, taxe i varsaminte asimilate 291.464 553,245 432,729 528.910 337.411 159.206  Chelteli cu impozite, axe i vérsaminke asimilate 1% 1% 1% 1% 0% 2%
Cheltiel cu personalul 3070697 3511.979 4273880 4257965 3164706  1.724.049 Cheluieli cu personalul 7% 5% 6% 6% 4% 2%
Ale cheltieli de exploatare 491.753 275.982 279.107 496926 9187523 49751 Alle chellieli de exploatare 1% 0% 0% 1% 1% 1%
Reducer comerciale primite 0 1.072 0 4.412 0 0 Reducer comerciale primite 0% 0% 0% 0% 0% 0%
EBITDA 1932318 1104012 2725115 2050993 16016353 -1.359.068 EBITDA 4% 16% 4% 3% 20% 1%
Amoriiz. si proviz. (imob. corp. si necorp.) 483.481 501.595 706.174 561.195 490167 299.042  Amoriz. si proviz. (imob. corp. si necorp.) 1% 1% 1% 1% 1% %
Ajustarea valori actvelor circulante 0 573,981 93170 0 11205580 -94.214  Ajustarea valori actvelor circulante 0% 1% 0% 0% 14% 1%
Ajustar privind proviz. pentu riscuri i cheltel 1505126 1992284 -3508.554 260678 -1.854.505  206.546  Ajustar privind proviz. penbu risourisi cheltiel 3% 3% 5% 0% 2% 3%
Cheltuieli pentru Exploatare - Total 44674447 72636839 73268416  72241.044  B0.786.548  7.876.299 Cheltuieli pentru Exploatare - Total 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Rezultatul din Exploatare (EBIT) -61.289 7.972.252 64.095 2360510 6.085.111 1770442 Rezultatul din Exploatare (EBIT) 0% 1% 0% 3% 8% 35%
Venituri Financiare Total 184.956 72218 168.927 2347348 569.387 103750  Venituri Financiare Total 0% 0% 0% 3% 1% 2%
Ale cheltel financiare 12.373 91.523 34.318 264.281 148.411 4252 Alle cheluieli fnanciare 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cheltiel privind dobénzie 0 0 0 69.840 1,944 0 Cheluiel privind dobanzile 0% 0% 0% 0% 0% 0%
- din care in cadrul grupului 0 0 0 0 0 0 - din care in cadrul grupului 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cheltuieli Financiare Total 12.373 -91.523 34.318 334.121 160.355 4.252 Cheltuieli Financiare Total 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Rezultatul Financiar 172.583 163.741 134,609 2013221 409.032 99.498  Rezultatul Financiar 0% 0% 0% 3% 1% 2%
Rezultatul Extraordinar 0 0 0 0 0 0 Rezultatul Extraordinar 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Rezultatul Brut al Exercifiului 111.294 8.135.993 198.704 47283 6494143 -1.670.944 Rezultatul Brutal Exercifiului 0% 12% 0% 0% 8% 33%

Impozit pe proft 42788 1.262.784 85.318 42.288 2.349.105 0 impozit pe profi T s | e 4w | 2% | % | 0%

Rezultatul Net al Exercifiului 6.873.209 113.386 4.145.038 Rezultatul Net al Exercitiului

In urma analizei posturilor de venituri si cheltuieli cu precadere pentru ultima perioada analizata, am
extras urmatoarele concluzii:

v" Cifra de afaceri neta a companiei este generata intr-o proportie constanta de aproximativ 99%
de valorificarea productiei realizate. Cifra de afaceri inregistreaza o crestere constanta pe
perioada 2013 — 2017, dublandu-si aproape valoarea pe perioada analizata.

Pagina 32



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

v" Principalele cheltuieli din exploatare sunt cele reprezentate de cele cu materialele si personalul,
precum si cheltuielile cu lucrarile si serviciile executate de terti (prestatii externe). Asa cum era
de asteptat acestea au fluctuat direct proportional cu marimea cifrei de afaceri inregistrate,
inscriindu-se pe un trend ascendent, dimensionat la nivelul productiei in crestere.

v" Ponderea cheltuielilor cu utilitétile se mentin constante ca pondere in totalul cheltuielilor de
exploatare, la nivelul de 1% din acestea.

2.8.5.Indicatori de profitabilitate si rentabilitate

Indicatori profitabilitate 2013 2014 2015 2016 2017 30.06.2018
Rentabiltiatea activ elor 0,05% 4,60% 0,09% -0,28% 3,54% -1,41%
Rentabilitatea capitalurilor proprii 0,08% 6,97% 0,12% -0,43% 4,29% -1,76%
Rentabilitatea capitalurilor angajate -0,08% 9,60% 0,08% -3,91% 8,67% -2,65%
EBITDA / CA 4,15% 15,68% -3,89% -2,93% 20,29% -26,83%
EBIT / CA -0,13% 11,32% 0,09% -3,36% 7,711% -34,95%
Rezultat net/ CA 0,15% 9,76% 0,16% -0,55% 5,25% -32,98%

In ceea ce priveste capacitatea companiei de a produce profit mentiondm urmatoarele:

v

Indicatorii de rentabilitate reflecta urmatoarele:

o

Rentabilitatea activelor: reprezinta eficacitatea utilizarii activelor companiei si este un
indicator relevent al competitivitatii. in cazul sectoarelor cu ciclul operational mare,
randamentul activelor este atribuit cu marje de profit mai mari. Valorile mici ale acestui
indicator pot fi totusi explicate de necesitatea investitiilor majore in echipament specific
sectorului de activitate, pentru asigurarea calitatii lucrarilor realizate.

Rentabilitatea capitalurilor proprii: aratd profitul net generat de fiecare unitate
monetard investita de catre actionari sub forma de capitaluri. Valorile mari ale acestui
indicator arata o profitabilitate crescuta ce maximizeaza rezultatele resimtite de actionari
ca urmare a investitiei realizate. Cresterea acestui indicator in conditile de mentinere a
aceluiasi capital reprezinta un semnal pozitiv pentru investitori. Companiile cu un grad
mare de indatorare tind sa obtina o rentabilitate mai mare a capitalurilor proprii, insa
dezavantajul consta in riscul mare pe care il da dependenta ridicata fata de creditori.
S.C. COMNORD S.A. manifestd pe perioada analizata orientarea politicii de finantare
catre capitaluri proprii in detrimentul surselor imprumutate, astfel explicdndu-se evolutia
acestui indicator.

Rentabilitatea capitalurilor angajate: reprezinta capacitatea companiei de a-si aloca
eficient capitalul in investitii profitabile. Acesta reprezinta o indicatie asupra modului in
care resursele utilizare genereaza venituri. O rentabilitate mai mica decét costul
capitalului atras, reprezinta ca profitul generat de resursele atrase aste mai mic
comprativ cu costul lor. 2017 indica o valoare a acestui indicator ce se situeaza in
apropierea mediei pe sectorul de activitate specific.

v'Indicatorii de profitabilitate prezintd urmatoarele concluzii:
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o Marja EBITDA: reflecta cel mai bine rentabilitatea activitatii operationale. In comparatia
cu competitorii din sector, un nivel inferior mediei industrie, indica o potentiala
inferioritate operationala si poate conduce la viitoare probleme intampinate de
companie. Pentru S.C. COMNORD S.A. este de semnalat gradul de dependenta ridicata
al soldului EBITDA la fluctuatiile si marimea cheltuielilor cu lucrari si servicii executate
de catre terti. Se apreciaza ca existd un nivel ridicat al volatilitati marjei EBITDA,
retindndu-se totusi valoarea pozitiva si ridicata a acesteia la nivelul lui 2017, respectiv
20,29%.

o Marja EBIT: reprezintd ponderea profitului operational in cifra de afaceri, acest indicator
exprima capacitatea companiei de a genera valoare adaugata pentru actionarii sai.
Aceasta marja arata profitabilitatea afacerii in sine, fara a lua in calcul cheltuielile ce nu
tin de aceasta. De regula, diferentele dintre marja EBITDA si marja EBIT sunt puse pe
seama unor cheltuieli mari cu amortizarea, insa in cazul S.C. COMNORD S.A. acestea
vin din inregistrarea de ajustari privind activele circulante, precum si provizioanele pentru
riscuri si cheltuieli, si in mai mica masura din inregistrarea deprecierii imobilizarilor,
apreciindu-se o politica constanta privind amortizarea mijloacelor fixe.

o Marja rezultatului net: reflecta cét profit genereaza fiecare leu de vanzari, aceasta
marja tine cont pe langa activitatea operationala si de politica de investitii, finantare si
fiscala a companiei. Pe perioada analizatd se evidentiaza o preocupare continua a
societatii S.C. COMNORD S.A. pentru imbunatatirea acestui indicator, reusind sa se
atinga o valoare pozitiva de 5,25% in 2017, pornind de la 0,15% in 2013 si trecand printr-
0 perioada nefasta cu valoarea negativa in 2016.

2.8.6.Descompunerea Du Pont

Analiza Du Pont este un proces de masurare a performantei companiei. Acestd analiza a fost
fundamentatad in anul 1920 si determina factorii influenti ai rentabilitatii capitalurilor proprii. In cadrul
modelului in 5 pasi, elementele care compun ROE sunt urméatoarele:

v

Profitul net / Profitul brut: Acest raport reprezinta procentul din profitul ce revine companiei
dupa plata impozitului pe profit. Profitul net este masurat dupa plata taxelor, in cazul in care
povara fiscald a companiei ar fi 0, atunci acest raport ar fi egal cu 1.

Profitul brut / EBIT: Acest indicator exprima modul in care rata dobanzii inflenteaza profitul. fn
cazul companiilor neindatorare, acest raport va fi egal cu 1.

EBIT / Cifra de afaceri: Acest raport reprezinta marja operationala a companiei.

Rotatia activelor totale: Acest raport indica eficienta utilizarii activelor si eficacitatea
managementului activelor imobilizate si circulante prin examinarea valorii cifrei de afaceri
generate de o0 anumita cantitate de active.

Rata de structura a capitalului: Acest raport reprezintd o masura a levierului companiei si este
calculat ca raportul dintre activul total si capitalul propriu, reflectdnd capacitatea managerilor de
a atrage resurse externe. Efectul de levier financiar exprima influenta pe care indatorarea o are
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asupra rentabilitatii capitalurilor proprii si capacitatea companiei de a investi capitalul imprumutat
la 0 rata superioara ratei dobanzii.

Pentru compania S.C. COMNORD S.A., descompunerea Du-Pont este sintetizata in urmatorul tabel:

Analiza Du Pont 2013 pL ) 2015 2016 2017
ROE 0,08% 6,97% 0,12% -0,43% 4,29%

Profit net / Profit brut 0,62 0,84 0,57 1,12 0,64
Profit brut / EBIT -1,82 1,02 3,10 0,15 1,07

EBIT/ cifra de afaceri 0,00 0,11 0,00 -0,03 0,08
Rotatia activ elor totale 0,34 0,47 0,53 0,51 0,67
Rata de structura a capitalului 1,55 1,51 1,39 1,52 1,21

Datele din tabel evidentiaza politica de finantare dusa de companie (aceea de a utiliza cu preponderenta
capitaluri propria si nu capitaluri externe). De asemenea se apreciaza ca un factor important de influenta
asupra marimii ratei de rentabilitate il are rotatia activelor totale, de aceea este salutara orientarea echipei
de management spre eficientizarea ciclului de conversie a numerarului si imbunatatirea gestiunii ciclului
de productie.

ANALIZA SWOT

Scopul analizei SWOT este sa evidentieze concluziile, analizele mediului intern din care rezulta punctele
tari (Strengths) si punctele slabe (Weaknesses) si concluziile analizei mediului extern concretizate in
expunerea oportunitatilor (Opportunities) si a riscurilor (Threats).

Punctele tari ale unei firme sunt acele avantaje pe care aceasta le detine comparat cu alte firme din
ramura sau cu alte firme din localitate. Punctele slabe reprezinta acele parti nesatisfacatoare ale activitati
societatii, in comparatie cu firme similare din ramura sau firme din regiune.

Oportunitatile pe care mediul extern le prezinta pentru o anumita firma sunt acele date ale mediului care
pot contribui la dezvoltarea activitatji firmei si pot avea influente pozitive asupra acesteia. Riscurile sau
pericolele mediului extern sunt acele aspecte ale mediului in care evolueaza firma care pot influenta
negativ activitatea acesteia.

ANALIZA MEDIULUI INTERN
PUNCTE TARI:

+ Vechimea societatii pe piata specifica;

+ Portofoliu constant de clienti bazat pe o relatie de lunga duratg;

+ Parteneriatele de lunga duratéd ale S.C.COMNORD S.A. cu alte companii si/sau institutii
reprezentative pe piata specifica;

+ Rate de lichiditate si solvabilitate foarte bune;

+ Nu prezinta grad de indatorare ridicat catre institutji financiare;

+ Compania a creat un cadru propice de dezvoltare, calificare si atestare continua a personalului
direct productiv.

+ Conducerea societatji are experienta necesara dezvoltarii activitatii societaii;

+ Compania are implementat sistemul de management al calitatii, ISO 9001:2008, precum si SR
EN ISO 14001:2005;

+ Contracte de parteneriat cu integratori importanti din industria specifica;

+ Proiectele mari sunt asigurate cu suport tehnic de echipele suport ale companiei;
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+ Patrimoniu mare de active corporale, adaptatd domeniului de activitate in care compania se

afla ;

PUNCTE SLABE:

Lipsa informatiilor privind analiza cost-beneficiu per serviciu si client/ pe proiect, pentru
identificarea si promovarea acelui segment de piatd/ produs/ client/ proiect;

Activitate mai putin sensibila la actiuni de promovare/ publicitate;

Ratele de profitabilitate (marja EBITDA si EBIT, marja neta) sunt mai scazute decét nivelele din
piata.

ANALIZA MEDIULUI EXTERN

OPORTUNITATI

v
v
v

Piata dinamica cu evolutii pozitive ale cererii si ofertei;
Localizare intr-o zona cu potential foarte ridicat de dezvoltare;
Concentrarea unei cote de piata mai mari prin dezvoltarea unor proiecte cu partenerii integratori.

RISCURL:

X/
L X4

X/
o

X/ X/
A XA X4

in contextul actual, si avand in vedere tendintele economiei romanesti, numarul potentialelor
riscuri pentru societate este mic; acesta fiind surprins prin coeficientul beta utilizat in cadrul
estimarii ratei de actualizare. Din punct de vedere extern riscurile aparitiei unor competitori directi
la nivel national este minim, avand in vedere nivelul ridicat al investitiei necesare.

Concurenta prin pret din partea competitorilor deja existenti atat la nivel national, cét si la nivel
regional.

Personalul specializat s& migreze la concurentg;

Intensificarea concurentei duce la diminuarea marjelor de profitabilitate, ceea ce ar putea afecta
potentialul de dezvoltare al companiei;

Climatul politic instabil ce are repercursiuni asupra cursului, ratelor de dobanda si indirect asupra
performantei companiei ;

Lipsa finantarii externe limiteaz& potentialul de dezvoltare a companiei;
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3. EVALUAREA SOCIETATII

Abordarile recomandate de catre Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2018, ce sunt in acord cu
IVS (International Valuation Standards) — editia 2013, pentru evaluarea capitalului propriual unei entitati
sunt:

v" Abordarea prin venit

v Abordarea prin piata

v' Abordarea prin active. Este recomandata doar in cazul companiilor de tip start-up sau a celor ce
nu respecta principiul continuitatii activitatii.

Activitatea principala a companiei a fost si este generatoare de profit; bugetul de venituri si cheltuieli se
axeaza pe asteptarile managementului cu privire la evolutia viitoare a entitatii in raport cu actualele
conditii economice. Abordarea prin venit a fost aplicata plecand de la bugetul de venituri si cheltuieli
intocmit de mangementul companiei si verificat de catre evaluator cu date de piata, respectiv evolutia
asteptata a domeniului.

3.1. ABORDAREA PRIN VENIT

Presupune estimarea valorii companiei pe baza castigurilor viitoare (free cash flow) de care ar putea
dispune actjonarii actuali in ipoteza continuitatii activitatii. Metoda se bazeaza ca si concept pe insumarea
castigurilor actualizate aferente atat perioadei de previziune explicite cat si a celei non-explicite, valori
care sunt obtinute prin previzionarea rezultatelor financiare avand in vedere toate informatiile de care
dispune managementul si actionarul majoritar al companiei la data evaluarii. Prin aceasta abordare va fi
recunoscuta si valoarea aportului elementelor necorporale neidentificabile distinct (brand, goodwill sau
badwill) de care nu se poate {ine seama in cadrul Abordarii pe baza de active.

Cele doua metode inscrise in aceasta abordare sunt:

e Metoda cash flow-ului net actualizat
e Metoda capitalizarii venitului.

S-a aplicat metoda cash flow-ului net actualizat, pentru a surprinde atat impactul evolutiei pietei specifice,
cét si alinierea activitatii companiei pe un trend de stabilitate in ceea ce priveste evolutia Cifrei de Afaceri.

Metoda de evaluare prin actualizarea fluxurilor financiare de disponibilitati libere de obligatii (discounted
cash-flow - DCF) se bazeaza pe capacitatea activitatii de a genera fluxuri pozitive de disponibilitati care
in final raman la dispozitia investitorilor.

Pasii principali ai aplicarii metodei sunt urmatorii:

Fundamentarea previziunilor veniturilor si cheltuielilor

Estimarea ratei de actualizare

Estimarea fluxurilor financiare la dispozitia investitorilor pe o perioada explicita

Estimarea valorii reziduale

Actualizarea fluxurilor financiare si a valorii reziduale

Adaugarea activelor neoperationale (in afara exploatarii)

Obtinerea valorii capitalului actionarilor dupa deducerea valorii datoriilor financiare nete
Impartirea valorii capitalului actionarilor la numérul de actiuni rezultand valoarea de piata a unei
actiuni.

<

NN NI N N NI
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3.1.1.Fundamentarea previziunilor veniturilor si cheltuielilor

Previziunile COMNORD S.A. s-au facut pornind de la elementele componente ale Bugetului de Venituri
si Cheltuieli intocmit de conducerea companiei si analizat de noi impreuna cu aceasta. S-a {inut cont de
situatia actuala a societatji, de istoricul activitatii cat si de informatiile cunoscute la data evaluarii privind
evolutia viitoare a pietei specifice. Situatiile previzionate au continut: cifra de afaceri, principalele categorii
de cheltuieli operationale si profitul obtenabil.

Premisele aplicarii metodei sunt:

o Durata previziunii de 5 ani si jumatate (iulie-decembrie 2018 — 2023) a presupus c& dupé aceasta
perioada evolutia afacerii se va incadra pe o tendinta de crestere. In plus, consideram c& acesta este
orizontul de timp pentru care gradul de acuratete a previziunilor se poate mentine in limite acceptabile
in ce priveste evolutja viitoare a intreprinderii.

e Bugetul previzionat si fluxurile financiare au fost elaborate pe baza bugetului estimat pus la dispozitie
de catre compania COMNORD S.A. si de asemenea pe baza tendintelor pietei (asa cum se prezinta
ele la data evaluarii).

o Intrucat bugetul de venituri si cheltuieli este intocmit in monedd nominala (luand in calcul evolutia
cursului valutar si a ratei inflatiei in urmatorii ani), a dus la necesitatea exprimarii tuturor indicatorilor
in moneda nominala - lei.

e Rezultatele acestei abordari sunt valabile sub rezerva, specifica, de neindeplinire ale unor elemente
luate Tn calcul, din motive imposibil a fi avute in vedere la momentul evaluarii.

Previziunea cifrei de afaceri

Cifra de afaceri a fost previzionata pornind de la cifra de afaceri estimata de companie pentru perioada
iulie-dec 2018 in functie de contractele aflate in derulare si sumele ce vor fi incasate din proiectele in
lucru de la data evaluarii. Realizand o analiza istorica a cifrei de afaceri si fluctuatiile acesteia in timp,
vom porni din primul an intreg de previziune de la cifra de afaceri estimata pentru anul 2018, ajungand
treptat la media cifrei de afaceri aferenta proiectelor de constructii din perioada 2013-2017. In cadrul
perioadei de previziune non-explicita nivelul cifrei de afaceri va fi indexat cu inflatia previzionata la leu pe
termen lung de 2,5%. (sursa: https://tradingeconomics.com/romania/forecast )

In cele ce urmeaza prezentim estimarea a fluxurilor financiare la dispozitia investitorilor, ce a fost utilizata
in cadrul abordarii prin venit:
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Valori istorice | Valori previzionate
2014 2015 2016 30.06.2018 iulie-dec 2018 An 3 An 4

Cifra de afaceri (moneda nominala) 46.594.733  70.399.708 70.094.788 70.260.876 78.930.667 5065843  25.053.654  37.739.747 44.319.984  50.900220  57.480.456  64.080.692 65.662.210
% cregtere nominala - 51% 0% 0% 12% -94% -64,3% 25,3% 17.4% 14,8% 12,9% 11,4% 2,5%
Total venituri operationale 44613158 80.600.001 73332511 69.880.534 86.871.659 _6.105.857

Costuri operafonale 42.680.840  69.568.979 76.057.626 71.940.527 70.855.306 7.464.925 22459968  36.380.458 42544120 48654461 54711479  60.715.176 62.233.055
% CA 95,7% 86,3% 103,7% 102,9% 81,6% 122,3% 89,6% 96,4% 96,0% 95,6% 95,2% 94,8% 94,8%
EBITDA 1932318 11.040.112 -2725.115 -2.059.993 16.016.353 -1.350.068  2.593.686 1.359.290  1.775.863 2.245.759 2.768.977 3345516  3.429.154
% Cifra de afaceri 41% 157% -3,9% -2,9% 20,3% -268% 7 104% 3,6% 4,0% 44% 4,8% 52% 52%
Minus : Amortiz. si proviz. (imob. corp. si necorp.) 488.481 501.595 706.174 561.195 490.167 299.042 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Ajustarea valorii activelor circulante 0 573.981 93.170 0 11.295.580  -94.214 0 0 0 0 0 0 0
Minus : Ajustari privind proviz. pentru riscuri si cheltuieli 1.505.126 1992284 -3.588.554  -260.678  -1.854.505  206.546 0 0 0 0 0 0 0

% Total venituri 4% 4% -4% 0% 13% 0 0 0 0 0 0 0 0
EBIT -61.289 7.972.252 64.095 -2.360.510  6.085.111 -1.770.442  2.442.867 1.057.651 1.474.224 1.944.120 2.467.338 3.043.877  3.119.974
Minus : Impozit pe profit 42788 1.262.784 85.318 42288 2.349.105 0 390.859 169.224 235.876 311.059 394.774 487.020 499.196
Profit operational net (EBIT - Impozit pe profit) -104.077 6.709.468 -21.223 -2402.798  3.736.006 -1.770442  2.052.008 888.427 1.238.348 1.633.061 2.072.564 2556.857  2.620.778
Plus : Amortzare si depreciere 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Investji in imobilizari 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Variafa capitalului de lucru net 0 -4.363.128  1.974.071 1.974.071 1.974.071 1.974.071 480.455
Fluxuri de numerar la dispozitia investitorilor 2.052.008 5.251.554 -735.722 -341.010 98.493 582.786 2.140.323

Fluxurile financiare la dispozitia investitorilor au fost estimate pornind de la:

o Bugetul de Venituri si Cheltuieli estimat de catre managementul companiei.
o Activitatea investitionala.
o Variatia capitalului de lucru.

Bugetul de venituri si cheltuieli

Bugetul de venituri si cheltuieli pentru perioada iulie-dec 2018 - 2023 a fost estimat pornind de la
asteptarile mangementului cu privire la evolutia viitoare a activitatii entitatii analizate.

Cifra de afaceri netd a companiei este generata in principal de activitatea de antreprenoriat a proiectelor
de constructii.

Previziunile pentru perioada iulie-dec 2018- 2023 au fost verificate de catre evaluator pornind de la o
serie de indicatori de piatd, precum: marja EBITDA, evolutia asteptata a sectorului, etc. Ca rezultat al
acestei verificari realizate putem concluziona urmatoarele:

o Veniturile sunt angrenate in general pe un trend de crestere, in acord cu evolutia asteptata a
sectorului de constructii.

e Marja operationala EBITDA se incadreaza pe un trend crescator de la 3,6% la 5,2%. Analiz&nd
istoricul companiei se poate sesiza faptul ca entitatea a obtinut si marje negative (anii 2014-
2015) dar si marje pozitive maximul perioadei analizate fiind in anul 2017. In cadrul analizei, a
fost considerata marja de 10,4% pentru perioada iulie-dec 2018, aceasta fiind marja estimata de
client. Tn anul 1 al previziunii explicite marja de 3,6% reprezinté marja estimaté de client pentru
anul 2018. Ponind de la a acestd marja, progresiv s-a ajuns la 5,2% (marja pietei conform
Amadeus pentru perioada 2013-2016) pentru grupul de comparabile identificat.

Number of EBITDA EBITDA EBITDA EBITDA

Company name Country | employees (last Margin Margin Margin  Margin
value) 2016 2015 2014 2013
Conarg AG SRL Pitesti Romania 127 5% 8% 10% 2%
General Construct SRL Suceava Romania 0 7% 11% 8% 6%

ROM Service Bucuresti Sectorul 1 | Romania 48

Construct SRL 3% 6% 33% 11%
Concas SA Buzau Romania 251 8% 4% 5% 6%
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Number of EBITDA EBITDA EBITDA EBITDA

Company name Country = employees (last Margin Margin Margin = Margin
value) 2016 2015 2014 2013
Eren Cons SRL Brasov Romania 72 5% 1% 3% 3%
ACI Cluj SA Cluj-Napoca Romania 365 5% 6% 6% 3%
Rotary Constructii SRL | Bucuresti Sectorul 1 | Romania 132 7% 11% 6% 6%
Concelex SRL Bucuresti Sectorul 1 | Romania 134 8% 5% 6% 12%
Strabag SRL Bucuresti Sectorul 5 | Romania 615
6% 4% 4% 10%
Bog 'Art SRL Bucuresti Sectorul 1 | Romania 413 2% 3% 3% 3%
Constructii Erbasu SA | Bucuresti Sectorul 1 | Romania 667 4% 10% 12% 13%
Con-A SRL Selimbar Romania 580 7% 8% 6% 7%
Porr Construct SRL Bucuresti Sectorul 2 | Romania 236 3% 3% 6% -3%

Rezultate esantion entitati comparabile:

EBITDA % 2013 2014 2015 2016 Mediana 2013-2016
Mediana 6% 8,2% 6,2% 5,3% 5,2%

Activitatea investitionala

Avand n vedere faptul ca societatea desfasoara activitatea pricipald de antreprenoriat pe proiecte de
constructii civile, investitile in imobilizari vor fi la nivelul amortizarii cladirilor si a echipamentelor ce vor
ramane in proprietate si unde societatea isi ca desfasura o parte din activitatea administrativa
(amplasamentul din Buftea).

Variatia capitalului de lucru

Ponderea capitalului de lucru, neafectat de activitatea intragrup (ce reprezinta in unele cazuri surse de
finantare) si alte datorii precum dividende de plata porneste in prima perioada de previziune de la 62,6%,
acesta fiind raportul dintre capitalul de lucru si cifra de afaceri estimata pentru aceasta perioada.
Analizénd istoric evolutia capitalului de lucru, acesta a reprezentat in medie 30% din cifra de afaceri.
Considerand ca, activitatea companiei se va mentine in viitor, iar specificul activitatii va raméne acelasi
pentru perioada de previziune explicita (anul 1- anul 5) si in perioada non-explicita, nivelul capitalului de
lucru se va mentine la nivelul de 30%

Capital de lucru (lei) 2013 2014 2015 2016 2017 30.06.2018 Jlie-dec 201 An1 An 2 An3 An 4 An5 A
Creante 58.808.007 63.008.362 50.025.609 45.280.166 37.490.470 27.038.231
Stocuri 5012132 2.044.199  2.823.943  4.230.569  1.060.968 3.429.874
Total Active Curente 63.820.139 65.052.561 52.849.552 49.510.735 38.551.438 30.468.104
% CA 137% 92% 75% 70% 49% 601%
Datorii comerciale 30.064.066 27.309.368 26.273.273 18.619.987 6.137.891 10.991.012
Alte datori 5461434 7.991.280 2.534.682 22.783.368 8.104.200 3.792.041
Venituri inregistrate in avans 0 0 0 21,573 0 0
Total datorii curente 35.525.500 35.300.648 28.807.955 41.381.782 14.242.091 14.783.052
% CA 76% 50% 41% 59% 18% 292%
Capital de lucru 28.294.639 20.751.913 24.041.597 8.128.953  24.309.347 15.685.052 15.685.052 11.321.924 13.295.995 15.270.066 17.244.137 19.218.208 19.698.663
% CA 61% 42% 34% 12% 31% 309,6% 62,6% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0% 30,0%

Mentionam faptul ca activele si datoriile curente aferente datei evaluarii prezentate in tabelul de mai sus
nu cuprind urmatoarele:
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Sume ce nu au fost incluse in

30.06.2018

Capitalul de lucru (lei)

gr:(;?aqrzgiﬁ:g? de incasat de la 1421195
Lichiditati si active financiare 15.080.480
Debitori diversi 5.265.520
Cheltuieli in avans 154.979
Creante nerecuperabile 629.019
Creditori diversi 3.614.280

3.1.2.Estimarea ratei de actualizare

In cele ce urmeaza prezentdm modalitatea de estimarea a ratei de actualizare, ce a fost utilizata in cadrul
abordarii prin venit.

Avand in vedere ca rata de actualizare sau altfel spus, costul capitalului investit nu este observabil direct,
au fost elaborate modele variate, prezumtji si aproximari care sa conduca la valoarea corespunzatoare.
Astfel calea cea mai consacrata utilizata in prezent este WACC (Weighted Average Cost of Capital), ce
considera Cost of Equity, estimat prin modelul CAPM (Capital Assets Pricing Model) coroborat cu Cost
of Debt respectiv raportului mediu regasit in piata pentru indicatorul Debt/Equity.

Estimarea Costului Capitalului Propriu (Cost of Equity)

Relatja de calcul pentru estimarea Cost of Equity prin modelul CAPM este:
Ra=Rs+ERP x Bagj+ CRP + a

unde, Ra — rata de actualizare
Rs - rata de baza fara risc
ERP - prima de risc a pietei
Badg; - coeficient ajustat de evaluare a riscului sistematic
CRP - prima de risc de tara
a - prima de risc asociata strict companiei evaluate si scenariului de previziune considerat

Aplicarea acestei abordari cu rigurozitate in Romania este dificila datorita lipsei sau insuficientei
informatiilor publice referitoare la estimarea principalelor componente si aici facem referire in special la
prima de risc si coeficientul f.

Mentionam faptul c& fluxurile financiare la dispozitia investitorilor au fost intocmite in moneda nominala;
astfel ca rata de actualizare estimata este una nominala (are in vedere inflatia asteptata).

In continuare vom estima fiecare din cele 5 componente ale ratei de actualizare:

1. Rata de baza fara risc (Rj)

Rata fara risc si prima de risc de piata, asemeni celorlalte componente ale costului capitalului propriu
reprezinta concepte orientate spre viitor (forward-looking). Costul capitalului reprezintd un concept
orientat spre viitor explicat de faptul ca in evaluare (a unei companii spre exemplu), se estimeaza
valoarea prezenta a beneficiilor viitoare obtenabile din detinerea companiei.
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Rata de baza fara risc reprezinta acea investitie care determina remunerarea capitalului investit in conditji
de risc minim (dobanda actuala la obligatiunile guvernamentale pe termen lung — la data evaluarii). Pentru
companii ce isi desfasoara activitatea in Europa se considera rata de baza fara risc nominala ca fiind
randamentul la scadenta a obligatiunilor de stat emise de state avand rating AAA si maturitate de cel
putin 10 ani, coroborat cu inflatia asteptatd monedei euro respectiv monedei nationale (unde isi
desfasoara activitatea compania).

In perioadele de fluctuatie, in care ratele fara risc inregistreaza valorii foarte mici datorate interventjilor
bancilor centrale pe piata monetara, analistii iau in considerare “normalizarea” ratei fara risc. Prin
‘normalizare” se intelege estimarea unei rate fara risc care sa reflecte cat mai aproape de realitate media
sustenabila a randamentelor obligatjunilor de stat.

In estimarea ratei fara risc normalizate, Duff & Phelps au utilizat valori medii la sfarsit de lun& si un model
Build-Up. Considerand medii ale randamentelor obligatiunilor de stat pe termen lung, au fost obtinute
urmatoarele valori ale ratei fara risc nominale:

e Randamentul normalizat al obligatjunilor de stat emise in SUA si maturitate termen lung, 20 de
ani, estimat de Duff & Phelps la o valoare de 3,5%.
Sursele datelor sunt prezentate mai jos:

2. Prima de risc a pietei

Prima de risc a pietei de capital (ERP) reprezintd un element de baza al determinarii costului capitalului
cu ajutorul modelului CAPM (Capital Asset Pricing Model). Aceasta si rata fara risc sunt concepte
intercorelate, prima de risc determinandu-se in relatie cu rata fara risc. In esent, ERP este randamentul
suplimentar asteptat de investitori pentru asumarea unui risc aditional, asociat cu investitia intr-un
portofoliu diversificat de actiuni, prin comparatie cu randamentul asteptat al unei investitii in active fara
risc.

Pentru a calcula prima de risc a pietei am estimat:
a. Prima de risc a pietei pentru o piata matura:
v" prima de risc (ERP) pentru o piatd matura preluata din studiul Duff & Phelps — prima estimata
incepand cu martie 2018, este de 5%, corespondenta ratei fara risc de 3.5%;

4 http://Iwww.duffandphelps.com/assets/pdfs/publications/valuation/coc/erp-and-rfr-recommendation-jan-31-2016.pdf
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chibst

b. La prima de risc pentru o piatad matura s-a adaugat prima de risc de tara a Romaniei:

v" riscul de tara al Romaniei (2,7%) estimat de Duff & Phelps, corespunzator rating-ului BBB-.

3. Coeficientul B

Country Region D&P Implied CRPA
Liechtenstain  |Western Europe 0.00%
Lithuanéa Central and Eastemn Europe 0.80%
Luxembourg Westermn Euwrope 0.00%
Macedona Central and Eastern Europe 4.80%
Maka Westermn Europe 1.70%
Moldova Central and Eastern Europe 7.80%
Nontenegro Central and Eastermn Europe 4.70%
Netherlancs Western Europe 0.00%
Norway Western Europe 0.00%
Poland Central and Eastern Europe 1.40%
Portugal Western Europe 3.90%
Romania Central and Eastern Europe 2.70%

e D&P Construction& Engineering beta — 0,9

in estimarea coeficientului de volatilitate B aferent sectorului constructiilor, am utilizat baza de date Duff
& Phelps pentru zona euro:
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In cadrul procesului de evaluare s-a avut in vedere un coeficient beta levered, pomind de la un raport
mediu Debt/Equity identificat in piata coroborat cu nivelul de taxare din Roménia.

In cele ce urmeaza prezentam datele utilizate pentru identificarea raportului Debt/Equity mediu:

54,10% | Duff & Phelps

Pentru a fi consecventi cu sursele utilizate in vederea estimarii indicatorului beta levered am utilizat
raportul Debt/Equity consemnat in sursa prezentata mai sus; astfel rezultatul este:

 Beta - levered
1,21 | Duff & Phelps

Formula matematica ce a stat la baza acestei estimari este:

_ B,
1+ {(1=T:) = {D/E) ]

By,

Where:

BLis the firm's beta with leverage.
Teis the corporate tax rate.

D/E i1s the company's debtfequity ratio.
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S-a observat ca in timp, coeficientul beta al unei companii tinde catre valoarea medie aferenta industriei.
Astfel, coeficientul beta levered trebuie ajustat, iar in acest sens se evidentiazd metoda Bloomberg
(Bloomberg Adjusted Beta, sau Smoothed Beta). Coeficientul ajustat Beta reprezintd o estimare a
coeficientului Beta previzionat pentru un activ. Acesta este derivat initial cu ajutorul datelor istorice, dar
finem cont de ipoteza ca acest coeficient tinde in timp catre 1, media pietei. Astfel formula utilizata pentru
ajustarea Beta este: (0.67) x Beta neajustat + (0.33) x 1.0.5

Coeficientul Beta ajustat a fost determinat prin ponderarea cu 67% a coeficientului neajustat si cu 33% a
coeficientului Beta al pietei, de 1, rezultdnd un Beta ajustat de 1,21.

Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentara, cuantificata prin coeficientul alpha
pentru a tine cont de faptul c&:

v" Activitatea entitatii este sustinuté de contractele ce pot fi incheiate pentru proiectele de constructii
unde socitatea activeaza ca antreprenor general, astfel desi piata constructiilor este una activa
in acest moment, previziunile depind in principal de capacitatea managementului companiei de
a mentine activitatea la nivelul actual. Pentru aceste aspect si pentru a tine cont de faptul ca
exista posibilitatea nerealizarii previziunilor a fost asimiliat un risc alpha de 3%.

Estimarea Costului Capitalului Propriu (Cost of Equity):

Estimarea costului capitalului propriu (CAPM)

Rf 3,50%
ERP 5,00%
B 1,21
CRP 2,70%
a 5%
Kecpr=Rf+ERP *f + CRP + a 17.24%

Estimarea Costului Mediu Ponderat al Capitalului (WACC)

Pentru estimarea costului mediu ponderat al capitalului celelalte elemente luate in calcul au fost:

v' Structura estimata a capitalului, pornind de la situatia actuala a structurii de finantare in piata
specifica — estimata la 54,1%

v" Costul brut real al finantarii aferent capitalurilor imprumutate, calculat pornind de la media
costului nominal al creditelor noi acordate societatilor nefinanciare in lei pentru perioada iulie
2013- iunie 2018- 5,18%;

5 Roger J. Grabowski — Estimating Discount Rates in Global and Local Financial Environment, 27 May 2016
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v" Valoarea rezultata a Costului mediu ponderat al capitalului (WACC) este:

Estimarea WACC

Structura Capitalului Investit

Datorii financiare / Capital Investit 35,11%
Capital propriu / Capital Investit 64,89%
D/E 54,10%

Estimarea costului Capitalului Propriu
Costul Capitalului Propriu 17,24%

Costul Datoriilor

Costul brut al datoriilor 5,18%
Rata impozitului pe profit 16,00%
Costul net al datoriilor 4,35%
WACC 12,7%

3.1.3.Estimarea fluxurilor financiare la dispozitia investitorilor

Fluxurile financiare la dispozitia investitorilor (CFl) sunt compuse ca si parti principale din Fluxurile
din exploatare si Fluxurile din investitii. In cadrul CFI (Cash-flow la dispozitjia investitorilor) nu se fine
seama de fluxurile aferente activitatji de finantare.

Fluxul din activitatea curenta are ca si intrare profitul brut al activitatii curente si ca iesire, impozitul pe
profit si modificarile in structura capitalului de lucru (variatia necesarului de fond de rulment). Profitul brut
si impozitul pe profit au fost preluate din cadrul bugetului previzionat. Modificarile in structura capitalului
de lucru au fost estimate conform prevederilor din subcapitolele precedente.

Fluxurile din investiti - Avand in vedere faptul c& societatea desfasoara activitatea pricipala de
antreprenoriat pe proiecte de constructii civile, investitiile in imobilizéri vor fi reprezentatea de amortizarea
cladirilor si a echipamentelor ce vor raméne in proprietatea si unde societatea isi ca desfasura o parte
din activitatea administrativa (amplasamentul din Buftea).

Investitiile in perioada de previziune non-explicite au fost estimate la nivelul amortizarii ajustate cu rata
inflatiei.

In cele ce urmeaza prezentam fluxurile financiare la dispozitia investitorilor actualizate respectiv valoarea
terminala:
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Valori istorice | Valori previzionate

2014 2015 2016 30.06.2018 iulie-dec 2018 An 3 An 4
Cifra de afaceri (moneda nominala) 46.594.733  70.399.708 70.094.788 70.260.876 78.930.667 5065843  25.053.654  37.739.747 44.319.984  50.900220  57.480.456  64.060.692 65.662.210
% crestere nominala - 51% 0% 0% 12% -94% -64,3% 25,3% 17.4% 14,8% 12.9% 11,4% 25%
Total veniluri operationale 44613158 80600091 73.332511 69.880.534 86.871.659 6.105.857
Costuri operafonale 42680.840  69.568.979 76.057.626 71.940.527 70.855.306 7.464.925 22459968  36.380.458 42.544.120  48.654.461 54711479  60.715.176  62.233.055
% CA 95,7% 86,3% 103,7% 102,9% 81,6% 122,3% 89,6% 96,4% 96,0% 95,6% 95,2% 94,8% 94,8%
EBITDA 1932318  11.040.112 -2725.115 -2.059.993 16.016.353 -1.359.068  2.593.686 1.359.290 1.775.863 2.245.759 2.768.977 3345516  3.429.154
% Cifra de afaceri 41% 15,7% -3,9% -2,9% 20,3% -268% " 104% 3,6% 4,0% 44% 4,8% 52% 52%
Minus : Amorfiz. si proviz. (imob. corp. si necorp.) 488.481 501.595 706.174 561.195 490.167 299.042 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Ajustarea valorii activelor circulante 0 573.981 93.170 0 11.295.580  -94.214 0 0 0 0 0 0 0
Minus : Ajustari privind proviz. pentru riscuri si cheltuieli 1.505.126 1992284 -3.588.554  -260.678  -1.854.505  206.546 0 0 0 0 0 0 0
% Total venituri 4% 4% 4% 0% 13% 0 0 0 0 0 0 0 0
EBIT -61.289 7.972.252 64.095 -2.360.510  6.085.111 -1.770.442  2.442.867 1.057.651 1.474.224 1.944.120 2.467.338 3.043.877  3.119.974
Minus : Impoxzit pe profit 42788 1.262.784 85.318 42288 2.349.105 0 390.859 169.224 235.876 311.059 394.774 487.020 499.196
Profit operational net (EBIT - Impozit pe profit) -104.077 6.709.468 -21.223 -2402.798  3.736.006 -1.770.442 2.052.008 888.427 1.238.348 1.633.061 2.072.564 2556.857  2.620.778
Plus : Amortizare si depreciere 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Investi in imobilizari 150.819 301.639 301.639 301.639 301.639 301.639 309.180
Minus : Variafa capitalului de lucru net 0 -4.363.128  1.974.071 1.974.071 1.974.071 1.974.071 480.455
[Fluxuri de numerarIa dispozitia investitorilor 2.052.008 5.251.554 -735.722 -341.010 98.493 582.786 2.140.323
WACC 12,7%
Perioada de actualizare 05 15 25 35 45 55
Factorul de actualizare 0,94 0,84 0,74 0,66 0,58 0,52
Fluxuri de numerar actualizate 1.932.832 4.388.669 -545.493 -224.322 57.483 301.769

3.1.4.Estimarea valorii terminale

Valoarea terminala (reziduald) este o componenta importanta a estimarii valorii prin metoda DCF, ce
reprezinta valoarea afacerii aferenta perioadei de previziune non explicite. Avand in vedere continuitatea
activitatii, am estimat valoarea reziduala prin capitalizarea cash flow-ului la dispozitia investitorilor aferent
primului an al perioadei de previziune non explicite, {indnd seama si de nivelul estimat al cresterii anuale
aferente acestei perioade — 2,5% (asimilabil inflatiei pe termen lung pentru moneda nationala).

Valoarea terminala s-a estimat pe baza modelului Gordon- Shapiro:

_CFN t+1
T= k—g

In care:

CFN 1 = cash- flow-ul net din primul an care urmeaza dupa perioada de previziune explicita
k = rata de actualizare

g = rata anuala constanta previzionata pentru cresterea perpetua a CF

Estimarea ratei de crestere constanta (g)

Rata de crestere constantd de 2,5 % inflatia previzionata la leu pe termen lung (sursa:
https://tradingeconomics.com/romania/forecast )

Avénd n vedere rata de actualizare estimata la 12,7% respectiv cresterea asteptata in perpetuitate de
2,5 %, rata de capitalizare utilizata in vedere estimarii valorii terminale este de 10,2%.
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In cele ce urmeaza prezentam sintetic valoarea terminald actualizata:

Valoare terminala (lei)
Fluxuri de numerar - an terminal 2.140.323
Rata de crestere in perpetuitate - g 2,5%
EBITDA - an terminal 3.429.154
Valoarea terminala 20.958.978
Perioada de actualizare 55
Factorul de actualizare 0,52
Valoarea terminala actualizata 10.852.631
%valoarea intreprinderii 65%

3.1.5.Estimarea valorii de piata a capitalului propriu
Prin insumarea cash flow-ului actualizat cu valoarea terminala actualizata rezulta EV (Enterprise Value).
La valoarea EV au fost adaugate

4+ Datoriile nete formate din:
o Creditori diversi
e Disponibilitati banesti (cash, respectiv investitii pe termen scurt)

In cele ce urmeaza prezentam sintetic nivelul datoriilor nete (mii lei):

Minus: Total capitaluri imprumutate 3.614.280
Plus: Lichiditatj 15.080.480
Datorii nete -11.466.200

4+ Creante, debitori diversi si activele in afara exploatarii sunt formate din:
o Creante si debitori diversi:

Entitati afiliate si debitori diversi

Creante 1.421.195 lei
Debitori diversi 5.080.829 lei
Total 6.502.024

e Activele in afara exploatarii:

Impozit pe
GHECED
dintre
slea Valoare de valorea de
Active in afara exploatarii contabila . lei . . Valoare de piata ajustata (lei)
(lei) piata (lei) piata si
valoarea
contabila
(lei)
Buftea 7.366.384 2.227.190 0 2.227.190
Amiral Balescu 9.110.079 22.747.957 2.182.061 20.565.897
Nordului 618.963 1.831.812 194.056 1.637.756
Sos. Bucuresti Targoviste 19.815.193 9.746.286 0 9.746.286
Str. Postasului 70.159 0 0 0
BANEASA REZIDENTIAL SRL 12.380.640 7.744.252 0 7.744.252
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Impozit pe
diferenta
dintre
Valoare de valorea de

Valoare

Active in afara exploatarii contabila piata (lel) piata si Valoare de piata ajustata (lei)
(lei)

valoarea
contabila

(lei)

PIATA OBOR MARKET&COMPLEX

COMERCIAL SA 722.000 859.462 21.994 837.468
IMOPOST DEVELOPMENTS SA 687.470 473.162 0 473.162
GIRUETA 4.492.415 12.207.326 1.234.386 10.972.940

Valoare realizabila neta 55.263.303  57.837.446 3.632.496 54.204.950

De asemenea mentiondm c& separat s-a adgugat valoarea obtinuta prin vénzarea imobilului situat in
comuna Crevedia, sat Man4stirea, sos. Bucuresti- Targoviste nr 232A, jud. Dadmbovita, avand nr.
cadastral 83675, inscris in CF 83675 Crevedia, compus din teren in suprafatd de 21.235 mp si din
constructia situatd pe acesta, in valoare de 12.074.431 lei. (conform Contract de vénzare-cumpérare
autentificat cu nr. 1581/ 10.07.2018)

Calculul valorii de piata al activelor in afara exploatarii se poate regasi in cadrul Anexei.

In cele ce urmeazi prezentdm estimarea valorii capitalului actionarilor pe baza datelor sintetizate

anterior;

Valoarea Intreprinderii
Fluxuri de numerar acualizate 5.910.938 lei
Valoarea terminala 20.958.978 lei
Factorul de actualizare 0,52
Valoarea terminala actualizata 10.852.631 lei
% valoarea intreprinderii 65%
Valoarea intreprinderii 16.763.568 lei
Plus : Crggnte fata de entitati afiliate si active in afara 72.781.407 lei
exploatarii
Minus: Total Datorii Financiare 3.614.280 lei
Plus: Lichiditati 15.080.480 lei
Datorii nete -11.466.200 lei
lei
Valoarea Capitalului Actionarilor 101.011.200 le
21.671.100 euro
Numar de actiuni 40.010.552 actiuni
Valoarea de piata / actiune 2,52 lei/actiune

Vio0% capital propriu prin abordarea prin venit = 101.011.200 lei, echivalent a
2,52 leilactiune
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3.2. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin comparatii de piata presupune compararea entitatii evaluate cu alte entitati similare si
relevante care au fost tranzactionate pe piata, si, in final, estimarea valorii companiei evaluate prin
utilizarea unor “chei de conversie” sau altfel spus, coeficienti multiplicatori. Preturile de tranzactionare
sunt analizate prin utilizarea unor elemente de comparatie adecvate si in multe situatii sunt ajustate
corespunzator deosebirilor dintre elementele de comparatie ale firmelor comparabile versus entitatea
evaluatd (compania subiect). Elementele de comparatie care stau la baza diferentelor de pret de
tranzactionare sunt: dimensiunea firmelor (cifra de afaceri, total active sau total capacitatj, capitalizarea
bursierd), data tranzacfiilor — cat mai recente (fata de data evaluarii), conditii de vanzare, preturi,
dimensiunea pachetului de actiuni, cresteri asteptate, profitabilitate, data infiintarii etc.

Cele trei metode inscrise in aceasta abordare sunt:

e Metoda comparatiei cu tranzactji de actjuni ale unor societatj listate — presupune folosirea ca sursa
de informatii, piata de capital pe care se tranzactioneaza titlurile societatilor comparabile;

e Metoda comparatiei cu tranzaciii de companii necotate - presupune folosirea ca sursa de
informatii, piata fuziunilor si achizitjilor de intreprinderi in ansamblul lor;

e Metoda comparatiei cu tranzactii anterioare de actiuni proprii — presupune folosirea ca sursa de
informatji, istoricul tranzactionarilor de actiuni proprii (volum, pret de inchidere etc) daca societatea
este listata si pretul de vanzare din cadrul unei fuziuni sau preluari a intreprinderii subiect, daca
este cazul.

Dintre metodele de comparatie, in vederea evaluarii companiilor analizate a fost aplicatd metoda
comparatiei cu tranzactii de actiuni ale unor societali listate, datorita faptului ca informatjile privind
societatile comparabile listate sunt mai transparente decat in cazul preludrilor si combinarilor de
intreprinderi si conduc la rezultate mai relevante ale abordarii prin comparatii de piata.

In esentd, metoda comparatiei cu tranzactii de actiuni ale unor companii publice, luate ca bazi de
comparatie, face parte din acele metode care folosesc informatii furnizate de bursa, pe care evaluatorul
le prelucreaza si le adapteaza in vederea stabilirii valorii de piata a acestor firme. Companiile listate la
bursa sunt evaluate zilnic, prin mecanismul cerere-oferta, coroborat cu nivelul cotatiei actjunilor.

O observatie care se cere a fi facuta este legata de aplicabilitatea acestei metode si anume, faptul ca ea
este convingatoare numai atunci cand sunt disponibile suficiente informatji de piata. Credibilitatea acestei
metodei este afectata in cazul modificarilor rapide ale conditiilor pietei sau 1in cazul
intreprinderilor/actjunilor care se vand rar.

Metoda comparatiilor cu tranzactii de actiuni ale unor companii listate are la baza urmatoarele ipoteze:

o Cotatiile companiilor listate care fac parte din acelasi sector de activitate si se tranzactioneaza
activ pe o piata libera pot fi o indicatie relevanta asupra valorii, atunci cand companiile indeplinesc
criteriile de similaritate si relevanta pentru a permite aplicarea corecta si pertinentd a metodei
comparatiilor;

¢ Dificultatea consta in identificarea companiilor listate care indeplinesc criteriile de similaritate si

relevanta indeajuns pentru a construi un esantion reprezentativ pentru sectorul in care activeaza
societatea evaluata - in cazul nostru companii din Europa listate pe piete bursiere externe si care
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activeaza in sectorul constructiilor (sectorul este slab reprezentat pe BVB - astfel incét nu a putut
fi considerata ca sursa de informatii in construirea egantionului de societati comparabile);

o In consecinti, rezultatul acestei abordari il considerdm doar rezonabil si a fost utilizat ca si
o cheie de verificare a rezultatelor obtinute in urma abordarii prin venit.

Sursele de informatii utilizate in aceasta abordare au fost:
= Bugetul de venituri si cheltuieli consolidate aferent celor trei companii — informatii furnizate
de client
= Presa de specialitate
= Duff&Phelps — 2018 Valuation Handbook — International Industry Cost of capital - Eurozone

Etapele evaluarii

a) Stabilirea ipotezelor si premiselor specifice aplicarii abordarii prin piata. Aceasta abordare a fost
aplicata respectand principiul continuarii activitatii, in consecintd am selectat doar acele societat
comparabile care respecta acest principiu.

b) Stabilirea criteriilor de selectie a companiilor comparabile. Abordarea prin comparatii de piata se
bazeaza pe principiul substitutiei, principiu conform céruia compania selectatd ca si bazd de
comparatie nu trebuie sa fie identica cu compania subiect, ci similiara si relevanta. Criteriile de
similaritate si relevanta se refera la:

o Similaritate — natura companiei si anume, domeniul de activitate;
o Relevantd — gradul de risc preluat prin investitia in companie, lichiditate, profitabilitate si
performanta etc.

In concordanta cu cele prezentate, am utilizat publicatia 2018 Valuation Handbook —  International
Industry Cost of capital — Eurozone.

Aplicarea metodologiei de evaluare prin comparatji bursiere presupune parcurgerea urmatorilor pasi:
v’ selectarea firmelor baza de comparatie

v' identificarea multiplicatorilor de piata
v’ prelucrarea si ajustarea multiplicatorilor de piata
v" stabilirea valorii afacerii evaluate

O observatie care se cere a fi facuta este legata de aplicabilitatea acestei metode si anume faptul ca ea
este convingatoare numai atunci cand sunt disponibile suficiente informatji de piata.

v’ S-a urmarit in primul rAnd alegerea de companii din acelasi domeniu de activitate — Construction
& Engineering — cu scopul de a crea un cos de companii similare.

v’ Este foarte importantd asigurarea unei baze de comparatie corespunzatoare, deoarece de
calitatea esantionului depinde calitatea evaluarii. Pentru aceasta, in urma analizei pietei
specifice, au fost retinute cateva criterii esentiale, pentru ca intreprinderile selectate sa asigure
cerintele ,similaritate” si ,relevantd”: disponibilitatea situatiilor financiare, EBITDA > 0. Pentru
selectarea companiilor comparabile s-a folosit publicatia - 2018 Valuation Handbook -
International Industry Cost of capital - Eurozone.
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Ajustarea elementelor de bilant si cont de profit si pierdere

Nu a fost necesara ajustarea elementelor din bilant sau cont de profit si pierdere, intrucat variabilele
financiare sunt preluate din baza de date a lui Duff&Phelps si sunt aferente unor companii din Uniunea
Europeana ce aplica standardele IFRS in raportarea financiara, astfel ca existd o bazad comuna de
comparatie.

Identificarea multiplicatorilor de piata

Multiplicatorii de piata reprezinta raportul dintre pretul curent de piata al actjunii (considerand si cursul de
schimb valabil la data evaluarii) si diverse variabile financiare. Multiplicatorii se calculeaza pe baza
tranzactiilor realizate pe piata si se aplica asupra acelorasi variabile financiare care au stat la baza
determinarii lor, pentru a realiza evaluarea companiei.

Multiplicatorii utilizati in cadrul evaluarii au fost calculati pe baza valorii de piata a capitalului investit (notat
cu EV - valoarea companiei).

Principalul motiv pentru utilizarea acestor multiplicatori este acela ca structura de finantare a companiei
poate fi diferita in cadrul intreprinderilor comparabile, astfel ca este necesara utilizarea capitalului investit
pentru a elimina erorile ce pot aparea datoritd acestor diferente. Totodata, prin evaluarea capitalului
investit, nu este necesara realizarea de ajustari a structurii de finantare curente.

Cei mai utilizati multiplicatori EV, construiti pe baza variabilelor financiare sunt :

> EV/Cifra de afaceri
> EV/EBITDA

Atunci cand valorile de piata ale multiplicatorilor companiilor activand in aceeasi industrie sunt apropiate,
inseamna ca acei multiplicatori sunt folositi in mod uzual si preferati in cadrul evaluarilor companiilor din
acel sector. Astfel, multiplicatorilor care au valori similare pentru diferite fime, li se va acorda o importanta
mai mare fata de alti multiplicatori care au valori ce deviaza de la media sectorului.

Am considerat multiplicatorii EV/EBITDA si EV/Cifra de afaceri, ca fiind cei mai relevanti considerand
specificul activitatii companiei. Pe baza previziunilor aferente companiilor din esantionul aferent “2018
Valuation Handbook - International Industry Cost of capital - Duff & Phelps”, au fost preluati multiplicatorii
EV/EBITDA 5.yr.avg Si EV/Cifra de afaceri syr.avg. Variabilele financiare utilizate au fost calculate ca medie
a perioadei 2013-2017.

Au fost selectate valorile multiplicatorilor aferenti companiilor ce isi desfasoara activitatea in Zona Euro
in cadrul industriei “Construction & Engineering”. Sursa datelor este “2018 Valuation Handbook —
International Industry Cost of capital - Duff & Phelps, Data Exibit 9/p. 14 - 201030 — Construction &
Engineering- Eurozone”.
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Astfel, multiplicatorii utilizati in procesul de evaluare sunt redati in tabelul de mai jos:

Multiplii - Duff and Phelps, International Valuation Handbook, 2018, Data Exibit 9/p.

14 - 201030 - Construction & Engineering- Eurozone

Multiplicatori
Categorii EVI/Cifra de
EV/EBITDA afaceri
Syr-average Syr-average
Median 6,2 04

A fost aleasa valoarea mediana a multiplicatorilor calculati ca medie pe 5 ani de zile, fiind considerat un
indicator mai relevant din punct de vedere financiar, ce permite o estimare mai eficienta a valorii de piata
a companiei.

Au fost obtinute urmatoarele rezultate:

Multiplicatori
Abordarea prin piata EVI/ EVICifra de
EBITDA afaceri u.m.
Multiplicator selectat 6,2 0,4
Pondere 30% 70%
Variabila financiara 4.840.735 64.060.692
Valoarea Intreprinderii 26.940.761 lei
Valoarea datoriilor financiare 3.614.280 lei
Lichiditati, creante si active in afara exploatarii  87.861.887 lei
Valoarea Capitalului Actionarilor 111.188.400 lei
23.854.500 euro
Numar de actiuni/parti sociale 40.010.552 actiuni/parti sociale
lei/actiuni (parti
Valoarea de piata/actiune (parte sociala) 2,78 sociale)

Din valoarea echitabila a companiei rezultatd din aplicarea abordarii prin piata — 23.854.500 lei, am
scazut valoarea datoriilor financiare — 3.614.280 lei si am adaugat valoarea lichiditatilor, crentelor si a
activelor in afara exploatarii — 87.864.887 lei.

Valoarea echitabila a intregului capital propriu consolidat al celor trei companii la 30.06.2018 prin aceasta
abordare este:

Vio0% capital propriu prin abordarea prin piata = 111.188.400 lei, echivalent a
2,78 lei/actiune

Pagina 53



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

4. ANALIZA REZULTATELOR I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Metodele de evaluare utilizate au fost:

v' Abordarea prin venit — o cale generala de estimare a valorii unei intreprinderi, participatii sau

actiuni prin folosirea uneia sau mai multor metode prin care valoarea este estimata prin
convertirea beneficiilor anticipate in valoare a capitalului.

v" Abordarea prin piatd - o cale generald de estimare a valorii unei intreprinderi, participatii sau

actiuni prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara subiectul evaluat cu alte
intreprinderi similare, participatji sau actiuni similare care au fost vandute.

Abordarea pe bazé de active — o cale generala de estimare a valorii unei intreprinderi utilizand metode
bazate pe valoarea de piata a activelor individuale ale intreprinderii minus datoriile, nu a fost utilizata
deoarece acesta metoda se aplica companiilor de tip start up sau a companiilor care isi diminueaza
activitatea.

REZULTATELE APLICARII ABORDARII PRIN VENIT

Avand in vedere aspectele prezentate in cadrul raportului se poate considera ca pentru scopul prezentei
evaluari si relevanta datelor si informatiilor utilizate in aplicarea metodelor de evaluare rezultatul
abordarii prin venit este cel mai reprezentativ.

Argumentele cu privire la selectarea rezultatului abordarii prin venit:

v

v

v

Valoarea obtinuta prin metoda fluxurilor financiare actualizate are in vedere atét potentjalul de
exploatare al patrimoniului societatii, pe baza activitatii curente desfasurate in cadrul acesteia
cat si de impactul activelor intangibile neidentificabile distinct asupra valorii companiei. Metoda
are la bazad cashflow-urile estimate in conformitate cu proiectiile financiare intocmite de
managementul companiei. in consecintd, valoarea obtinuta reflectd cel mai bine asteptarile unor
potentjali investitori privind performantele financiare viitoare ale companiei, cu rezervele
mentionate de evaluator in cadrul prezentarii aplicarii metodei, cu referire la riscurile care pot
avea un impact semnificativ asupra evolutiei si dezvoltarii viitoare a societatii. Avand in vedere
aspectele prezentate in cadrul raportului se poate considera ca pentru scopul prezentei evaluari
si relevanta datelor si informatiilor utilizate in aplicarea metodelor de evaluare rezultatul abordarii
prin venit, respectiva metodei fluxurilor financiare actualizate este cel mai reprezentativ:

Tine cont de toate aspectele specifice activitati ,COMNORD S.A.”, cuantificate prin proiectii
financiare;

In cadrul acestei abordari se tine cont de toate elementele de active intangibile imposibil de
cuantificat separat;

Previziunile financiare au fost elaborate tinand cont de situatia actuala a societatji, de istoricul

activitatii cat si de informatjile cunoscute la data evaluarii privind evolutia viitoare a pietei
specifice si analizate de noi impreuna cu managementul acesteia;
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Astfel, opinia evaluatorului privind valoarea de piata a societatii este:

101.011.200 lei echivalent a 2,52 lei/actiune

Adrian POPA-BOCHIS,
MRICS, REV, MAA

Membru acreditat ANEVAR
Membru titular ANEVAR

Mihaela LUTIA
Membru titular ANEVAR

Georgiana GHEORGHE
Membru titular ANEVAR

Evaluarea Intreprinderilor
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare

Evaluarea intreprinderilor

o L[5
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare \5
\? Valabil 20:3(\

Lo T
\'\»’.'f" Ufizares: O

Evaluarea intreprinderilor

5. ANEXE
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5.1. Estimarea valori de piata activelor in afara exploatarii

5.1.1. Amplasament Buftea

+ Identificarea fizica si legala a proprietatii subiect

Proprietatea evaluata este situata in
.

\ 7%
" P

s

Buftea, Str. Sa‘gtierului nr. 4. _

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaludrii comunicate de client, structura

proprietatii in scopul evaluarii este:

- Teren in proprietate in suprafata de 47.521 mp din acte, 47.452 mp din masuréatori, conform
extrasului de Carte Funciara nr. 53129, nr. cerere 54783/ 28.02.2018

- Conform Fisei imobilului cladirile de pe amplasament sunt urmatoarele:

N . Denumire S construita la sol Cod grupa destinatie SB[
r. corp cladire amplasament

C1 BIROURI (P+1) 238,67 CADM existenta
C2 CABINA POARTA 6,14 CANEX existenta
C3 ATELIER ARMATURI 1.358,64 CIND existenta
C4 ATELIER CONFECTII ARMATURI 479,00 CIND existenta
C5 ATELIER TAMPLARIE 254,00 CIND existenta
C6 MAGAZIE 33,65 CANEX demolata
C7 GRUP ELECTROGEN 51,00 CIND existenta
C8 POST TRAFO 71,00 CIND existenta
C9 WC 10,32 CANEX existenta
C10 ATELIER MECANIC 421,00 CIND existenta
C11 MAGAZIE 42,00 CANEX existenta
C12 CABINA POARTA 37,00 CANEX existenta
C13 CABINA COMANDA 9,88 CANEX demolata
C14 STATIE COMPRESOARE 106,69 CIND demoalata
C15 MAGAZIE 813,00 CANEX existenta
C16 ATELIER CONFECTII METALICE 386,00 CIND existenta
Cc17 STATIE BETOANE 122,02 CIND demolata
C18 STATIE BETOANE 168,70 CIND demolata
C19 SILOZ 19,28 CIND demolata
C20 SILOZ 5,32 CIND demolata
C21 REZERVOR APA 19,64 CIND demolata
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C22 SILOZURI CIMENT 325,12 CIND demolata

C23 CENTRALA TERMICA 106,00 CIND existenta
C24 LABORATOR 38,11 CIND existenta
C25 REZERVOR AER 5,76 CIND demolata
C26 REZERVOR AER 5,76 CIND demolata

Conform inspectiei realizate si a informatiilor primite de la client, o parte din cladirile inregistrate in Fisa
imobilului sunt demolate, acestea au fost specificate in tabelul de mai sus.

Tnscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra

proprietatii evaluate sunt:
Disponibil
Specificatie Nr. si data pentru

evaluator

Autorizatie de construire 25/ 30.06.200 v
Fisa bunului imobil v
Plan de amplasament v
Memoriu tehnic v
Extras CF 53129/ 28.02.2018 v
Certificat de Urbanism 67/09.02.2018 v

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar
informatiile continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu datele colectate
de evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

+ |dentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea evaluata

Date despre localitate zona si vecinatate

Buftea este un oras in judetul lifov, Muntenia, Roménia, format din localitatea componenta Buftea
(resedinta), si din satul Buciumeni. Localitatea se afld in vecinatatea nord-vesticd a municipiului
Bucuresti, find un oras-satelit al Capitalei. Conform recensamantului din anul 2011, Buftea are o
populatie de 22.178 de locuitori, fiind al treilea centru urban al judetului Ilfov din punct de vedere
demografic, dupa Voluntari si Pantelimon. Localitatea a primit statutul de oras in anul 1968, fiind singurul
oras din fostul sector agricol lifov si cel mai vechi oras din actualul judet llfov.

Buftea este compusé din sase cartiere (Centru, Studio, Bucoveni, Atarnati, Otetarie si Sabareni-Gara) si
localitatea apartinatoare Buciumeni.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este cunoscuta in localitate ca fiind strada Santierului si
este caracterizata de urmatoarele aspecte:

zona mixta (industrial-comerciala dar si rezidentiala)

raportat la suprafata localitétii, are dimensiuni medii

in ce priveste pozitia in cadrul localitatii, este una periferica, cu un nivel de importanta secundar

cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de stagnare), vérsta medie fiind la nivel cu media pe
localitate (cu tendinta de stagnare)

din punct de vedere economic, zona este una mediu dezvoltata, aici find amplasate alte cateva
proprietati similare cu cea evaluata, existdndposibilitatea sa se mai dezvolte si alte "unitati”
(teren liber destul, cu posibilitatea construirii de noi cladiri)

cladirile de pe proprietatile similare din zona au vechime medie, existind tendinte de
conversie a proprietatilor din zona pentru alte utilizari.
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1} \ Liceul Tehnologic Q
Barbu A. Stirbey

Stadionul Orasenese ) € comnorD A
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Date despre amplasament si teren

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (totala) de 47.521 mp din acte, 47.452 mp
din masuratori, si amenajarile exterioare i interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluat; el
are urmatoarele caracteristici:

e acces direct la calea de transport principald, pe aliniamentul principal al acesteia

e posibilitate de acces la alte cai de transport secundare; este posibila astfel partajarea incintei pentru
mai multi utilizatori

e bransamente la utilitati (electricitate, apa, canalizare, gaz metan)

e parametri urbanistici conform Certificatului de urbanism nr. 67/ 09.02.2018:

Pentru incinta asa cum
este
CUT (Ac totala / St) 1,6
POT (Ad totald /St) 40%

Terenul are urmatoarele caracteristici:
o suprafata adecvata utilizarii curente

e deschiderea la calea de transport principala de aprox. 160 ml
e forma neregulata

e raportul laturilor adecvat

e topografie plana

o conditii de fundare normale

o fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

4+ Analiza celei mai bune utilizari

in viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a sa
(CMBU), si o defineste ca fiind:
utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si
fezabila financiar

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doud entitéti": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau
sa i-o diminueze. "Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea
acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren.
Sa mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber
si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei
proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerentd a respectivei proprietati. Rezultd astfel ca CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construitd, asa cum se afld ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile
care trec aceste conditii i este cea care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

Pagina 59



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista constructii
pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza. Estimdm asadar ca CMBU pentru
terenul liber este cea industriala, ca fiind posibila, permisa legal si fara a fi nevoie de o alta validare a
fezabilitatii financiare, asigurand totodata si maximizarea valorii.

CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construitd o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand in
considerare tipul cladirii existente pe amplasament, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea
terenului, respectiv cu utilizarea industriala.

Concluzii ale CMBU

Cele doua analize au evidentiat faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare
coerenta cu a celorlalte imobile din zona.

+ Evaluarea proprietatii
Inspectia proprietatii s-a realizat in data de 11.05.2018 de catre evaluatorul Georgiana Gheorghe, nr.
legitimatie 18649 n prezenta reprezentantanului clientului. in cadrul inspectiei s-a constatat si confirmat
ulterior cu reprezentantul clientului, respective d-ul Bogdan Talasman, faptul ca o parte din cladirile aflate
in fisa imobilului nu mai sunt existente pe teren.

Evaluarea proprietétii s-a realizat in ipoteza ca:
- O parte din cladirile aflate pe amplasament vor fi pastrate pentru activitatea curenta a societatii,
respectiv, C1 Birouri (P+1), C2- Cabina poarta, C3- Atelier Arméturi si terenul aferent.
- Celelalte cladiri fiind intr-o stare de degradare avansata, vor fi demolate, fiind estimate costuri
de demolare, iar terenul de aproximativ 38.220 mp va fi valorificat ca teren liber.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 67/ 09.02.2018, pus la dispozitie de reprezentantii clientului,
clasifica terenul astfel:

- Regimul tehnic: conform planului urbanistic general al orasului Buftea, amplasamentul se afla in
intravilanul orasului Buftea, zona A2- zona comertului si serviciilor, depozitarii si parcului de
activitati

- Utilizarile admise sunt: activitati industrial, productive si de servicii, desfasurate in constructii
industrial, mici si mijlocii, depozitarea si distributia bunurilor si materialelor, service pentru zona
industriala, statii de intretinere si reparatii auto, statie alimentare carburanti, comert alimentatie
publica si servicii personale, depozitari, comert cu amanuntul, showroom, moteluri, spatii libere
pietonale, scuaruri.

- Inaltimea maximé admis a cladirilor este de H=P+3

- Procent maxim de ocupare a terenului POT maxim 40%

- Coefficient maxim de utilizare a terenului CUT 1,6

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul
are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca
fiind liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.
Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode:
1. comparatia directa — cea mai utilizatd si cea mai adecvata, atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
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terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele
care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii
si nu de natura/tipul acesteia

2. extractia de pe piata — este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net

3. metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului Si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari

4. metoda reziduala — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:

a. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat

c. pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie

d. daca exista autorizatie de construire.

5. capitalizarea rentei funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuald
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de
pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate

6. analiza parcelarii si dezvoltarii — este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avénd
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata
in studii de fezabilitate si in evaludri in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt
rare, iar parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

Selectarea si aplicarea metodei

Pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul considerat liber
si datele de piata identificate, consideram ca metoda cea mai relevanta dintre cele sase de mai sus este
comparatia directa.

Grila de comparatie este urmatoarea:
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Terenuri de comparatie

Nr
Criterii si elemente de comparatie Teren de evaluat
crt. A B D
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: deplin deplin deplin deplin
2 |Restrictii legale fara restrictii similar similar similar
3 |Conditii de finantare normale normale normale normale
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
AT . « fara fara fara fara
5 |Cheltuieli imediat dupa cumparare
Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
Buftea, str. Buciumeni-
7 Localizare . i Buftea, str. Aviatiei Buftea- Gara i
Santierului Independentei

drum de servitute si
acces din strada

drum asfaltat

drum de pamant

drum asfaltat

8 |Tipul drumului de acces secundara
Caracteristici fizice

9 Suprafata (mp) 38.226 14.600 17.500 11.704

10 Forma regulata regulata regulata regulata

11 Front stradal (ml - aprox) 70,00 44 67 29

12 Raport front/adancime 2/16 2/16 4/16 1/16

12 Topografie plana plana plana plana
racordare - m)

13 electricitate da da da da

14 apa da nu nu da

15 canalizare da nu nu da

16 gaze naturale da nu nu da

17 altele nu nu nu nu

17 |Amenajari existente fara fara fara fara

17 |Zonare industriala industriala industriala industriala

18 |CMBU industriala industriala industriala industriala
Pret total (EURO) 250.000 280.000 175.560

Pret/ mp (EURO) 17,1 16,0 15,0
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Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -10% -10% -10% |
Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C

Pretul Probabil de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie 154 144 135
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0,0 0,0 0,0
Corectie totala pentru Drepturi de
proprietate 00 00 00
Pret corectat (EUR/mp) 15,4 14,4 13,5
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti o L A L
urbanistici fara restrictii similar similar similar
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii
legale - coeficienti urbanistici 00 00 00
Pret corectat (EUR/mp) 15,4 14,4 13,5
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 15,4 14,4 13,5
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de
van z:tre i ! o o2 o
Pret corectat (EUR/mp) 15,4 14,4 13,5
CHELTUIELI IMEDIAT DUPA
CUMPARARE
cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fard
Corectie unitara sau procentuala -19% -20% -21%
corectie totala pentru cheltuieli =29 -2,9 =29
Pret corectat (Eur/mp) 12,5 11,5 10,6
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
E(i)er;cigle totala pentru conditii ale 00 00 00
Pret corectat (EUR/mp) 12,5 11,5 10,6
LOCALIZARE
Localizare g::;:;:lt‘zl Buftea, str. Aviatiei Buftea- Gara In?il;i::]deenr:;ei
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 18%
Corectie totala pentru localizare 0,0 0,0 1,9
Pret corectat (EUR/mp) 12,5 11,5 12,5

TIPUL DRUMULUI DE ACCES

drum de servitute si
acces din strada

drum asfaltat

drum de pamant

drum asfaltat

Tipul drumului secundara

Corectia unitara sau procentuala 0% 9% 0%
Corectie totala pentru tipul

dru mcltj lui i P o g o
Pret corectat (EUR/mp) 12,5 12,5 12,5
CARACTERISTICI FIZICE

Marime (suprafata) 38.226,00 14.600,00 17.500,00 11.704,00
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru dimensiuni 0,0 0,0 0,0
Forma regulata regulata regulata regulata
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru formd 0,0 0,0 0,0
Frontstradal - deschidere la fatada w - @ 2
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru front stradal 0,0 0,0 0,0
Raport front/adancime 2/16 n/a n/a n/a
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru raport 0,0 0,0 0,0
Topografie plana plana plana plana
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie 0,0 0,0 0,0
Corectie totald caracteristici fizice 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 12,5 12,5 12,5
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10 UTILITATI DISPONIBILE

a |electricitate da da da da
Costunitardiferenta bransament 2 n o
(EUR/mI)

Cost total diferentd bransament
(EUR)

b |apa da nu nu da
Costunitardiferentd bransament 2 o o
(EUR/ml)

Cost total diferentd bransament
0 0 0
(EUR)

c |canalizare da nu nu da
Costunitardiferentd bransament 2 8 o
(EUR/ml)

Cost total diferentd bransament 2 o o
(EUR)

d |gaze naturale da nu nu da
Cost unitar diferentd bransament 2 o a
(EUR/ml)

Cost total diferentd bransament 2 o o
(EUR)

e |altele nu nu nu nu
Costunitar diferentd bransament a 9 0
(EUR/mI)

Cost total diferentd bransament 2 3 o
(EUR)

total costuri diferente bransament o 0 o
(EUR)

total costuri alocate la suprafata 00 20 o
(EUR/mp) !

Pret corectat (EUR/mp) 12,5 12,5 12,5

11 CONFORMITATE CMBU CU ZONAREA
Zonare industriala industriala industriala industriala
CMBU industriala industriala industriala industriala
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru zonare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 12,5 12,5 12,5

Pret corectat (Eur/mp) 12,5 12,5 12,5
Corectie totald netd (absolut) -2,9 -1,9 -1,0
(procentual) -19% -13% -7%
Corectie totald bruta (absolut) 2,9 3,9
(procentual) 27%

Suprafata (mp)
Opinie EUR / mp €12,5
Valoare estimata _EURO 477.825

Valoare_RON 2.227.190
Curs valutar 4,6611
Data evaluarii 30.iun.18

Ajustérile s-au luat in considerare astfel:

Pentru oferta a fost aplicata o ajustare negativa de 10% tuturor comparabilelor, aceasta fiind o0 marja

considerata corecta pentru acest tip de proprietate, tindnd cont de marimea investitiei; Acest discount

este diferit de la un proprietar la altul, la baza variatiei lui stau indicatori psihologici greu de cuantificat,

precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de tranzactionare. De

asemenea, conteaza si caracteristicile proprietatii, locatia, potentialul de dezvoltare, utilitatile, strada

de acces efc.

= Pentru dreptul de proprietate nu au fost necesare ajustari.

= Restrictii legale nu au fost necesare ajustari.

= Pentru conditii de finantare nu au fost necesare ajustari.

= Pentru conditii de vanzare nu au fost necesare ajustari.

= Pentru cheltuieli imediate dupa cumparare s-au realizat ajustéri pentru cheltuielie de
demolare calculate astfel:
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Nr. corp cladire Denumire Sconstruitalasol Cod grupa destinatie Stare pe amplasamen{  INALTIME (M) Arie mc S demolabil
C4 ATELIER CONFECT Il ARMAT URI 479,00 CIND existenta 5 2395 479
C5 ATELIER TAMPLARIE 254,00 CIND existenta 5 1270 254
C7 GRUP ELECTROGEN 51,00 CIND existenta 3 153 31
C8 POST TRAFO 71,00 CIND existenta 3 213 43
C9 WC 10,32 CANEX existenta 2 20,64 4
C10 ATELIER MECANIC 421,00 CIND existenta 5 2105 421
C11 MAGAZIE 42,00 CANEX existenta 5 210 42
C12 CABINAPOARTA 37,00 CANEX existenta 2 74 15
C15 MAGAZIE 813,00 CANEX existenta 5 4065 813
C16 ATELIER CONFECTIIMETALICE 386,00 CIND existenta 5 1930 386
C23 CENTRALATERMICA 106,00 CIND existenta 3 318 64
C24 LABORATOR 38,11 CIND existenta 3 114,33 23

arie demolabila (mc) 2.574
pret/mc demolabil 43
total cost demolare euro 110.429
cost de demolare euro/mp teren 2,9

= Pentru conditii de piata nu au fost necesare ajustari;

= Pentru localizare s-a ajustat pozitiv comparabila C cu 18% deoarece acesta este situate in satul
Buciumeni, considerate astfel o localizare mai putin atractiva comparative cu proprietatea
subiect. Ajustarea s-a realizat utilizand metoda perechilor de date;

= Pentru tipul drumului de acces s-a ajustat pozitiv comparabila B cu 9%, deoarece aceasta
are ca acces un drum de pamant accesul fiind mai dificil comparativ cu proprietatea subiect.
Ajustarea s-a realizat utilizdnd metoda perechilor de date;

= Pentru suprafata nu au fost necesare ajustari;

= Pentru forma nu au fost necesare ajustari.

= Pentru front stradal nu au fost necesare ajustari;

= Pentru raport front-adancime nu au fost aplicate ajustari.

= Pentru topografie: nu au fost necesare ajustari

= Pentru utilitati disponibile: nu au fost aplicate ajustari.

= Pentru conformitatea CMBU cu zona: nu au fost necesare ajustari.

V piata teren liber Buftea = 477.825 euro, echivalentul a 2.227.190 lei
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5.1.2. Amplasament Bucuresti Targoviste
+ Identificarea fizica si legald a proprietatii subiect

Proprietatea evaluatd este situatd in Loc. Ménastirea, Sos. Bucuresti- Targoviste, nr. 232, jud.
Déambovita.

-------
'

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate de client, structura
proprietatii in scopul evaluarii este:
- Teren in proprietate in suprafata de 55.209 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciara
nr. 83677, nr. cerere 21944/ 19.03.2018
- Teren in proprietate in suprafata de 3.756 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciara nr.
83676, nr. cerere 21944/ 19.03.2018
- Teren in proprietate in suprafatd de 21.235 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciara
nr. 83675, nr. cerere 21944/ 19.03.2018 si cladirea 83.675-C1 cu Scs= 1.038 mp, hala de
productie P+2 (partial)

Mentiondm ca imobilului situat in comuna Crevedia, sat Ménastirea, sos. Bucuresti- Targoviste nr 232A,
Jjud. Démbovita, avand nr. cadastral 83675, inscris in CF 83675 Crevedia, compus din teren in suprafata
de 21.235 mp si din constructia situatd pe acesta, in valoare de 12.074.431 lei a fost vandut conform
Contract de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 1581/ 10.07.2018. Astfel subiectul evaludrii va fi
reprezentat de teren in proprietate in suprafatd de 55.209 mp din acte, conform extrasului de Carte
Funciarg nr. 83677, nr. cerere 21944/ 19.03.2018 si Teren in proprietate in suprafata de 3.756 mp din
acte, conform extrasului de Carte Funciara nr. 83676, nr. cerere 21944/ 19.03.2018.

Conform inspectiei realizate si a informatiilor primite de la client, o parte din cladirile inregistrate in Fisa
imobilului sunt demolate, acestea au fost specificate in tabelul de mai sus.
Inscrisurile in baza cérora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt;

Disponibil
Specificatie Nr. si data pentru

evaluator
Plan de amplasament v
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Disponibil
Specificatie Nr. si data pentru
evaluator
83677, 83676, 83675/
Extras CF 19.03.2018 Y
Certificat de Urbanism 06/10.01.2017 v

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar
informatiile continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate
de evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

+ |dentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea evaluata

Date despre localitate zona si vecinatate

Crevedia este 0 comuna in judetul Ddmbovita, Muntenia, Romania, formata din satele Cocani, Crevedia
(resedinta), Darza, Manastirea si Samurcasi. Comuna se afla la limita cu judetul llfov, si este traversata
de soseaua nationala DN1A care leaga Bucuresti de Ploiesti prin Buftea si este deservitéd pe calea ferata
de halta Darza, de pe linia Bucuresti-Ploiesti.

ona in care se afla amplasat imobilul evaluat este cunoscuta in localitate ca fiind sat Ménastirea si este
caracterizata de urmatoarele aspecte:

e zona mixta (industrial-comerciala dar si rezidentiala)

o raportat la suprafata localitatii, are dimensiuni medii

e in ce priveste pozitia in cadrul localitatii, este una periferica, cu un nivel de importanta secundar

e cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media pe
localitate (cu tendinta de stagnare)

e din punct de vedere economic, zona este una mediu dezvoltata, aici fiind amplasate alte cateva
proprietati similare cu cea evaluata, existandposibilitatea sa se mai dezvolte si alte "unitati”
(teren liber destul, cu posibilitatea construirii de noi cladiri)

o cladirile de pe proprietatile similare din zona au vechime medie, existind tendinte de
conversie a proprietatilor din zona pentru alte utilizari.
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Date despre amplasament si teren

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (totala) de 55.209 mp si 3.756 si amenajarile

exterioare si interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluata; el are urmatoarele caracteristici:
e acces direct la calea de transport principald, pe aliniamentul principal al acesteia

e posibilitate de acces la alte cai de transport secundare; este posibila astfel partajarea incintei pentru
mai multi utilizatori

e bransamente la utilitati (electricitate, apa, canalizare, gaz metan)
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e parametri urbanistici conform Legii nr. 215/ 2001privind administratia publica locala, republicata
sunt:

- POT=60%, CUT=1, PH=P+1E, Hmax=13 m
- POT=30%, CUT=1,5, PH=P+3E+M, Hmax=18 m
- POT=10%, CUT=0,1, PH=P

Terenul are urmatoarele caracteristici:
o suprafata adecvata utilizarii curente

o deschiderea la calea de transport principala si drum de trecere reprezentat de suprafata de 3.756
mp

e forma neregulata

e raportul laturilor adecvat

e topografie plana

o conditii de fundare normale

o fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

4 Analiza celei mai bune utilizari

in viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a sa
(CMBU), si o defineste ca fiind:
utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila, permisa legal si
fezabila financiar

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau
s& i-o diminueze. "Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea
acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren.
Sa mai spunem si faptul c&, de reguld, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber
si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei
proprietati deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile
amplasamentelor din zona coerentd a respectivei proprietati. Rezultd astfel cd CMBU trebuie analizata
distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea construitd, asa cum se afl ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile
care trec aceste conditii Si este cea care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

CMBU a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeaza in ipoteza ca este liber (chiar daca exista constructii
pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza. Estimdm asadar ca CMBU pentru
terenul liber este cea comerciala rezidentiala, ca fiind posibila, permisa legal si fara a fi nevoie de o alta
validare a fezabilitatii financiare, asigurand totodata si maximizarea valorii.

CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaluarii)

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand in
considerare tipul cladirii existente pe amplasament, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea
terenului, respectiv cu utilizarea commercial industriala.
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Concluzii ale CMBU
Cele doud analize au evidentiat faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare
coerenta cu a celorlalte imobile din zona.

+ Evaluarea proprietatii
Inspectia proprietatii s-a realizat in data de 11.05.2018 de catre evaluatorul Georgiana Gheorghe, nr.
legitimatie 18649 in prezenta reprezentantanului clientului.

Evaluarea proprietatii s-a realizat in ipoteza ca pe terenurile:
- Teren in proprietate in suprafatd de 55.209 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciarg
nr. 83677, nr. cerere 21944/ 19.03.2018
- Teren in proprietate in suprafata de 3.756 mp din acte, conform extrasului de Carte Funciara nr.
83676, nr. cerere 21944/ 19.03.2018,

Se va realiza o devoltare imobiliara rezidentiala.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 06/ 10.01.2017, pus la dispozitie de reprezentantii clientului,
clasifica terenul astfel:
- Regimul tehnic: conform planului urbanistic general al orasului comunei Crevedia aprobat prin
HCL 65/ 30.09.2008 terenul se afla in intravilanul satului Manastirea, comuna Crevedia, zona
ID- unitdti industrial, depozitare si transport, insd conform propunerii de modificare a
reglementarilor, certificatul poate fi folosit pentru construirea zona comerciala- hypermarket,
zona rezidentiala.

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul
are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca
fiind liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode:

1. comparatia directda — cea mai utilizatd si cea mai adecvata, atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind
terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele
care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii
si nu de natura/tipul acesteia

2. extractia de pe piata — este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net

3. metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari

4. metoda reziduala — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:

a. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie
b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat
pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cat si pentru constructie
d. daca exista autorizatie de construire.

o
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5. capitalizarea rentei funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de
pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate

6. analiza parcelarii si dezvoltarii — este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata
in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt
rare, iar parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

Selectarea si aplicarea metodei

Pentru evaluarea terenului pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU
pentru terenul considerat liber si datele de piata identificate, prezentate si analizate in capitolele specifice,
consideram ca metoda cea mai relevanta dintre cele sase de mai sus este analiza parcelarii si dezvoltarii
(la care valorile parcelelor rezultate sunt stabilite prin comparatie directa).

O parcelare bine planificatd poate crea o utilizare a proprietatii mai buna, mai intensa acolo unde sunt
combinate favorabil zonarea, disponibilitatea utilitatilor conditiile comunitare, accesul si alte elemente
semnificative.

n mod normal parcelarea, prin divizarea terenului in loturi mai mici, conduce la crearea de drumuri,
sisteme de canalizare, utilitati publice si alte imbunataiiri cerute de legislatie si normele urbanistice locale.
In cazul de fata aceste aspecte sunt indeplinite.

Din punct de vedere metodologic, evaluatorul procedeaza la:

e Analizarea terenului prin numarul de parcele si dimensiunea acestora (in concordantad cu
legislatia aferenta si cerintele impuse specifice impuse de piata); S-au luat in considerare
suprafete medii, acestea nereprezentand conditionari cu privire la parcelarea efectiva.

e Analiza prin comparatie directa a loturilor create (dupa corectia vanzarilor comparabile) si
estimarea celor mai probabile prefuri de vanzare a loturilor si rata de absoriie ->Estimarea
Venitului brut estimate:

o Au fost estimate valorile unor parcele medii d.p.d.v. al localizarii

e Estimarea costurilor directe si indirecte asociate cu dezvoltarea/parcelarea -> calculul Costurilor
de dezvoltare.

e Calculul venitului net din vanzare, prin scaderea din venitul brut estimat a Costurilor de
dezvoltare,

e Actualizarea venitului net din vanzare cu o ratd de rentabilitate adecvata perioadei de
previzionare pentru dezvoltarea proiectului si absortiei de piata (rata de actualizare selectata
trebuie sa reflecte riscul aferent si care poate fi suporta de piata).

Se propune astfel realizarea pe suprafata de 58.965 mp ( 55.209 mp si 3.756 mp) a unui ansamblu de
constructii rezidentiale formate din case, unde parcela optima de teren va fi consideraté la 400 mp.
Consideram urmatoarele aspecte:

- 10% din suprafata totala de teren este reprezentata de drumuri de acces si amenanjari

- Veniturile din vanzarea loturilor se vor realiza pe orizontul de timp iulie dec 2018- 2020

- Cheltuielie cu vanzarea sunt reprezentate de 1,5% din veniturile din vanzarea loturilor

- Taxele siimpozitele pe teren reprezinta 0,015 lei/mp

- Costurile de parcelare, conform analizei de piata si a bazei de date a evaluatorului reprezinta 2

euro/mp
- Rata de actualizare a fluxurilor de numerar este 6,5%
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iulie-dec 2018 2019 2020
S teren mp 58.965
Suprafata drumuri de acces si amenanjari 5.897
Suprafata construibila 53.069
Nr de loturi 133 27 53 53
Suprafata lot mp 400 10.800 21.200 [ 21.069
Venit mediu/lot 18.760 18.760 18.760 18.760
Venit din vanzari 2.488.913 506.520 994.280 | 988.113
Procent vanzari 20% 40% 40%
- . EUR 506.520 994.280 | 988.113
Total venit din vanzarea loturilor
2.488.912,65
Cheltuieli cu vanzarea EUR 1,5% 7.598 14.914 14.822
Taxe si impozite teren EUR 0,015 0 576 321
Costuri de parcelare EUR/mp 2 117.930
Cash flow 380.992 978.790 | 972.970
Yield % 6,5%
Factor de actualizare 0,969 0,910 0,854
Cash flow actualizat EUR 369.183 890.564 | 831.238
Valoare de piata EUR 2.090.984 35 euro/mp
. EUR 2.090.984
Valoare de piata
RON 9.746.286
e Estimarea valorii de piata a parcelei optime:
Nr Criterii si elemente de comparatie Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt. A B C
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: deplin deplin deplin deplin
2 |Restrictii legale fara restrictii similar similar similar
3 |Conditii de finantare normale normale normale normale
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 |Cheltuieli imediat dupa cumparare fara fard fard fard
6 |Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent

7 |Localizare

8 |Tipul drumului de acces
Caracteristici fizice

9 Suprafata (mp)
10 Forma
11 Front stradal (ml - aprox)
12 Raport front/adancime
12 Topografie
Utilitati (distanta pana la punctde
13 electricitate
14 apa
15 canalizare
16 gaze naturale
17 altele

17 |Amenajari existente

17 |Zonare
18 |CMBU
Pret total (EURO)
Pret / mp (EURO)

Targoviste, Sos.
Bucuresti, Loc.
Manastirea, nr. 232
A, Jud. Dambovita

drum de servitute si
lateral drum asfaltat

400
regulata
20,00

1

plana

da

da

da

da

nu
fara

rezidential

rezidential

Str. Luminisului,
Buftea

drum pietruit

1.000
regulata
22

8/16

plana

da

da

da

da

nu
fara

rezidential

rezidential
37.000
37,0

Str. Stavilarului

drum pietruit

447
regulata
15

8/16
plana

da

da

da

da

nu
fara

rezidential

rezidential

20.000
44,7

Aleea Salcamilor, Buftea

drum pietruit

1.457
regulata
28

9/16

plana

da

da
da

nu

nu
fara

rezidential

rezidential
50.995
35,0
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Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -5% | -5% | -5% |
El | de COMPARATIE Proprietatea subiect Ci abila A C abila B C bila C

Pretul Probabil de Va EUR, -

r.etu. robabil de a.nzare( /mp) 35,2 42,5 33,3
criteriul de comparatie

1 DREPTUL DE PROPRIETATE
deplin deplin deplin deplin
Drepturi de proprietate transmise
Corectia unitara sau procentuala 0,0 0,0 0,0
Co ie total tru D turi d
rectie totala pentru Drepturi de 00 00 00

proprietate
Pret corectat (EUR/mp) 35,2 42,5 33,3

2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti

o fara restrictii similar similar similar
urbanistici
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie tota.Ia- per?tru Res-trlhct-u 0,0 0,0 0,0
legale - coeficienti urbanistici
Pret corectat (EUR/mp) 35,2 42,5 33,3
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 35,2 42,5 33,3
4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
CAorectle totala pentru conditii de 0,0 00 0,0
vanzare
Pret corectat (EUR/mp) 35,2 42,5 33,3
CHELTUIELI IMEDIAT DUPA
5 CUMPARARE
cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
corectie totala pentru cheltuieli 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (Eur/mp) 35,2 42,5 33,3
6 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Cc.::rec'tle totala pentru conditii ale 0,0 0,0 0,0
pietei
35,2 42,5 33,3

Pret corectat (EUR/mp)

7  LOCALIZARE

Targoviste, Sos.

B ti, Loc. Str. Luminisului, . . A
ucures lp et r-uminisuiul Str. Stavilarului Aleea Salcamilor, Buftea
Manastirea, nr. 232 Buftea
Localizare A, Jud. Dambovita
Corectia unitara sau procentuala 0% 5% 5%
. . 0,0 2,1 1,7
Corectie totala pentru localizare
Pret corectat (EUR/mp) 35,2 44,6 34,9
8  TIPULDRUMULUI DE ACCES
CIRG0CO S e drum pietruit drum pietruit drum pietruit
Tipul drumului lateral drum asfaltat P P P
Corectia unitara sau procentuala 5% 5% 5%
C ie total tru tipul
orectle.o ala pentru tipu 18 22 17
drumului
Pret corectat (EUR/mp) 36,9 46,9 36,7
9  CARACTERISTICI FIZICE
a Marime (suprafata) 400,00 1.000,00 447,00 1.457,00
Corectia unitara sau procentuala 27% 0% 28%
Corectie totala pentru dimensiuni 10,0 0,0 10,2
b Forma regulata regulata regulata regulata
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma 0,0 0,0 0,0
20 22 15 28
c |Frontstradal - deschidere la fatada
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru front stradal 0,0 0,0 0,0
d |Raport front/adancime 1 n/a n/a n/a
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru raport 0,0 0,0 0,0
e |Topografie plana plana plana plana
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie 0,0 0,0 0,0
Corectie totald caracteristici fizice 10,0 0,0 10,2
Pret corectat (EUR/mp) 46,9 46,9 46,9
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Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -5% | -5% | -5%

10

UTILITATI DISPONIBILE

a electricitate da da da da
Cost total diferentd bransament
. da da da da
b |apa
Cost total diferenta bransament 0 0 0
¢ |canalizare da da da da
Cost total diferentd bransament 0 0 0
d gaze naturale e i de nu
Costunitardiferentd bransament 0 0 0
total costuri diferente bransament 0 0 0
total costuri alocate la suprafata 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 46,9 46,9 46,9
11 CONFORMITATE CMBU CU ZONAREA
Zonare rezidential rezidential rezidential rezidential
CMBU rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie totala pentru zonare 0,0 0,0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 47 47 47
Pret corectat (Eur/mp) 47 47 47
Corectie totald netd (absolut) 11,7 4,4 13,6
(procentual) 33% 10% 41%
Corectie totald brutd (absolut) 4,4 13,6
(procentual) 41%

Suprafata (mp)
Opinie EUR / mp
Valoare estimata _EURO
Valoare_RON
Curs valutar 4,6611
Data evaluarii 30.iun.18

Ajustérile s-au luat in considerare astfel:

Pentru oferta a fost aplicata o ajustare negativa de 5% tuturor comparabilelor, aceasta fiind o marja
considerata corecta pentru acest tip de proprietate, tindnd cont de marimea investitiei; Acest discount
este diferit de la un proprietar la altul, la baza variatiei lui stau indicatori psihologici greu de cuantificat,
precum si abilitatile de negociere ale partilor direct implicate in procesul de tranzactionare. De
asemenea, conteaza si caracteristicile proprietatii, locatia, potentialul de dezvoltare, utilitatile, strada
de acces efc.

= Pentru dreptul de proprietate nu au fost necesare ajustari.

= Restrictii legale nu au fost necesare ajustari.

= Pentru conditii de finantare nu au fost necesare ajustari.

= Pentru conditii de vanzare nu au fost necesare ajustari.

= Pentru cheltuieli imediate dupa cumparare nu au fost necesare ajustari

= Pentru conditii de piata nu au fost necesare ajustari;

= Pentru localizare s-a ajustat pozitiv comparabilele B si C cu 5% deoarece acestea sunt situate
inferior comparabilei subiect

= Pentru tipul drumului de acces toate comparabilele s-au ajustat pozitiv cu 5% deoarece
accesul catre acestea se realizeaza pe un drum pietruit comparative cu proprietatea subiect,
unde accesul se realizeaza pe un drum asfaltat

= Pentru suprafata s-au ajustat pozitiv comparabila A si comparabila C cu 27%, respective 28%
deoarece in piata parcelele mai mici de teren sunt considerate mai atractive pentru o dezvoltare
rezidentiald, respectiv casa unifamiliala. Ajustarile au fost realizate pe baza metodei perechilor
de date.

= Pentru forma nu au fost necesare ajustari.
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= Pentru front stradal nu au fost necesare ajustari;

= Pentru raport front-adancime nu au fost aplicate ajustari.

= Pentru topografie: nu au fost necesare ajustari

= Pentru utilitati disponibile: nu au fost aplicate ajustari.

= Pentru conformitatea CMBU cu zona: nu au fost necesare ajustari.

V piata teren parcela = 47 euro/mp

o Estimarea ratei de capitalizare a terenului
Calculul ratei de capitalizare s-a realizat pornind de la informatii concrete furnizate de piata imobiliara
privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate.
Conform literaturii de specialitate, in cazul in care se capitalizeaza un profit constant, atat profitul cat si
rata de actualizare trebuie exprimate in termeni reali (fara includerea efectelor inflatiei).

Chirie grad de Rata de Valoare
Identificare — G W VBP ocupare VBE capitalizare capitalizata
mp mp Au EUR/an EUR/an o R
lunar
Casa 200,40 167,00 6,0 12.024 92% 11.062 11,6% 95.000
indicatia valorii de piata prin venit 95.000 EUR
valoarea de piata a terenului 18.760 EUR
pondere teren 20%
pondere cladiri 80%
rata de capitalizare globala (teren si cladire) 11,6%
recuperarea anuala corespunzatoare vietii economice medii cladiri 1,3%
rata de capitalizare separata ptr cladiri 12,9%
6,56% yeld terenl

V piata teren liber Bucuresti Targoviste = 2.090.984 euro, echivalentul a 9.746.286 lei

5.1.3. Apartamente Amiral Balescu

+ Evaluarea apartamentelor
In cadrul acestei abordéri, este analizatd capacitatea proprietatii imobiliare subiect de a genera venituri;
acestea pot apare fie din cedarea dreptului de folosinta (inchiriere), fie din detinerea activului siimplicarea
lui directd in activitatea de baza; veniturile sunt transformate in valoare a proprietétii prin capitalizare.
Abordarea este aplicabila atat proprietatilor care genereazé efectiv venituri la data evaluarii, cat si celor
care doar au acest potential, in contextul pietei (cum ar fi proprietatile neocupate sau cele ocupate de
proprietarii lor).
In linii mari, demersurile abordarii sunt:

e incadrarea proprietatii in categoria celor generice (veniturile sunt realizate prin cedarea dreptului de
folosintd) sau a celor generatoare de afaceri — PGA (veniturile sunt realizate prin vanzarea unui
produs/serviciu pentru care respectiva proprietate este strict specializata si adaptatd)

e stabilirea modului in care se comporta venitul in timp; in general, venitul poate ramanea constant
pe perioade lungi de timp (pe o piatd in echilibru relativ, atunci cand chiria si neocuparea sunt la
nivelul pietei), poate creste sau scadea dar cu rate de variatie relativ constante (pe o piata in stare
tranzitorie — fie in dezvoltare, fie in declin — cu chiria sau/si neocuparea variabile constant) sau poate
varia dupa un algoritm neliniar

o selectarea, pe baza modului de variatie in timp a venitului, a metodei specifice: capitalizare directa
pentru venit constant sau variabil cu rata constanta, analiza DCF pentru venitul variabil neliniar
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o functie de metoda specifica selectata si de tipul de proprietate, se estimeaza: ori venitul net din
exploatare — VNE, ori fluxurile de venituri si cheltuieli (pentru perioada de prognoza explicita),
impreuna cu valoarea terminala (care reflecta perioada implicita)

e selectarea sau calculul ratei de capitalizare sau de actualizare adecvate tipului de venit utilizat

o transformarea fluxului de venituri in valoare, prin impartirea VNE la rata de capitalizare sau prin
actualizarea fluxurilor de venituri si cheltuieli si a valorii terminale

In cazul evaluari proprietatii subiect, a fost considerata metoda cpaitalizarii directe, consderand faptul ca
prin inchiriere, proprietatea ar genera un venit constant pe intreaga perioada de exploatare.

Astfel, au fost realizate urmatoarele :
1) Estimarea venitului brut potential (VBP)
Venitul brut potential a fost estimat pe baza chiriei medii de piata ce poate fi obtinuta in urma inchirierii
proprietatii subiect.
Astfel, in urma analizei pietei realzate in capitolele anterioare, s-a selectat o chirie de piata de 14 euro/
mp inchiriat.

2) Estimarea venitului brut efectiv (VBE)

Venitul brut efectiv a fost estimat prin scaderea pierderilor din neocupare din valoarea anuala a venitului
brut potential. A fost identificat un grad de ocupare de 90% la nivelul pietei, respectiv o ocupare de
aproximativ 11 luni pe an asta inseamna 92%, ce a fost aplicat venitului brut potential, rezultand astfel
venitul brut efectiv.

3) Estimarea cheltuielilor de exploatare si venitului net din exploatare (VNE)

Intrucat proprietatea nu necesitd amenajari suplimentare sau modernizari pentru a putea fi inchiriata,
singurele cheltuieli de exploatare estimate au fost cele cu impozitul anual, cu asigurarea si cu cheltuielile
de redeventa, deoarece terenul pe care imobilul este construit este concesionat.

Astfel, conform Codului Fiscal, impozitul anual pe cladirile rezidentiale detinute de persoane juridice se
calculeaza aplicand procentul de 0,2% la valoarea impozabila a cladirii. In acest sens a fost determinata
valoarea impozabila a apartamentelor, rezultédnd astfel o cheltuiala de aproximativ 1% din venitul brut
efectiv.

in ceea ce priveste cheltuielile cu asigurarea, in urma consultarii mai multor companii de asigurare din
piata, a fost estimat un cost anual cu primele de asigurare de aproximativ 1% din venitul brut efectiv.

Cheltuiala cu redeventa a fost calculata in tabelul de mai jos, informatiile cu privire la cheltuiala cu
redeventa au fost preluate din contractu de concesiune nr.3895 din 28.07.1999.

redeventa totala
13410 dolari
comision 1% 1341 dolari
redeventa totala 11.560 euro
comision 1% 115,6 euro
redeventa+comision 11.676 euro
lap 1.459 euro

4) Stabilirea ratei de capitalizare (c)

Rata de capitalizare a fost extrasd de pe piatd prin utilizarea unor comparabile similare proprietatii
subiect, care sa fie dispuse atat pentru vanzare, cat si pentru inchiriere.

Au fost obtinute trei comparabile, astfel :
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Calcul rata de capitalizare A B c D
Chirie lunara 2.600 1.900 1.800 2.100
Venit brut potential 31.200 22.800 21.600 25.200
Grad de ocupare 92% 92% 92% 92%
Venit brut efectiv 28.704 20.976 19.872 23.184
Cheltuieli de exploatare (%VBE) 2% 2% 2% 2%
Venit net din exploatare 28.130 20.556 19.475 22.720
Pret vanzare 647.700 435.000 341.700 450.000
Rata de capitalizare (%) 4,3% 4,7% 57% 5,0%
Rata de capitalizare
selectata(%) 5,0%

Rata de capitalizare a fost obtinuta prin raportarea venitului anual obtenabil din inchirierea spatiilor
comerciale, la pretul de vanzare al acestora. Intrucét reuneste cele mai multe caracteristici similare cu
proprietatea subiect, a fost aleasa rata de capitalizare aferenta comparabilei D ca fiind cea mai relevanta,
respectiv 5%.

5) Obtinerea valorii de piata a proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit, prin impartirea
venitului net din exploatare la rata de capitalizare (V=VNE/c

Cheltuiala impozit Cheltuiala asigurare Cheltuiala c Rata
Adresa Ac mp Chirie/mp euro VBP euro Grad ocupare viala impozi U gu U 4 VNE euro " Vpiata euro
euro euro redeventa capitalizare

Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 1, sector

1 173,31 14 24552 92% 246 246 1459 20.555 5% 407.117
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 2, sector

1 292,66 14 32.325 92% 323 323 1459 27525 5% 545.167
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 3, sector

1 239 14 37.133 92% 371 371 1.459 31.837 5% 630.560
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 4, sector

1 267,55 14 39.850 92% 399 399 1459 34.273 5% 678.807
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A Ap 5, sector

1 239 14 37.133 92% 371 371 1459 31.837 5% 630.560
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 6, sector

1 267,55 14 39.850 92% 399 399 1459 34.273 5% 678.807
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 7, sector

1 239 14 37.133 92% 371 371 1459 31.837 5% 630.560
Str. Amiral Balescu, nr. 31 A, Ap 8, sector

1 267,55 14 39.850 92% 399 399 1459 34.273 5% 678.807

V piata apartamente Amiral Balescu = 4.880.384 euro, echivalentul a 22.747.957 lei
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5.1.4. Apartament Soseaua Nordului

Abordarea prin piata — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele identice
sau macar similare, al caror pret este cunoscut. Aceasta abordare s-a aplicat tuturor apartamentelor
detinute de societate.

Proprietatile evaluate fac parte dintr-o categorie de imobile a caror piatd a inregistrat o activitate
dinamica; in actualele conditii, tranzactiile sporadice, in acelasi timp exista in piata un numar adecvat de
oferte precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca s se poata fundamenta o analiza care
sa conduca la o indicatie asupra valorii de piata a respectivelor proprietati.

Bazandu-se pe comparatia proprietatii evaluate cu altele identice/similare, prima etapa a acestei abordari
este obtinerea informatiilor despre comparabile si preturile obtinute la tranzactionarea lor. In perioada de
informare si documentare, nu au fost identificate, in piata definita, proprietati care sa prezinte o buna
similitudine cu proprietatea evaluata si care sa fi fost tranzactionate recent, in conditii coerente cu cele
din definitia valorii de piata.

Grila de comparatie este urmatoarea:

Criterii §i elemente de comparatie: Proprietatea de evaluat: Proprietati comparabile comparate
Nrcrt A B c
Pret Euro (fara TVA) 410.000 370.000 375.000
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Dreptde proprietate ransmis integral integral integral integral
2 |Conditi de finantare normale normale normale normale
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 |Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare fara fara fara fara
6 |Condifile pietei prezent prezent prezent prezent
Sos.'Nordqui, nr. 66-70, Sos. Nordului Sos. Nordului Sos. Nordului
Adresa etaj 3, ap 304, sector 1
7 |Localizare Cartierul Francez Cartierul Francez Cartierul Francez Carterul Francez
8 |Caracterisici fizice
Tip apartament semidecomandat semidecomandat semidecomandat semidecomandat
Numar camere 3 3 3 3
Etaj etajul 3/5 1/4 14 115
Finisaje superioare superioare superioare superioare
Incalzire / apa calda proprie CT Imobil CT imobil CT imobil CT imobil
Vechime (anul constructiei) 2007 2012 2009 2010
Arie utila (fara logie/balcon) 149,52 150 141 146
Componenta non imobiliara mobilat mobilat mobilat mobilat
Loc de parcare/boxa| 2 locuri parcare, boxa 2 locuri de parcare 1 loc parcare nu
Caracteristici economice normale normale normale normale
9 |Cea ma buna uflizare rezidential rezidental rezidential rezidental
Pret/ mp Au (EURO) 2.733 2.624 2.568
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Element de comparatie Proprietatea subiect C ila A C ilaB C bila C
Identificare proprietate Sos. Nordului, nr. 66-70,

etaj 3, ap 304, sector 1 Sos. Sos. Sos.
Pret vanzare 410.000 370.000 375.000
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -5% -5% -5%
Corectie totala pentru ipul comparabilei -20.500 -18.500 -18.750
Pret de vanzare corectat 389.500 351.500 356.250
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala drept de proprietate 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie fotala conditi de finantare 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie fotala conditi de vanzare 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
CUMPARARE
.Cheltu.it.e.li imediat urmat.oarle dupa! c.umparare - fara e o fara
investitii de adecvare, finalizare, finisare
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala cheltuieli imediat dupa cumparare 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata ( timpul ) prezent prezent prezent prezent
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala conditi de piata 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
LOCALIZARE
Localizare Cartierul Francez Cartierul Francez Cartierul Francez Cartierul Francez
Corectie procentuala 0% 0% 0%
Corecte totala localizare 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
CARACTERISTICI FIZICE
Tip apartament dat | d id | id| d
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie totala tip apartament 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
Etaj etajul 3/5 1/4 14 1/5
Corecie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala efaj 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
Finisaje superioare peri i peri
Corecte unitara 0% 0% 0%
Corecte totala finisaje 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
Incalzire / apa calda proprie CT Imobil CT imobil CT imobil CT imobil
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corectie fotala incalzire / apa calda proprie 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
Vechime - an constructie 2007 2012 2009 2010
Corecfie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecte totala vechime 0 0 0
Pret corectat 389.500 351.500 356.250
Aria utila totala 149,52 150 141 146
Corecte unitara 2.600 2490 2440
Corecte fotala arie ufla -1.248 21215 8.589
Pret corectat 388.250 372.7110 364.840
Componenta non imobiliara mobilat mobilat mobilat mobilat
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corecte fotala 0 0 0
Pret corectat 388.250 372.710 364.840
Loc de parcare/boxa 2 locuri parcare, boxa 2 locuri de parcare 1 loc parcare nu
Corectie unitara 0% 0% 0%
Corecte totala caracteristici economice 5.000 20.000 35.000
Pret corectat 393.250 392.710 399.840
Caracteristici economice normale normale normale normale
Corecte unitara 0% 0% 0%
Corecte fotala cea mai buna utilizare 0 0 0
Pret corectat 393.250 392.710 399.840
Cea ma buna utilizare rezidential rezidential identi identi
Corectie unitara 0 0 0
Corectie totala componente non-imobiliare 0 0 0
Pret corectat 393.250 392.710 399.840
Corectie totala neta 3.752 41.215 43.589
Corectie totala neta (%) 1% 12% 12%
Corectie totala bruta 6.248 41.215 43.589
Corectie totala bruta (%) 2% 12% 12%
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393.000 euro
Opinie 2.628 euro / mp

V piata apartament Sos. Nordului = 393.000 euro, echivalentul a 1.831.812 lei

5.2. Evaluarea participatiilor

La 30.06.2018, societatea S.C. COMNORD S.A. detine imobilizari financiare reprezentate de participatii
in cadrul altor companii, conform tabelului de mai jos:

Nr. inreg. Valoare capital

Denumire societate Participatie Adresa detinut (261) Simbol
GIRUETA SA 09,00026% | S08: GIUIGUNINT | o yozeee | 1231158912004 | 4.492415300ei | GIRU
3-5, Jilava lifov
C.A. Rosettinr. 5
PANRSAREZIDENTIAL | 50.00000% | Sos. Bucuresti- | RO 17782041 | J40/1240312005 | 12.380.640001ei | rla
Ploiesti 42-44
PIATA OBOR MARKET & Str. Ziduri Mosi nr
COMPLEX COMERCIAL | 1,60500% A SN RO 19989486 | J40/21135/2006 | 722.000,00 lei n/a
SA
IMOPOST Calea Grivitei nr. .
DEVELOPMENTS o | 0:66950% o RO 17832131 | J40/13379/2005 |  687.470,00 lei n/a
TOTAL 18.282.525,30 lei

Valoarea de piaté a participatiilor a fost estimata prin abordarea prin active, metoda activului net corectat.
Abordarea pe baza de active, cunoscuta si sub denumirile de abordarea patrimoniala, abordarea pe baza
de costuri si abordarea prin costul de inlocuire, consta in corectarea (ajustarea) valorilor contabile ale
activelor individuale si datoriilor intreprinderii in sensul transformarii acestora in valori de piata. Aceasta
nu reprezintd o abordare propriu-zisa in evaluare deoarece valoarea activelor si datoriilor individuale
rezulta din aplicarea uneia sau a mai multor abordari principale in evaluare descrise in SEV 100 — Cadrul
General, inainte de a fi insumate.

Metodele inscrise in aceasta abordare sunt:
v Metoda activului net corectat — se aplica daca este respectat principiul continuitatji activitati

intreprinderii evaluate;
v Metoda activului net de lichidare — se aplica atunci cand se intrunesc premisele de incetare a
activitatii societatji evaluate (compania se afla in proces de lichidare).

In metoda activului net corectat, valoarea societatii s-a calculat ca diferentd intre valoarea activelor
societatii si datoriile totale (ajustate la o valoare de piata sau o alta valoare curentd adecvatd — valoare
de utilizare).

Metoda activului net corectat este relevanta in cazul societatilor ce respecta principiul continuitatji
activitatii, doar in cazul in care se evalueaza pachetul majoritar de actjuni intrucat actionarul majoritar
este singurul in masura sa decida in privinta valorificarii activelor.
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PIATAOBOR
MARKET & COMPLEX
COMERCIAL SA

RO 19989486

IMOPOST
DEVELOPMENTS SA
RO 17832131

BANEASAREZIDENTIAL SRL
RO 17782041

GIRUETA

Participatii

Activnet corectat lei (lei) 15.488.504 53.549.007 70.673.882 12.318.281
Participatie (%) 50,0000% 1,6050% 0,6695% 99,099260%
Participatie (lei) 7.744.252 859.462 473.162 12.207.326

in cazul BANEASA REZIDENTIAL SRL, PIATA OBOR MARKET COMPLEX COMERCIAL SA, IMPOST
DEVELOPMENT SA, valorile activului net au fost preluate de pe site-ul Ministerului Finantelor Publice
pentru anul 2017.

Pentru GIRUETA, activul net corectat s-a calculat pe baza infromatiilor primite de la reprezentantii
companiei.
S-a utilizat tot metoda activului net corectat:

Premisele generale ale aplicarii metodei:

e sursele de informatii puse la dispozitie de catre conducerea societati - balanta de verificare la
30.06.2018
¢ situatia elementelor patrimoniale la 30.06.2018 (active imobilizate, active circulante, datorii, etc).

Ajustarile efectuate asupra elementelor bilantiere ale societatji la data de 30.06.2018 (in lei) sunt:
Elemente de activ
1. Active imobilizate

e Imobilizari financiare si necorporale - asupra acestor elemente de activ au fost realizate
corectii, fiind reevaluate contractele de concesiune si avantajul din subconcesionare

e |mobilizari corporale — s-au realizat corectii, pentru activele imobiliare, ultima valoare
evaluata activelor imobiliare fiind in anul 2018 de 20.205.869 si asupra echipamentelor de
lucru si mobilier:

Valori

Descriere SR Corectii cor::tate
ACTIVE IMOBILIZATE 26.660.278 -738.497 25.921.781
Imobilizari necorporale 0 0 0
Terenuri si constructi 23.985.776 | -3.779.908 20.205.869
Echipamente de lucru si mobilier 693.578 3.041.411 3.734.989
Imobilizari in curs 1.521.761 0 1.521.761
Investitii imobiliare 0 0 0
Alte active imobilizate 0 0 0
Avansuri 0 0 0
Imobilizéri financiare 459.163 0 459.163
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2. Stocuri - s-au realizat ajustari, conform reprezentantilor clientului, vor exista pierderi de 90.216

lei ce nu pot fi recuperate

‘ 30.06.2018 ‘

Valori

Descriere Corectii corectate
STOCURI 193.171 -90.216 102.954
Materii prime si materiale 154.766 -90.216 64.550
Productje in curs 0 0 0
Produse finite si marfuri 0 0 0
Avansuri pentru cumparaturi de stocuri 38.404 0 38.404

Creante s-au realizat ajustari in functie de probabilitatea de incasare a creantelor, probabilitati
specificate de client

Descriere IR Corectii cc:{'aelcot:te
CREANTE 1.807.033 -177.282 1.629.751
Creante comerciale 1.715.628 -177.282 1.538.346
Sume de incasat de la entitdtile afiliate 0 0 0
Sume de incasat de la entitati pe baza de interese de

participare 0 0
Alte creante 91.405 91.405

Disponibil — valoarea totala a disponibilului existent in conturi si in casa la data de 30.06.2018
este 372.418 lei, nefiind necesara efectuarea de ajustari suplimentare asupra acestor elemente

bilantiere.

Descriere
DISPONIBIL

‘ 30.06.2018 ‘

372.418

Corectii

Valori
corectate

372.418

5. Titluri de plasament — compania nu a inregistrat titluri de plasament, astfel nu a fost necesara
efectuarea de ajustari suplimentare asupra acestor elemente bilantjere.

Elemente de pasiv
Capitaluri proprii — se compun din:

1.

Valori
Descriere I Corectii corZ:tate
CAPITAL PROPRIU 13.324.276 | -1.005.995 12.318.281
Capital social 5.934.058 0 5.934.058
Rezerve 1.207.158 0 1.207.158
Prime legate de capital 0 0 0
Diferente din reevaluare 15.900.005 | -1.005.995 14.894.010
Rezultatul exercitjului -742.928 0 -742.928
Repartizare profit 0 0 0
Rezultat reportat -8.971.388 0 -8.971.388
Actiuni proprii -2.628 0 -2.628
Castiguri/pierderi legate de instrumente de capitaluri
proprii 0 0 0
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Scaderea capitalului propriu se datoreaza diferentelor rezultate din evaluarea elementelor de activ si

datorii.

2. Datorii — Toate datoriile companiei, la data evaluarii sunt curente si nu necesita ajustari.

Rezultatul evaluarii prin abordarea bazata

pe active, este:

30.06.2018

Corectii

Valori corectate

ACTIVE IMOBILIZATE 26.660.278 -738.497 25.921.781
Imobilizari necorporale 0 0 0
Terenuri si construci 23.985.776 | -3.779.908 20.205.869
Echipamente de lucru si mobilier 693.578 3.041.411 3.734.989
Imobilizari in curs 1.521.761 0 1.521.761
Investii imobiliare 0 0 0

Alte active imobilizate 0 0 0
Avansuri 0 0 0
Imobilizari financiare 459.163 0 459.163
STOCURI 193.171 -90.216 102.954
Materii prime si materiale 154.766 -90.216 64.550
Producfe in curs 0 0 0
Produse finite si marfuri 0 0 0
Avansuri pentru cumparaturi de stocuri 38.404 0 38.404
CREANTE 1.807.033 -177.282 1.629.751
Creante comerciale 1.715.628 -177.282 1.538.346
Sume de incasat de la entitafle afiiate 0 0 0
Sume de incasat de la entidf pe baza de interese de

participare 0 0 0

Alte creante 91.405 0 91.405
TITLURI DE PLASAMENT 0 0 0
DISPONIBIL 372.418 0 372.418
CONTURI DE REGULARIZARE 83.409 0 83.409
TOTAL ACTIV 29.116.309  -1.005.995 28.110.314
CAPITAL PROPRIU 13.324.276 | -1.005.995 12.318.281
Capital social 5.934.058 0 5.934.058
Rezerve 1.207.158 0 1.207.158
Prime legate de capital 0 0 0
Diferente din reevaluare 15.900.005 | -1.005.995 14.894.010
Rezultatul exercifului -742.928 0 -742.928
Repartizare profit 0 0 0
Rezultat reportat -8.971.388 0 -8.971.388
Acfiuni proprii -2.628 0 -2.628
Castiguri/pierderi legate de instumente de capitaluri proprii 0 0 0
PATRIMONIUL PUBLIC 0 0 0
PATRIMONIUL PRIVAT 0 0 0
Subventii pentru investitii 0 0 0
PROVIZIOANE 0 0 0
DATORII 15.792.032 0 15.792.032
Tmprumuturi si sume datorate insttutilor de credit 0 0 0
Furnizori 14.010.749 0 14.010.749
Sume datorate entiatilor afiiate 1.421.195 0 1.421.195
Alte datorii 360.088 0 360.088
CONTURI DE REGULARIZARE 0 0 0
TOTAL PASIV 29.116.309  -1.005.995 28.110.314
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Activ net contabil 13.324.276 lei
Activ net corectat 12.318.281 lei
Numar actiuni 2.546.806 actiuni
Valoare actiune (contabila) 5,23 lei [ actiune

lei /
Valoare actiune(corectata) 4,84 actiune

Data 30.06.2018
Curs Lei/Euro la data evaluarii 4,6611

In abordarea evaluarii pe baza de active valoarea societatii s-a calculat ca diferent’ intre valoarea
activelor societatji si datoriile totale (ajustate la o valoare de piata sau o alta valoare curenta adecvata —
valoare de utilizare).

Astfel pentru estimarea valorii societatii prin aceasta metoda au fost analizate toate elementele de activ
si de pasiv ale societatii comerciale la data evaluarii i s-au efectuat corectii / ajustari unde a fost cazul.

Rezultatul evaluarii prin abordarea pe baza de active, este:

Valoarea capitalului actionarilor GIRUETA= 12.318.281 lei
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5.3. Data de piata

- Amplasament Buftea
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- Apartamente Amiral Balescu

Oferte utilizate in calculul ratei de capitalizare:
http://www.imopedia.ro/anunt/apartament-in-primaverii-bucuresti-16RUN97879
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http://www.imopedia.ro/anunt/apartament-in-aviatorilor-bucuresti-16RUN95262
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Oferte de inchiriere:
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-apartamente/bucuresti/primaverii/apartament-de-inchiriat-4-camere-
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-apartamente/bucuresti/primaverii/apartament-de-inchiriat-5-camere-
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5.4. Fotografiile si documentele proprietatilor imobiliare evaluate
e Amplasament Buftea
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ROMANIA
3

JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BUFTEA

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Ne. 2 din 30.0G.2000

Ca urmare a cererii adresate S.C. COMNORD S.A.-reprez. dir. gen. Bileca Mihai

Domiciliul municipiul .
cu sediul in judetul orasul Bucuresti
comuna e i
, 11 cod postal Calea Grivitei
satul 25.05
nr._ 136 bloc SC. etaj ap. inregistrata la nr. 4842 din * 2000

In baza prezentei legi nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE Construire atelier de fasonat OB cap. 500¢/luna .
__statie betoane cap. 90mc/ora .
IN VALOARE DE 1730000 000 lei COD
municipiul sectorul
pe tereaud situat inorasal " Net satul
comuna
cod postal__ 78010 strada Santierului nr._ 4
Nr. Fisa cadastrala
Nr. Carte funciara numarul topographic al parcelei

In urmatoarele conditii: Beneﬁciarul va intocmi Panoul de iidentificare conform
Ordinului63/N/98.

1) Valoarea lucrarilor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisa in ceresea pentru eliberarea autorizatici
de construire,

Pentru Jocuintele proprietate personale si casele de vacanta subventionate din bugetul Statului potrivit ar. 22 < 23
din Legea SOV1991, vulolam lucrarilor este stabilita de unitatea finantatoare anterior solicitariieliberarii autorizatioi de
construire,

Solicitantul vl’.'rc'nmlu faxa pentru autorizatis de construire in termen de 15 zile de la date cxpirarii
termenulul de executarestabilit prin sutorizatia de construlre, in functie de valoarea rezultata
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Inchelere Ne. 54783 £ 28-02-2018

Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Buftea

Dosarul nr. 54783 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 54783

Registrator: I0ANA IONESCU Aslstent: Catalin-Armand Asmarandei

Asupra cereril Introduse de SC COMNORD SA domiclliat In Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitel, Nr. 136, Jud. Bucuresti priving Notare In cartea funciara, in baza:
-Act Notacial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simena Diana;

filnd indeplinite conditiile prevazuta ta art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobillare nr,
7/1996, republicata, cu modificarite si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
dacumentul de plata

-Chitanta externa nr.1391143/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 478, Inscris In cartea funciars 53129 UAT Buftea avand proprietaril: SC
COMNORD SA in cota de 1/1 desubB.1,;
- Se noteazs mentinerea ipotecil sl a interdictiilor aferente contractulul de ipoteca aut. sub nr
762/18.12.2015 pentru noua obligatie garantata in suma de 4.508.620.14 euro asupra Al ALY,
Al.2, Al.3, Al.4, A1.5, Al.6, Al.7, Al.8. Al.9, AL1.10, Al.11, Al,12, Al.13, Al.14, A1,15, Al 16, Al
17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21, A1.22, A1.23, A1.24, A1.25, A1.26 in favoarea UNICREDIT BANK SA,
sub C.2 din cartea funciara 53129 UAT Buftea:

Prezenta se va comunica partilor:
UNICREGIT BANK SA

SC COMNORD SA

TESU SIMONA DIANA

*] Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depun la Biroul ge

Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se jpscrie in cartea funclara si se solutiorfeaza de catra
registratorul-sef s %

Data solutiondrii,
07-03-2018

*) Cu excapPa situatilor prevdzute Ja Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, qr;o 3l inscnere in
evidenjele de cadastry s carte funclard, sprobat prin ODG Nr. 700/2514. \ |

Docuwmentul confine date cw caracter o2 g Logd s, §77/2001 Papina 1 din 1
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Oficul de ¢ 5 Publi

8 ILFOY
Riroul de Cadastru ¢ Publiotate imobliark Buftes

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 53129 Bultea

1000ES RIS

A. Partea |, Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc Buftes, Jud. llfoy

Nr, CF vechi: 286

Eﬂ et | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al | cap:ars E"-‘ o s 4745201 Mo
Constructii
cre | N cadmstral Adresa Observatil / Referinte
A11 | CAD: 478.C1 Lot Bultan, jud, oy Biroun (P+1)
AL2 | caD: 4782 Loc. Buftas, Jud. lifoy S. construits W $0l:6 mo; cabina poarts - 6.14 mp
A13 | CAD.478.C3 Loe. Buftea, Jud. ey CEMIATUIS I8 vo1 1350 Mp. ateter ormatun - 1350.64
ALA | CAL:-ATRCA Loc, Sufte, jud. Wov constreia la mp; Al conl armaturi -
ALS | CAD.478.CS Loc. Duftes, yad, ltay S. construfta la sol. 764 me: ateller mmpiarie - 201,97 mg
A1.6 | CAD. 47806 Loc. Buftes, Jud, lllev 5. construils 1 301:34 Mo, magazio - 33,65 mp
ALT | CAD.473.CT Lot Bultes, jud. ifew 5. construite | sol:47 mp; grup alectrogen - 46.74 mg
418 | CAD: 478-CB Lor. Bultan, Jud. lifc |5- construta n k72 mp; post trato - 70.66 mp
AlLS | CAD 478.C3 Loc, Bufiea, jud oy S construfts la #0310 mp; wc - 10,32 mp
AL.10 | CAD: 478.C10 Loc, Buftes, jud, Moy 5. construfts bs sol 423 mp. atelier mecank: - 423,23 mp
ALIl| CAD: 478.C11 Loc. Bufea, Jud, Itov 5. construits b 0142 e magazie: §2.47 mp
AL12| CAD: 478C12 Lo, Buftea, jud, (Ifov 5. construsts 1 5037 e cabina poarta - 1684 mp
Al13| CAD: 478033 Loc. Buften, Jud ey S. construita |n sol:10 mp; cabina comanda - 9.68 mp
AL14| CAD: 472-Ci4 Loc. Buften, Jud. iifow Coralruita 8 361107 mp; S1aG compresonre -
A1.1%) CAD: 478-C15 Loc. Buftea, jud. Mov S, construita la sl 811 mp, magaze - #1116 mp
AL16 | CAD: 476-C10 Lot Buttea, pud, oy L3 co;gzvunu Ta 501358 mp; okeller confects matalice -
ALY | CAD- 478-C17 Lec, Buttea, jud. (Hfov 5, comstrulta 13 501:122 mp; stale Ditoane « 122.02 mp
ALLG | CAD; 478-C18 Loc. Buften, Jud, lfow S§. construita la sol: 163 mp: statie betcars - 165,70 mp
AL19 | CAD: 678-C19 Loc. Buftes, Jud. lifow 15 conetruta la sk 15 mp; sloz - 19.26 mpp
A120| CAD: a78-C20 Loc. Buftan, jud. #fov S construka la s0iS mp; sdor - 5.32 mp
ALzl | CAD:478-C21 Loc Buften, jud. Mov S, construita le 0120 mp; rezervor apa - 19,64 mp
A1.22| CAD:a78.C22 Loc, Buftes, jud, Moy S, construits b sol:325 mp: silonet cment - 325,12 ma
A1.23|{ CAD: a78.C23 Loc, Buftea, . Iov 5. construits i 301:97 mp: cerdrald termica « 96,65 mp
A1.24 | CAD: 478.C24 Loc. Buftes. pud, oy {5, construita 1s sok:38 me: leborator - 32,11 mp
A1,25] CAD: 478.C25 Loc. Buftes. Jud, Ifoy ‘S. construita la sol:6 myr; rezervor ase - 5,76 mp
AL26 | CAD: 478-C26 Loc. Buttes, Jud. lifoy 15. conszruta I sok® mp; rezervol ae - 5,76 mp
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Documant cany conling dale cu cAracter o Cogn e, 677/2001. Faging 1 dnd
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Carte Funclard Nr. 53129 CamunafragMunicipu, Buftea
inscriert privitoare la dreptul de proprietate $i alte drapturl reale I Referinte

257 / 18/01/2001
@ Constricte Pentru Executar De Lucrar nr. 25, dn 01/01/2000 emis g - [CERTIFICAT. SEIII E

u
NR. 0031);

Intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota 14
" AL 18 AL 19,

81 |octuata 171 20, A¥21, AL
22, AL23.A),24, AL.25, AL2G
1) SC COMNORD SA, CIF:9999999999%99
309268 [ 21/12/2015
Contract Oe lpotau ne. 762, din 18/12/2015 emis de -
A3, AL L ALZ AY3, ALE ATE AL

" \ B. A1.7, ALB, A1S. AL.10. AL.11, A1

B2 [3€ noteaza interdictia de dezmambrare,alipwe, demolare restructurdrg,| 12, AL13, AL14. AL 15, AL 16 AL
amenajare grovare,inchinere, instrainare si construire 17, AL 1B, AL39, A1.20, A1.21, AL,

22, A1.23, A1.26, AL 25,AL26

1) UNICREDIT BANK SA

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propri
drepturi reale de garantie §i sarcinl Reterinte
309268 / 21/12/2015
Contract De lpoteca or. 762, din 18/22/2015 emis de -
I AL ALY, AL Z ALY AL ATE

ALY AL S, ALY, AL10. AL1L, AL

1 Intabutare, drept de IFOTECA, Val A )00 EURvcelelalte obligatil 12, A1.13, AL14, AL15, AL 16, AL
aferente contractulu de credt 17, A1,18, A1.19, A).20, AL2), AL
22, A1.23, AL24. A125, A1 26
1) UNICREDIT BANK SA =
54783 / 28/02/2018
Act Notaria! nr. 249, din 27/02/2018 emis de Tesy Simona Diana;
T Al A;.l. A;.Z. Al s“ A{A. Al.sl.'hll
Se noteaza mentinerea ipotecil si a interdictior aferents contractulul B; ALY, A18, AL9. A1.10, 4111, A
€2 |de ipoteca aut. sub nr, 762/18.12.2015 pentru noua obligatie :?, :i::ﬂ:; :}gg :};g:i
garantata In suma de 4.508.620,14 euro 32, A).23, AL28, AL2%, AL 26
| 1) UNICREDIT BANK SA 1
Doouwmant care covfine dale <o Cardcles proteiate de Vo Logl A, £772001 Pagina 7 gin 4
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Carte Funcierd Nr. 53129 ComunaiOragMuniciplu: Buftes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Qbsaryath / Referinte
CaD:-a78 nacte: 47527
Masurats:  [47452.01 mp
47.452
v Gupralala S5te determinats In planul 0 Projeche Stereo 70.
DETALY LINIARE MOSIL

[ Trenmtetria pentri acest Imobi it a josi g sit -
Date referitoare la teren
T Categorse |wmra | Suprafata >
cn | talosintd || (mp) Tarla Parceld Nr. topo Obzervals / Raferinte

1 curt DA | 4%.3a8 . - - £5347.56 mp
| Qonstructs

2 | caifersre |DA| 1.830 - - - 1830,05 mp

3| drum  |DA 274 . . -

Date referitoare la constructii

Destinatie Shuatie)
Crt Nunar rotreathio el Supraf, (mp) juridich Observatil / Referinte
C‘"‘,E"\K,E' Srourd (P41}
ALY | CAD: 47301 administrative & - Cu acte
sogipl yiturale
AL2 | CAD:478.C2 | constructii anexa 6 Cu acte|>: <00 8 BOVG Py cabing podna - 6.
constructil E Conitraiia 13 sol. 1358 Mo atelier armaturt -|
AL3 | CAD: 478.C3 Industriale si 1.359 Cu acte|1358.64 mp
ditare
constructll T EOnATTTR Th 501 B2 mp; BEeNer cortectn
Ala | CAD; 478.C4 industrisie st a8z Cu acte|drmaturl - 81,83 mp
:Msgmcm S, constrys mp, er tamplore -
ALS | CAD: 478-C5 industriale si 264 Cu acte|263.97 mp
=Sl
ALG | CAD: 478-C6 | constricths anexa 34 Cu acte]5. construta Is wol: 34 mp; magazie - 33,63 mp
constructii . Con. A la sold) mp, grup alectrogen -
ALT | CAD:478-C7 ingustriade st 47 Cu acte|46.74 mo
edi|ilgg%
construc . €I a sol7] mp: pi <70,
ALB | CAD:a78.C8 industriale sl n Cu acte|™p
ediltare
A1.9 | CAD:478C8 | constructii anexa 10 Cu acte|S, construita 1a sol:10 mp: we - 10,32 mp
constructil 7 . atelier mecanic -
A1.10| CAD: 478-C10 Industriale sl 421 Cu acte|423.23 mp
edilitare
AL11| CAD: 478.C11 | constructii anexa 42 Cu acte]s. construia la s01:42 mp: magaze- 42.47 mg
AL12| CAD: 478-C12 | constructil anexa n Ol apta |2 EONRVRATA, S0l 27 ik - EBRDE. ROMIS
AL13] CAD: 478-C13 | constructll anexa 10 Cu acte
CONSUTUCIN ‘ B Ta_sol m
Al1a| CAD: 478-C14 | industriale 5| 107 |Cuactefcompresoare - 106,68 mp
edditare
A115| CAD: 478-C15 | constructi anexa gL Cu acte
constructn
ALL6] CAD: 478-C16 Incustriaia si 388 Cu acte
edilitare
canstractll T Zonstrulta Ta 5oL 132 mp; Siolie Detoans -
ALYT| CAD: 478-C17 industriale i 122 Cu acte]222,02 mp
adilitare
constructa T TonsrUNs Ta 50T 160 mp; statie Betonne -
ALIS| CAD: 478-C18 industriale si 169 Cu actef168,70 mp
agitare
DOCWNEN Car0e Confine date O Caracter pe yole 08 Logi W 67772001 Pagina 3 dind
Ealrmne pardra sdurmace oo bee S 210 iy Sepire Forraains vorsseens L)
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Carte Funciard Nr. 53129 Comuna/Orag/Municipiu: Buftes

Destinatie Situatie s
cn Numar construche Supraf. (mp) juridica Observatii ! Refennte
constructil , Construita i 501113 mp; siloz - 19.28
ar1s| cap:azecas | industriate si 10 [oaml N BRI Sk KA v
edllitare
constructl] . constnata ks sol.5 mp; siloz - 5,32
avzo| Cap:a78.C20 | industriale si PR T hogotecadaulo: Caiu et
ilitare
csﬁ’m constiuka Ia Mp. (eXSVOr aps -
Al21]| CAD: 478.C21 industrisle s 20 Cu acte M0
cons% oAUl 13 501325 mp. SToTurs ciment -
41,22 CAD: 478-C22 industriale si 325 Cu acte|325.12 mp
comuucicl S. cﬁ!mﬁo |. WFH me. ¢=ﬁnln ‘tl‘m(b l
A1.23| CAD: 478-C23 Incustriaie sl a7 Cu acte|96.85 mp
edllilg%
construc . CONs| a sol: 36 me- 1A ar - 38,
Al24| CAD: 476-C24 industriabe sl i Cu acte|m»
edmgggl
construc . cans! o sol'h mp; rezervor aer - 3,
ALZS| CAD: 476-C25 indusiriale s 6 Cu a<ta|mp
e&%g e
constructs <onstryi a soi:b mp: rezervot asr -
AL26| CAD: 478.C26 Industriale si 6 Cu acte|™p
cditare

Certific ch prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigeare din cartea funciara originald, pastraté de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil ks autentificarea de citre netarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturide reale precum i pentru dezbatares succasiunilor, iar intormatide prézentate sunt
susceptibile de orice mogificare, In conditille legil.

S-a achitat tariful ¢e 60 RON, -Chitanta extermna T, 1391143/27-02-2018 in suma de 60, pentry serviciul de
publicitate imobaliark cu codul nr, 242,

Data solutionaril, Asister ! gi or, Referant,
07.03-2016 Catalin-Arrhaind Asmacandei

Data ebberbrii,

) S A WV:' Tiarala §i semnstura)

Documet care conjiow cali <v CARNes aate de o Lagul . 677203) PFagina 4 din 4

Ealiptes poedin wdstmale oo re s sSiess mpay ancplre Faovedut vevsiuran |1

Pagina 132



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BUFTEA
Piata Mihai Eminescu nr. 1,Tel: 031-8241231 Fax: 031-8241238
E-rmaif: contac!‘@g_‘rmanabuﬂoam

CERTIFICAT DE URBANISM
din 8992 Zo/¥

In scopul :
- CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4E retras,
- CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII-COMERT P+1E,
- REABILITARE HALA EXISTENTA $| SCHIMBARE DESTINATIE IN SALA DE ACTWITA]'I
SPORTIVE.

Ca urmare & cererli adresate de SC COMNORD SA, prin reprezentant di. Talagman Bogdan,

cu sediul Tn municipiul BUCURESTI. salul -, sectorul 6, cod postal -, str. Putul lui Zamfir, nr, 23, bl. -
8¢, -, el -, ap.-. nregistrat® la nr. 464 din 10.01.2018, rr. 2129 din 01.02.2018,

peatru imobilul situat in judetul  ILFOV, orasul BUFTEA, coc posial 070000, sir.
SANTIERULUI, nr. 4, b, - sc. - , et -, ap. -, sau identificat orin:

PLAN DE SITUATIE,

PLAN DE INCADRARE IN ZONA ,

DOCUMENTATIE CADASTARALA 478,

CARTE FUNCIARA NR. 53128 [rr. vechi 386},
in iemeiu! reglementarilor Documentafiei de urbanism . faza PUG, aprobald prin Hotérdrea Consiliului
Local Buftea nr. 136 din 31.10.2013,
In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind aviorizarea executdnii lucarilor de constructi.
republicata, cu modficarile i completarite Litarioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

TERENUL IN SUPRAFATA DE 4752090 MP. (4745201 MP. DIN MASURATORI) $I
CONSTRUCTIILE EXISTENTE, CONFORM ACTELOR DE PROPRIETATE $I DOCUMENTATIEI
CADASTRALE SUNT SITUATE IN  INTRAVILANUL ORASULUI  BUFTEA, CONFIRMAT DE
DOCUMENTATIA P.U.G. APROBATA PRIN H.C.L. NR.136/2018,

IMOBILUL (TEREN $I CONSTRUCTII) ESTE iN PROPRIETATEA SC COKNORD SA CONFORM
CERTIFICATULUI DE ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE SERIA B, NR. 0031 DIN 05.02.1996,
ANEXAT [N COPIE $I AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE NR 25/2000.

IN EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA NR. 4349/10.01.2018 SE NOTEAZA IPOTECA IN FAVOAREA
UNICREDIT BANK SA CU INTERDICTIA DE DEZMEMBRARE, ALIPIRE, DEMOLARE, RESTRUCTURARE,
AMENAJARE, GREVARE, INCHIRIERE, INSTRAINARE S| CONSTRUIRE.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI: CURTI CONSTRUCTI!, CAl FERATE, DRUM.

{conform documentatiei cadastrale) }//
Z e

Red.verf. 2 ex JOU/ND SC COMNORD SA
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3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI BUFTEA, AMPLASAMENTUL TERENULUI
SE AFLA N INTRAVILANUL ORASULUI BUFTEA PLANSA BV, ZONA A2-ZONA COMERTULUI S|
SERVICIILOR, DEPOZITARII S| PARCURILOR DE ACTIVITATI

Pentru acelasi amplasament a fost emis certificatul de urbanism nr. 290 din 03.07.2017 in scopul
desfiintarii imobilelor existente.

UTILIZARI ADMISE

- actvadll indusiriale procuctive 5 e servicll, desfégurate in consirielil hdustrale. mijlocii s° mict
- deparitarza ¢ distribulz bunurlor §i matenaletor;

- cercelaraa industriala care necesita supralele mari de teren,

- senvicii pentru zona industria:d, ranspavtur, decoziters comercald, servici comerciale lsgale de fansparlur. §l depozitare:
- pareaje 12 sol i mulelajate

- szl ce Tnzret nece si reparaii auto & peat utilae;

- stali B2 alimenlare cu carblrant;

- cerrar], allmentatie publick gi senici persena ¢,

- weuinte de servicis peatay perscnalul care asigurd permanenia sau scouitatea Lnitailor;

- depazitari dz raleriale re‘closiile;

- plalforme de precolsciare & dsgaurlor rbane;

- coerart o amanuriul cu faza mase de senire, mic Jros sion gros;

- showroer;

- motelurt

- 3pati libera pistenale;

- spall plantate — scusnri.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- 5@ 2dmit 1umsi actuitat procuclve care se situsaza in zona tehrcloglilor de v,

UTILIZARI INTERZISE

- acliviteli productive pollante sau cu rsc keFankagis;

- amplesarea Lnitalilor de invéiémant, a sariciiler puslice sau de interes geaeral;

- amplasares keuirislor individua i $i oclestive, cu sxoaplia ceoor de serviciu;

- uarari dz ferasement de ratura 3% aiecieze amenajarile in spalj e publics 3i covsituc]ile de pe parcelele aciazents;

- orica lucrar de terasament care pol sa provoace scurjerea apslor ae sarseicls vecing sau cars Tmeiedica evacuarea §i
colsciares apear meleonice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORNE, DIMENSIUNI)

- pebru & fcenstrubile. parcelele vor aves o supralald minma ce 3000 mp. € un fror! Minm & sirad? de 30.00 mein.

- pareslede cu dimensitni s suprafete mal mici decht ce e speaiiicate nu gunt corsirubile pentrd activita produslive.

- Tn ezul in cera exisla solician centry avizarea conslruii unsi urias ndustriale rai pe un lereh cu suprazla cusdirsa nlre
1000t 1 A020mp §i un “rand minim & siradd de *5,00 melri, acest luoru poals 1l realzat numai dups irfcermirea L PUD
I care & ve dsmorsira ca sunt posible cirsulatile cu masinile 82 Iransport cu tonajy declerat da beneficlar & ceasemenes
exista parcari suliciente pentnu funatiunea da baza si pentiv clenti,

- in cazul ir cars existe sclisilar peatu avizarea oocnstruini une: uriiali hdustriale in zone ndusirels exislente, pe un teren
oy suprafasa cupinsa intre 4900mp 3i 30C0me i un frent minim la stadd de 15,00 mald acest iuery poste fi realizal numai
duga nlozmirea unui plan de stualie in care se va demenshs ca sunt gosile cirsuiatile cu masin e de trarsgort cu onaul
declarat de bansticar si deasemenes sxsia parcad suficiarie peniru functiures de Tezs si psalru client.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructile vor i reirase de |8 aliniament cu mirim 5 mebi in cazul sirazior o2 categora | s & 3,0 m in cazul strazior d2
calzgodia & lll-a;

- |z interseciia dnilre s7a2 ainiamentt vk i recordal griniro inie perpsnsiculara pe bisectoarea urghwha dilre sirdzi
avard o lungime tie minir 12.00 melr. pe 5132 de categoria |, & 1143 5i de 6.00 mreli pe strzi de catequaa & lll-a

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ¢i POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- 1gtagerils \aterala vor i conforme ou LU 2012, Tl &n. 5.18

- cladirile se vor amplasa Tn regim i7alai, retragzrea fald de limie'e Aterale var % de minkr un sfert din inaffimes = corrige,
dar hunal pulit Je 7.00 matd ge wia dinte limite e laterale si oz imita pestedoara penbu & permite o sircizlie periretrala

- revranered afa da limiteke laterale 3i limna costarisara pol f diferite coar n cazul in cae pasceln ru trebuie sd canria
cirsuzlie pefmetrs; in aczrsly siluate ¢ limia laterala va fi la 7,0m; czalalta la 3,5m ‘ar limit: costariera va fide minim
“5,0m pentu a asigura nloarcerea uni T in nairla;

Redsirl, 7 e JCLENINSC COMNORD 54 2
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- cadrile se ver alip: de cakancle chadiilor invecirate cispuse ps lirdale lalerale ak sarceiel in cazul i cae acestea nu
prezint incorpathild; funclicngle (trepdefii, risc tenciogic);

-"n cazul ‘acuintalee de serviciu Sz v2 asigura nsotirea acastora prin studi' de insorire, acastea slabding dsiantele fata de
Imite dar ru mai putn de 3,5m;

- nil 53 permis cuplarea constructilor pe limia 3e proarisiase n cazul zorelor functionale dieits:

- hu se admita amplasarea, pe faladale lasrake orertate spre alte Lnitali teritorale de referingZ (in special servicii putlice si
hcuinig), a ferestralor cu perapetud sub 1,80 mati de s pvelul solijui

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- tirdirile war rzspecks infre ele distards egale minim 6.00 medri; in 2azul in care fatedale ambedor cladir preznta lersstra
care 1 asigura lurnasea wior incager.

CIRCULATII §I ACCESE

- terenul zre acces fa str. Santierulus

- parcals este cansirubila numa: droé e asiguret un Zares carnaabil e mnim 4.00 mabd 'alime dint~o eirzuiabe public in
mot direc!;

- 82 oot rezliza pasaje si cut comune, private sau seceshils publicului permanent sau numai Tn timpu peogramului de
funclicnzre precum si panlru docssa de servicu.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- galisnarey aulovshicuelzr necasara lunciiendi Slarileler activilali s= admile numal in nlericrul parcales desi in alaz
sireuialiier puslice; pentu nonne speciics se astivtat vez: capltolul 9 ~ Parcaje dn cadrul Prescriptilior generale:

-ir 28zul in care ru sa pod asigura ir imitels parcedei locurile de parcers nomate paniru vizilsior,, se va demonste (orir
crezenlarea lormslor legale) realizaras unui parcaj ' coozerare orl cencesicnasea locudlor necesare ‘nirun parca) clecliy,
aceste parcaje vor fi situgte in cadrul cenirului ge cartar saw in zona adiacent? ‘a o distaria de maxim 250 metri;

- 36 recomeands Ce grupargs prn coogerare a parcajelor la sol 53 se faca in suprafes dimensionale i dsguse aslfalincal sa
pemnta ulterier, cdatz cu creglerea gradulu de molorzare, consiiLirea unos garcaje supraeajate.

INALTIMEA MAXIMA ADNISIBILA A CLADIRILOR

H=P+3

- 52 vor respecta inalfirs maxima ale cladiriler de 30,0 medri, cu exceplia ulilajelar care pat glunge a 35,0m. & cazul n care
eslg necasara ¢ alta inaltme a ulilyelor sa va ntocmi o documentatie PUD;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- yolumele constauite vor fi smple §i se vor amonriza cu carsctersl zone §i cu vesinatagile imediate;
- fatadzle paetzricare §i laterale vor fi ratzle emitectural a acelasi nival cu fateca principala;

« tladirida de broud 8 ver orlentz spre eirculative puddice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toae cladinte vor fi racordate la retelele tehaico-ediltase pulice (ape-canal, electice, gaze naturale);

- £2 V& asigura spurerea apeor uzete incusiizls. in cazul ssiqurarii de caire primatie a racardului & eleaus de canalizars
CrASENGASCa $6 Va asigu-a epurare apelor Lzale treapia chmica;

- 52 va asicura i mod special captarea si evacuares rapida & apeor meteonice prin ssigmatizare vertica 3 la rateaua
publice de canalizarg duvida, s2u pana la marirea cazezilelii releslelor publoa puvize, la wi bazn de refentie slual n
‘neinia sroprielatii;

- wate node bransemente pentru efacticilate si tsfefone ver fi rzalizaie ingropat.

SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

Sualitke vera vor raprazenta minim 30% din supra'ala ncinlslr.

- 52 vor identifica, srolga sipasira n limgul execuiani censtructiler asbodi mpertanti existenti avard peste 4,0 m inalime si
diamelre tulpnii pesle 15,00 em; in cezu teiedi unu abor2 se vor planta n schmb alli 1C arbari 1 perimetul spatiior
pantate publics gin zgroglere;

- spaiiie libsre vizibila dir circidaliil cubice vor F ireteie or gradni de fetrea; minim 406 din grading oz f3iada se ve plants
Ly arbofi:

- spafile reconstrures i neosupate de gocese, platforme, parcaje frofuare de garda vor fi inierbale ¢i planiate cu un arbors
la fiscare 100 mp.;

- e recoranda ca pentru mbunatatiea recoclimaiilui sl sentre protecta consiructior sa se evite imgemmeatilizaea
{ereniiui pests TNIMLM TeCesdr teriry acc2se Si parcije;

- loae parcaals vor i cehigatoriu planiate cu el gulin un arbere la 10 oeud de parcars si vor i incoajurale de wn gadd viu de
1.20m inaltime,

Kot warf 2 2 ULENGYSC LOMNORIZS A
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iMPREJMUIRI

- alniamerdul raglementat 8l ‘mprejrird faté ce axul drumuiui 32 acoss sz afia I8 limsa aliriamentulus existent {profil 6,13,

- S& MBCOMANGA Separarea spee slrada a leranurilor cu gardun ransgasante oy vor aved indlimes de maxit 2.20 m tu Ut
soal. orar de 0.60 m igr spre Imitele laterale s posteroare separares $2 1¢comanda a fi corsiruite imerefnulll opace d2
naxrn 2,30m.

PAOCENT AXIN DE CCUPARS A TERENULULIPOT)
POT maxim =40 %.

COEFICIENT MAXIM CE UTIUZARE A TEREMULUIHICUT)
CUT =16

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE, AVIZARE $| APROBARE PLAN URBANISTIC ZONAL
- CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4E retras,
- CONSTRUIRE IMOBIL SERVIC/I-COMERT P+1E,
- REABILITARE HALA EXISTENTA $I SCHIMBARE DESTINATIE IN SALA DE ACTIVITATI
SPORTIVE,

ELABORAREA, AVIZAREA §| APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL {PUZ) SE VA FACE
TN CONDITIILE LEGII NR. 350/2001, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE $| COMPLETARILE ULTERIOARE.

INAINTE DE ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL, BENEFICIARUL VA SOLICITA
AVIZUL DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE CATRE STRUCTURA SPECIALIZATA CONDUSA DE
ARHITECTUL SEF SI APROBATA DE PRIMARUL LOCALITATI

SE VA RESPECTA METODOLOGIA PRIVIND INFORMAREA $1 CONSULTAREA PUBLICULUI CU
PRIVIRE LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE A TERITORIULUI i DE
URBANISH, APROBATA CU ORDINUL NR. 2701/2010.

DUPA APROBAREA PUZ SE VA SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul |
de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarnii documentatiei pentru autorizarez execufarii lucrdnior de constructii - de construiredde
desfiintare - sclicitantul s& va adresa aulorials competents pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
{ Aleea Lacul Morii, nr.1, sect. 6, Bucuresti)

In aplicarea Directvei Consilinlui 85/337:CEE {Directva S14) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asuora mediutui, modificaté prin Direcliva Consiliului 87/11.CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentuiui European 2003/35/CE privind perticiparea publicului la elaborarea anumitor pianuri i programe in
lagatura cu madiul ¢ modificarea, cu privire la padicparea publicuwi si accesul k& jusite, a Directivei
BE/337/CEE i a Directivei 96/51/CE, prin centificalui de urbanism s2 comunicd soliclantului abligalia de a
confacta autoritates tenforialda de medu pentru cz aceasta si analzeze §i 52 decidd. dusd caz,
incadrarea/neircadrarea proiectulul investifiei publics/private in st preiectsior supuse evaludri impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuli 85:337/CEE, procedura d emitere a acorduii da madiu
se desiagoara dupad emiterea certificatului de ubarism, anterior depunarii documentatie pentru avtorizarea
executar lucrarilor ¢ constructi fa avtertatea administratiel puoice competente.

In vederea satisfacerii cennialor cu privire la precadura de emitere a acordulul de mediu, autortatea
competenia pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiqurdn’ consultarii publice, cantrafizadqdi opiurior

Rihoetr, 2 ea JOLININ-SE COMNORIYS A 4
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publicului 5i al formulérii unui punct de vadere ofgial cu privice la realizarea investifiei in acord cu rezultatele
consultErl putvce.
In acaste concji:

Dupa primirea prezentului ceriificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritalea l
competenta peniru protectia mediulul In vederea evaluarii inlliale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acestela asupra mediului In urma evaluarii initiale & investitiel se va emite actul administrativ al autoritatii

| competente pentru protectia mediulul, ‘

In siluatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necositatea evaluarii efecielor
Investitlel asupra mediului,  solicitantul are obligstia de a nofifica acest fapt autorltatii administratiei publice

compefente cu privire la mentinerea cererli pentru autorizarea executarll ucrarllor de constructii.

efectelor Investitied asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a Investitiel, acesta are obligatiadea
nofifica acest fapt autoritatil adminlstratiei publice competsnte

In situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul derularii proceduni de evaluare a |

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotta de urmatoarcle documenta:

a) certficatul de urbanism;

b) -devada tituiui asupra imobiiului, teren sisau constructii, sau, dupd ¢az, extrasul de plan cadastral
actualizat la zl i exirasul ¢& carte funciara de mformare actualizat la i, Tn cazul ™ care ‘g2a nu
dispune aitfe! (copie legalizats) ;

-planul de situafie pe suport caciastral ;
¢} documentafa tehnica - 0.T.. dupé caz:
(IDTAC. [DTOE [DTAD.
d) avizele si acorcuri's stabilite prin certificatul de ubanism:
d.1) avize si acordur privind ufilitatle urbana sl infrastructura;

[] &&nentare cu apa [ gaze naturale
I canalizare [] telefonizare
‘alimantare cu energie eleclrica [] domeniul public
[1alimentare cu énergla termica | transport urban

d.2} avize gi acordun privind:
[ sscuritatea la inoendiu { protectia civila ] sanatatea populatiel

d.3) avizasacordun specifice ale administragiei publice contrale sifsau aie sansgiilor descentralizate ale
aozsiora: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, OJCPI ILFOV, CJ ILFOV, ACORDUL UNICREDIT
BANK

d.4) studiil de specialitate:

) actul administraby al autoritati compstente pentre pretoctia mediuie,

) dovada inregistrddi prosectului la Ondinul Athitectilor din Romania;

g) decumenteds de plata aie urmatoarslor taxe {copie):

chitantz faxa AC; —— ==

"l .t\ o
Prezantul xﬁ%l da m \evalabllltnteade 12 luni dz la data emitarii,
#’:h . b\\‘u‘l'» ?’j“
PRIMAR;S o % 5 SECRETAR,
\u_gﬁf {) ANGHEL LILIANA MIHAELA
HAGE -

g

INTOCMIT, ARHITECT SEF,
NITA DAN'\-N\ PAUN DUMITRU

Achitat taxa de: 478,52' lei, conform Chitantel nr. 0000856 din 10.01.2018.
Prozentul certifical de uroansm a fost transmis solictantului directprin postd la date de

Ruddover). 2 ex ACUND-SC COMNORD S4 5
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de :
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibila, solictantu! urmard s& obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR
ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitag: .
Achitat taxa de lei, confarm Chitanteinr.____din
Transmis selictantului la data de direct/prin pogta.

Rodoeat, 2 ea XCUND-SC COMNORD 54 6
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In temeiul art. 45 alin. (2) lit. "e” din Legea nr. 215/2001 privind
administrafia publica locald, republicati, cu modificarile §i completarile

uiterioare;
HOTARAQTE:

Art.1.-(1) Se aprobi Planul de Urbanism Zonal pentru "Construire zond
comerciall — Hypermarket, construire zond comerj-servicii, construire zond rezidentiala,
construire bransamente refele wtilitifi publice, amenajare acces rutier, organizare santicr”,
beneficiar SC Comnord SA, astfel;

(2) Constructia "zon8 comerciald - Hypermarket, construirc zoni comert-servicii,
construire zond rezidentiald, construire bransamente retele utilititi publice, amenajare
acces rutier, organizare santier” va fi situatd in zona periferici a comunel Crevedia,
Judetul Ddmbovita, zona IS, Lc sl SV (institutii si servicll, locuire colectiva, spatii verzi),
avénd Indicatori urbanistici:

1. POT=60%, CUT=1, RH=P+1E, Hmax=13m, SV=20% (pentru IS);

2, POT=30%, CUT=1,5, RH=P+3E+M(4 retras), Hmax=18m, SV=30% (pentru Pc}

3. POT=10%, CUT=0,1, RH=P;

Retrageri minime:

Lot1:

5 ml faté de limita de proprietate spate - drum interior

5 ml fat¥ de limita de proprietate stdnga - parcela de servitute de trecere

15 ml fat3 de limita de proprietate dreapta - Strada Metalurgiel

10 m! fata de limita de proprietate Sos. Bucurest! - Targoviste

Loturile 2 si 3;

Cladirile se vor retrage 5 m de la aliniament limita de teren, drumurl Interioare

pentru loturile 2 si 3

Lotul 4:

Cladirile rezidentiale in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale

parcelel cu o distantd minimd egald cu jum3tatea inditimii clidiril masuratd la

comnisa superioara in punctul cel mal inalt dar nu mai putin de 3 m;

Circulatii 5l accese: Accesul se va realiza prin solutie in T cu bandé de deccelerare

din $os. Bucuresti - Targoviste si Str. Metalurglel, conform Avizului CNAIR si

Brigada de Politie Rutiera;

Echiparea Tehnico - edilitard: alimentarea cu energie electricd se va realiza prin

racordare I3 linla electrich invecinati. Alimentarea cu apa se va realiza prin

racordare la refeaua public3 de apa; Canalizarea se va realiza in sistem separativ.

Lucrdrile de infrastructurd vor fi executate de cétre beneficiari/investitori.

La flecare 4 locuri de parcare se va planta un pom (la Intersectia acestora).

Lucrérile de parcare se vor reallza cu dale inierbate, aleile carosablle cu asfait,

Art.2 - Zona este situata in comuna Crevedia, in T42, p237, N.C. 82969 (foste 77278,
NC 77279, NC77280, NC 73555), suprafaga de teren fiind de 80200 mp.

Art.3 - Lucriirile de infrastructurd (drumuri, alimentare cu apa, gaze, energic electrica,
energie termica, telefonie, comunicatii, canalizare, etc.) se vor realiza de citre beneficiar.

Art.4 - Termenul de valabilitate a documentatiei PUZ -RLU, este de 5 ani de 1a data
aprobdirii prin prezenta hotirdre,

Art.5. - Prezenta hotdrire se comunics, prin intermediul secretarulul comunel
Crevedia, in termenul prevdzut de lege, Prefectulul judetului Dambovita, Primarului
comunel,Crevedia care va duce la Indeplinire prezenta hotirare, SC Comnord SA, OCPI
Dé@mbovita si se aduce la cunostingd publich prin afisare la avizierul Primériel Crevedia si

/ ?rln publisare pgpaglna de Internet www. primarfacrevedia.ro.

4

PRESEDINTE DE SEDINTA
\ : v C EAZA
' ! LS | 1 SECRETARUL COMUNE! CREVEDIA
, 5 e Sonim
(UL
Data: 28 februarie 2018 a1y

CREVEDIA |
{

e Pag 2
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA CREVEDIA
CONSILIUL LOCAL
Tel/Fax: 0245-241840
Web: www.pri crevedia.ro

HOTARAREA

Nr. 9/ 28 februarie 2018

privind aprobarea Planului de Urbanism Zonal pentru "Construire zond comercishi -
Hypermarket, construire zonid comert{-servicii, construire zoni rezidentiald, construire
brangamente refele utilitiigi publice, amenajare acces rutier, organizare santier”,

beneficiar SC Comnord SA

Consiliul local al comunei Crevedia, judeful Dimbovifa, intrunit in gedinfa
ordinari din data de 28.02.2018, aviind in vedere:

Expunerea de motive intocmitd de domnul primar Petre Florin, nr.
322/12.01.2018;

Raportul de informare si consultare a publiculul nr. 286/11.01.2018 al
compartimentulul urbanism;

Cererea nr. 14172/28.12.2017 depusd de SC Comnord SA cu sediul in
Mun. Bucuresti, str. Calea Grivitei nr. 136;

Raportul de specialitate nr. 323/12./01.2018 inaintat de catre
dl.Arvunescu Ion - Costin - consilier Compartiment Urbanism;
Raportul de avizare al comisiel de specialitate din cadrul Consiliului
local Crevedia;

Certificatul de urbanism nr. 06/10.01.2017 emis de Primaria comunei
Crevedia, judetul Dambovita;

Avizul tehnic al arhitectului sef al judetului Dambovita nr.
1/X/24.11.2017;

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) sl RLU - profect nr. 208/2016 intocmit de
catre SC ANTE.ARH SRL;

Prevederile Leglli nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeand a autonomiei
locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin
Legea nr, 199/1997;
art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificérile ulterioare;
art. 21, art, 24 si art, 28 din Legea cadru a descentralizarii nr. 195/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Legll nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Anuntul nr. 325/12.01.2018 si procesul-verbal de afisare nr.
326/12.01.2018;

prevederile prevederile art. 1, alin. (2), art. 2, art. 4, lit, "b" si art. 6
ale Legil nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificdrile sl completérile ulterioare;

dispozitiile art. 36 alin. (2) lit. ,c* coroborat cu alin. (S) lit., ,c” al
aceluias articol din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile sl
completérile ulterioare;

Pag 1
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1
ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNE! CREVEDIA
Tel/Fax: 0245-241840
Email: primarie@ ri vedia.ro

Web: www.primariacrevedia.ro
Nr. 14172/2017/01.03.2018

Citre:
SC Comnord SA Bucuresti

In baza cererii Dvs. nr. 14172/28.12.2018, v& inaintdm Hotararea
Consiliului local nr. 9 din 28 februarie 2018 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan de Urbanism Zonal "Construire zond comerciald -
Hypermarket, construire zond comert-servicii, construire zond
rezidentials, construire bransamente retele utilititi publice, amenajare
acces rutier, organizare santier”, beneficiar SC Comnord SA.

Odatd cu Hotdrdrea Consiliului local, va restituim si 1 exemplar complet
al documentatiei P.U.Z. vizat spre neschimbare.

Cu deosebit respect,
Primar Horetar Comp. Upbanism
ag VI
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El ANTE ARH

u BIROU DE ARHITECTURA $1 DESIGN
Sector 8 Bucurest! Priject, 2082016

CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA-HYFERMARKET, CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA-SERVICI ,CONSTRUIRE ZONA
REZID CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETELE UTILITATI FUBLICE AMENAJARE ACCES RUTIER IN SOLUTIE PRIN
SENS IN T,0RGANIZARE SANTIER

Adrgsy; com CREVEDIASAT MANASTIREA, soseaun BUCURESTI ~TARGOVISTE NR.232, T42, P237 A Jud. Dambovita
Beneficiar: 5.C. COMNORD S.A,

Beneficiar: S.C. COMNORD S.A.
Proiectant: S.C. ANTE ARH S.R.L.

DOCUMENTATIE
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA-HYPERMAKET,CONSTRUIRE
ZONA COMERT-SERVICII,CONSTRUIRE ZONA
REZIDENTIALA,CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETELE
UTILITATI PUBLICE ,AMENAJARE ACCES RUTIERIN SOLUTIE IN

T, ORGANIZARE SANTIER

Comuna CREVEDIA ,Sat MANASTIREA, Soseaua BUCURESTI -TARGOVISTE nr.232A, T42, P237
jud. DAMBOVITA

NOIEMBRIE 2017
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E| ANTE ARH
M BIROU DE ARMITECTURA 51 DESIGN
Sector G Bucurest. mobil 0772 309 §42 Prolect. 20472018
CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA-HYPERMARKET, CONSTRUIRE ZONA COMERCIALASERVICH CONSTRUIRE ZON

REZIDENTIALA CONSTRUIRE RRANSAMENTE RETELE UTILITATI PUBLICEAMENAJARE ACCES RUTTER, ORGANIZARE
ﬁ' com CREVEDIASAT MANASTIREA, soseaus BUCURESTI ~-TARGOVISTE NR.232, T42, P237 A jud. Dambovita
SA . Ana - PUZ

BORDEROU DOCUMENTATIE FAZA P.U.Z.
CERTIFICAT DE URBANISM SI AVIZE

| arninyl sesrmicTivoe
LRI

635

Hsrlilu Ant

1.CERTIFICAT DE URBANISM

2.AVIZ DE OPORTUNITATE CONSILIU JUD
3.AVIZ CNA.ILR.

4.AVIZ INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
5.AVIZ INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN DAMBOVITA
6.ACORD CONSITRANS

7.DECIZIE ETAPA DE INCADRARE -AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
DAMBOVITA

B.AVIZ ~-ADRESA ADMINISTRATIA NATIONALA ,APELE ROMANE" SISTEM DE
GOSPODARIRE A APELOR -ILFOV -BUCURESTI

9.AVIZ-ADRESA SC RAJA SA CONSTANTA - CENTRUL ZONAL BUFTEA
10. AVIZ -DISTRIGAZ SUD RETELE
11. AVIZ DE AMPLASAMENT SDEE ELECTRICA MT‘NTEN!A.NORD

WiB VI A
PHIMaL A .

12.AVIZ UATDC ~-ORAS BUFTEA JUDETUL ILFOV |

S el |
'.'I.'&'j,'.,';‘;.\ ) O e ,

[

|

13.AVIZ DIRECTIA SANATATE PUBLICA DAMBOVI All e nm:;
HEL™ Pl
ACTE DE PROPRIETATE L~ 90200 ¢ I
POt o “',,./(l

Act de alipire . it
Certificat de inregistrare S.C.COMNORD S A. Y
Copie buletin dna Oleana Negoita ~ administrator ?.C;COMNORD S.A
Extras CF actualizat } ,
Referat de admitere alipire |
Cadastru

Incheiere alipire ANCPI
Ortofotoplan
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=l ANTE ARH
BIROU DE ARMITECTURA 51 DESIGN
u Sector §,Bucurnstl motd, §722 200 6§42 _Prolecy; 2082016
CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA-HYPERMARKET,CONSTRUIRE ZONA { OMERCIALA-SERVICH ,CONSTRUIRE ZON
REZIDENTIALA,CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETELE UTILITATI PUBLICEAMENAJARE ACCES RUTIER, ORGANIZARE
SANTIER

Adrega; com CREVEDIASAT MANASTIREA, soseaua BUCURESTI ~TARGOVISTE,NR 232, T42, P237 A Jud, Dambovita
Baneficiar: 5.C. COMNORD S.4, >

Acord UniCredit Bank pentru construire
Dovada plata Taxa RUR
Anunturi de Iinformare si consultare a publicului
Poze panouri informare si consultare a publicului
Breviar Instalatii Sanitare
Studiu Geotehnic
PARTE SCRISA
Memoriu general PUZ
Reguiament Local de Urbanism
PARTE DESENATA

01.Incadrare in PUG si in teritoriu

02. Analiza situatiei existente, zonificare functionala,
03. Regimul juridic si circulatia terenurilor L
04. Reglementari urbanistice

05.Mobilare urbana R Te
06. Reglementari echipare edilitara M
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%

/,’ Ea‘

Propunere: CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA - HYPERMARKET, CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA, oo

CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETELE UTILITATI PUBLICE, AMENAJARE ACCES RUTIER IN SOLUTIE PRIN
SENS GIRATORIU, ORGANIZARE SANTIER
Pe latura de Sud - Est Strldl 0 Jud. IHfov; hllmll este

3.REGIMUL 'I'IHNIC H CONFORM PLA'lJLll ummsnc GENERAL AL COMUNEI!
CREVEDIA APROBAT PRIN H.C.L. NR. 65/30.09.2008 TERENUL SE AFLA IN INTRAVILANUL SATULUI
MANASTIREA, COMUNA CREVEDIA, U.TR. 9, ZONA ID - UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,
TRANSPORT.

0 U, tP.U.
IMWMbemdMPUZ_) normslmle In care administraia publica nu are
suficiente elemente pantru emilerea autorizatiel de construire,
Amplasarea In interiorul parcelel: amplasarea constructilor noi, conform P.U.Z.
:mm:‘l’mwwrlwdemmammnmm pinP.UZ

maxim:. 10 m.
Deoarece prin solicitarea propusd se intenfioneazdi modificarea numbﬂumMmMpmnCL se
ndmnmmmauicummvmumuruz vmmllbm O g

LAY SFRE NECGIAIBAS .

Anrvg ln aviaul strocturii de s
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In s &rmﬂ ) .

Arhitec
CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA - HYPERMARKET, CONSTRUII'!E leN
REZIDENTIALA, CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETEL

AMENAJARE ACCES RUTIER IN SOLUTIE PRIN SENS GIRATORIU, O IZARE
SANTIER
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul dea |
executa lucriri de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordil documentaliei pendry aulorizaren executdil lucriilor do construedl - e constuiide desfinfare - M/:

82 v& adresa aulontaf compesents pentry protecha medisui
AGENTIA

‘5
Ser

PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA i‘ Urh

(Str. Caloa lalomitel nr. 1, 130142, Municipiul Targoviste, Jud. Ddmbovita
e-maik office@apmdb,anpm ro, Tel: 0245213959 / 0245213944)

in apiicarea Directivei Consului 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evalarea electzlor anumitor proiecte putlice § private asupra
mediuii, moddcatd prin Ditectiva Consiiului 97/11/CE § prin Directiva Corsilulul §i Pariameniulul European 200335/CE privind
partciparea publculid la elaborares anumitor planun §i programe i legidurd cu mediul $ modificarea, cu privire fa paricipares
publiculil g accesul 2 justifie, a Directivei 85/337/CEE 3 a Direciivet 86/51/CE, prin coriicady de wbanism sa comunicd sclictaniulul
obigafia de a contacta adoritatea tenforiald cde mediu pentu ca aceasly sA anaizeze §l sA decicd, dupd cax
Incadrareaineincadrarea proiectuls investifel publice/private n teta projectelor supuse evaludell impactuiul asuprz mediuld. I
aphcarea prevederdor Directive Consifuiui BS/337/CEE, me&Mam&huamquﬁm-w
cordificatull de urbaniam, antericr depunerl cocumentalel pentru autorizarea exsouldell bcrrlor de construcyl 13 autoritalea
agministaliei publice compelente n vederea salisfacert cernlelor ou privie la procedura de emitere 8 acordubii de mediu,
autordtatea compesentd peniru proteciia mediuiul stabilegle mecanasmul asigurdni consutani publics, centralzani opfunior pubicuiui
“dMmpwtdevaanorwwpfmhtulmahmlmhwdwmmwmMlc&

mmpmmmuummana.uwmmummwﬁmw
protectia mediului in vederea evaluarii Initiale = investitiel si stabiirii necesitatii ovaiuarll efectelor scestels asupra madiulul,
In urma evaluarii initiale a Investitiel se va smite actul administrativ al NWIWWMMW. J
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ROMANIA
PRIMARIA con;%ua CREVEDIA
JUDETUL DAMBOVITA
$OSEAUA BUCURESTI - rlmovun NR. 167
COD FISCAL 4280132
TELEFON/FAX 0245-241840

CERTIFICAT DE URBANISM
nR Q6 4ind0.ONDAF
In scopul

CONSTRUIRE ZONA COMERCIALA - HYPERMARKET, CONSTRUIRE ZONA
REZIDENTIALA, CONSTRUIRE BRANSAMENTE RETELE UTILITATI PUBLICE,
AMENAJARE ACCES RUTIER IN SOLUTIE PRIN SENS GIRATORIU, ORGANIZARE

SANTIER

Ca umare a cererii adresate de : S.C. COMNORD S.A. prin Doamna OLEANA NEGOITA -
Director General, cu sediulidomiciliul in judetul -, municipiuloragulicomuna BUCURESTI, satul -, sectorul 1,
cod pogtal ~, sir. CALEA GRIVITEI, nr. 136, bl. -, ¢ -, et. -, p, -, CUI 1590388, Inregistraté la nv. 12199 din
15.12.2016

pentru Imobilul - TEREN, situal In judeful DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat MANASTIREA, cod
postal 137183; sir, $OS. BUCURESTI - TARGOVISTE, . 2324, bf -, 5C. g 3,2 SV, identficatpein . T.
42, P, ?LI\N DE SITUATIE B DAMBL (A ;

2 ERCMMEA S

PLAN DE INCADRARE IN ZONA SN s )

DOCUMENTATIE CADASTRALA NR. 77278, 77279, 7728

CARTE FUNCIARA NR. 77278, 77279, 77280,73555
Tn temeiul reglementdriior Documentatjei de urbanism, faza PUG, I
Crevedia v, 85 din 30.09.2008 5 faza -, aprobata prin Hotardrea Gonsiliului Local C - |

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aulonizarss BxecoanT . : peirucyi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ‘ N\

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

TERENURILE, IN SUPRAFATA TOTALA DE 80200 MP, CONFORM ACTELOR DE PROPRIETATE §i
DOCUMENTATIILOR CADASTRALE SUNT SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNE! CREVEDIA, SAT MANASTIREA,
CONFORM DOCUMENTATIE! P.U.G. APROBATE PRIN H.C.L. NR. 65/30,09,2008,

TERENURILE SUNT PROPRIETATEA S.C, COMNORD S.A, CONFORM CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE AUTENTIFICAT CU NR. 181 DIN 13.04.2009 (NP IOANA BASESCU). DREPTUL DE PROPRIETATE
ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA NR. 77278, 77279, 77280,73555.

2. REGIMUL ECONOMIC :
FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI : ARABIL $I CURTI-CONSTRUCTII { CONFORM EXTRAS CF. NR.
81388, 81399, 81395 $I 81400 DIN 2016)
Destinatle: Conform P.U.G. §i RL.U. - unita{i Induslriale, depozitare, transport
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3

z’%h R l'\‘7-:'

e
St

- -y
. . y
"241 syt F/

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediuiul stabileste necesitates evaluaril sfectsior investitiel
2supra mediului,  solicitantul are obilgatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competants cu privire
.pmmumwmmm

In situatha in cars, dupa emiteroa certificatului de urbanism orf pe parcursul derudaril procedurii de evaluare a electelor
Investitiel asupra mediulul, solicitantul renunta La Intentia de realizare 2 investitiel, acesta are obligatia de 2 notifica scest

agt autoriatil acministratiel publice competente

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofits de
urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlulul asupra imobilul, teren gUsau constructi, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral
aclualizat la 2 5l extrasul de carte funciara de informare actualizat la Zi, In cazul in care legea nu dispune altfel
(cople legalizats);

¢) . documentatia tehnicd - D.T., dupé caz;
[X]DTAC, [X]DT.0.E [ J0.TAD,

d) avizele 5l acordurile stabilite prin certificatul de wbanism:

d.1) avize §i acorduri privind uilitatile urbane §i infrastructura:

[ X ] alimentare cu apa (RAJA) [ X] gaze naturale
[ X ] canalizare (RAJA) [ X ] telefonizars, internet
[ X]alimentare cu energie electrici [ ]transport urban
[ X ] domeniul public [ ] alimentare cu energie termica
[ X ) salubritate [ X ] protectia mediului
d.2) avizs §i acorduri privind:
[ X ] securitatea la incendiu [ X] sénatatea populatiel [ X ] protectia civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel pubiice centrale mrmw@dfm
acesiora: DARIREN #iy
-AvizCNADNR. VAT 58 Wi
-c::ﬂm. Rutierd 50/1991 Anoxa la aviow ;lrun.u.m donsidii
. care pe Legea : e Ao
- Aviz de gospodarire a apelor (Apele Romine), N, 250_ aindd V2 /g
- Acordul Bancil UniCredit Bank S.A. Ardites) % ps o
; . =t S J
d.4) studii de specialitate: v,

L. Intocmire P.U.Z. cu studiu de Initiers Tn prealabil, cu respectarea Ord, 2701/2009 privind Informarea
publicului In toate cele 4 etape: Pregatitoare - Documentare - Elaborare finals - Avizare, cu avizele
aferente:;

« Alimentare cu apa

- Alimentare cu energie electrici

- Alimentare cu gaze naturale

-C.NADAR.

- Politia Rutiers

- Aviz de gospodarire a apelor (Apele Roméne).

+ Administratia Fondulul pentru Mediu

- Punct de vedere UAT Buftea, lifoy

Il Studiu geotehnic verificat Af (la faza D.T.AC.).

lll. Certificat de performantii energetica pentru cladid cu suprafata utila > 50 mp (la receptie).

IV, Ridicare topografica in sistem STEREQ 70 vizati de O.C.P.I. Dambovita cu reprezentarea reliefului.
V. Verificare conform Legea 10/1995 privind calitatea in constructii,
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€)  actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f)  dovada invegistririi prolectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;
g) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (cople): chitanta taxa AC.

acordurile obtinute PU i n litatea si la faza D.T.A.C., dupa caz

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteril

PRIMAR SECRETAR
Flarin jr. luliana
#7 Ly
S :.JFS:IAIUL JUBETEMN
ns. URBAN B DAMBOVITA
. Costin ARVUNESCU { [ VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
¥ 7 % | [ Ao in avizul strocturll de spocialitare
= o 0230wl 42 i

Achital taxa de: 806 lei conform chitanfel nr, 8080 din 15.12.2016 Arhitect-gof, 4L~ |
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrecvml‘ pogt la LD

In conformitate cu prevederlle Legii nr. 5011991 privind autorizarea executéri ucrarior de cbnsirucy,
republicat, ou modificarile 3| completarile ulleriare,

se prelungeste valabilitatea Certificatulul de urbanism
de la data de péna la data de

Dupé aceastd data, 0 noud prelungire a valabilitafi nu este posibila, solicitantul urmand sa objind, Tn condijile
legli, un at certificat de urbanism.

et e v

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabititaii:
Achitat taxa de lel, conform Chitanteinr.___din_
Transmis solicitantului Ia data de___ directiprin posta.

4
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mchosere W, 21944 / 18052018

ANCPL  oficlul de Cadastru 5i Publicitate imobiflara DAMBOVITA
Lalifiisii s Blroul de Cadastru 31 Publicitate imobiliara Targoviste

Dosarul nr, 21944 J 15032018
INCHEIERE Nr. 21944

Reglistrator: ILEANA FLOAINA UNGUREANU Asistent: MIHAELA MINGY

Asupra cevertl introduse de SC COMNORD 5A domiciiat i Loc, Bucurest Sectorul 1, Cales
Grivitel, Nr. 136, jud. Bucuresti privingd Dezmembrare/Comasare in canes funcars, n baze;
-ACt Notarial nr.act de dezmembrare autentificat sub nr. 65/15.03.2018 emis de Basescu loana,

find Inceplinite conditite provazuta 5 ért, 20 din Legea cadastrudui & o publicitati imobiliare nr
7/1990, republicata, cu modificarse si completarile witariaare, tariful achitat in suma de 180 lei, cu
documentul de plata:

Lhtarts externa nr.1414483/15.03.2018 in suma de 180

pentru secviciul avana cooul 222

Vazand referatyl asistentulul registrator in sansul ca nu exista impedimante la inscriers

DISPUNE
Admiteres cerers cu prvire (a:
« ymobdul cu ne. cadastral 82969, Fscris in Camea funciara B2960 UAT Crevedia svand propretarl|:
5C COMNORD SA in cota de 171 de sub 3.3, |
« Seinfineaza cartes funcars B3677 o rmobiuiul cu numarul cadastral B3677/Crevadia, rezultat
din dezmembrares imobilulul cu numarul cadastral 82965 nscrs in cactea funclara 8296%; asupra
Al sub 8.1 din cartea funciara 83677 UAT Crevedio;
« Se e5teaza f, 87069 & imodiukil cu nr. cad. 829065/ Crevedia ca urmare 3 dezmembrarii acestuia
o urmatoarede 3 imobile;
== nrcad B3673, 1. 03575,
—-nr.cad 83676V A 03676,
= nr.cad. 53677 83677
asupra A1 sub B.33 din carten fundiare 82569 UAT Creveda
« Se Infiinteaza cartea funciara 83675 a imobilulu cu numary! cadastral 83575/Crevedia, rezultat
din dezmembrarea Imobiulil cu umand cadastral 52969 inscris in cartes funcara 929639, asupra
AL sub B.L din carten funciasa 83675 UAT Crevedia, {
- S& infiinteazs cartes funclara 83678 a Imobilulul cu mumanyl cadastral 83676/Crevedia, rezultat
G gezmemarares imobiulyl cu numand cadastral 82969 inscris in Cartes funciara 52969; asupra
Al 5ud B.1 din cartes funciera 83676 UAT Crevedia,

Prezenta se va comunica partilor:
URICREDIT TRIAC BANK S5A
BASESCU IOANA
SC COMNORD SA

*) Cu drepe de reexaminane in tarmen de 15 zile de la comunicare, care se depune 1 Biroul de
Cadastru = Publicitate imobilara Targoviste, se inscrie in carten funclara si se solutionaaza de
catre registratoryl-sef

Data soltiondni, Reglistrater, Asistent Registrator,
19-03-2018 ILEANA FLORINA UNGUREANU = MIHAELA MINCH

o

AT

y <TG 3 ]
RS~ ::C ,Ju', :v.A‘ L!
W—&F -y 0 .is‘, TEoita ol semriilara)
< . ’-' =

3 g 57 ‘
*) Cu excuphie stwapior previzuce o AT 62 a\n, (1) din Regyts ow.mymmmn
ewdantele de cacastru 5 carte fusciard, spvpbat ovin O0DG My Mo
[ ~

DOCuming COnBA MIIe (0 LMl ancasnal seaiesat de SOeeada Cage W APR0EE Pagina I an 1
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.'f Olicked o2 Cogastry gi Pubbckate npbil ar DANDIVITA
Birou’ 2o Cadaiieu 50 PuBSCiane anadélanh Tolgovate

m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s ) PENTRU INFORMARE

(AR ESSSIA &8 A
Cavta Funciard Wy 82677 Cravedia

A. Partea |, Descrierea imobilulul
TEREN Irravian
l“_r_.uz Loc. Minastiten, Sas Bucurast) - Targoviste, M. 232A. jud, Deneowts
d;i&:::::ismnuann» Obmarvatil | Referinte
w1 477 5320

Tevan imprayrak cu gird din pled Beton ;-i-‘.uum--. 4-5-6-7-B gard a0
pacihaton 8-18 VroMe cyrmestipngie 33

B, Partea Il Proprietar] §i acte

I Inscrinn privitoars la dreptul de proprietate i alte drapturl reals Referinte
21944/

ACt NOTATIaY N, act g deameminare sctentficat Ut nr. 65, on 15032018 emis du Basescu kans
{ %% Infinteaza cortes funciwa E3877 & imebiidul cu numarul cadastral’ Al
81 E3677/Crevedia, mezuitst e dezmembracea lmotdulul cu mmur\lw
1 ~¢|damol BI963 Ingoris In cartew Tunciara 82959,
'&(tNonmm nr. mﬂmnnuhmmnwn TO. 0in 21022037 ermes de Basescu 10800,
nieazs of BIPES & imablUcl cunr. cad. BZ0Crevadia ca "
‘urmrare a alipint wrmatcarsior 4 emslile:
S=s nr.oad, TYSSSS 2388
B2 — nroad TTELLITITE
= nrcad, TTIG T2 T

s nr.cad. TTIA0A. ) 7 260
_J CESERVATY. Transcrisd B CF A960Crevmte. vscrue frin nCheeres Ar 13170 @n 2102201 1:
Act Notarlal », EVE 3'1 din 130&/200% ams de BNP I0ANA BASESCU (declarabe autentAcotio sub n.
G60U09,11,. 20110 NP losns Basescu,
poveso e, 163310/02.12. 2037 wrmes de COM oy, adresd nr.23038008,12 2000 emiss da Frimaca
orasuly’ Buftes, pdvess rnr 812 7/21 00,2000 aniaa de Primaria comunel Crevedia, siuvernta
NrA17705.13.2013 emise dv Mrevara comunel Crevedia, adresa ne,1350/09,118 2011 amia de BRD
Groupe Societe Senecaie S4, cetfical nsul 847416.11 zou pliterat Ge Prisana comunei Crevedia,

s o e
anscrie dre; "'Vvo:*‘ﬁ"‘ wrea Ne T A

04,2009, In baza cartraciubsl de

yanzane CUMparare autentiNncas sob nr.381/13 04,2000 de NP loana

Basesiy, sdrosa ne 07,2502 2009

g3 Iemisa de BRD Groupe Socicte Generale SA, inscrs oy ncheiea o
A2700/21.04.2009, in Daza contractulul @& vanzare cumdar

autestificat sub e 181013.04 2009 de NP loans Basesca, sdresa nr

97/2%.02.2009 emisa de BAD Groupe Sodicte Genersle S5A, ot c-’

dem aut m o 103 dn 19.131 2004, amis ¢ NP BASESCU

| Wi (R Inchesernma o 130 35 ZXEWAETY: poudie
mmd n”yom mmmu P09 on 28112011 transcris an CF 4345047

—1

o (b Grest 3 IRGPETATEGgarae. daosndlt o1 Comvowom, A

Sotp actuma 101
11 SC COMNORD “.NMUM.U‘&W
TTOBSEAVATA pooie transcoire dn CF E2503C vedld. (hSCnisa g nchelenea o, 17378 mm—']

ronscrisa As CF FASSSTreveds, nsprice incheverwe ne. 57083 dn 2871 LA0L), inscriene opeaadis de b

d,;u dw 21.04.2009, incheiere v ¢2287, ranscrise dn OF 484S/UAT Suftes pozitie nmvm “n Cfl
nuu;u:n- T LA BRI " ww ege W G770900 fapgra I ans
MLME VT, Ry O .cionnmn fervws stem
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Carte Funciard Nr. 83677 Comuna/Oras/Municiplu: Crevedia

inscriori privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
I ‘t 9 Prn i nr. N SCnsa Y 8, Inscry Dtm

in 14;
Act Notarial nr. act aditienal eut, 746, din 21/12/2012 emis de BASESCU lOANA;
‘u noteaza actul aditional aut. 748, din 21.12.2012, emis de Al

BS IOAZNA la contractul de vanzare-cumparare aut, sub nr. 181!13 -
VAT pozitie transcrsa din GF B2060/CTevadia, nscrisa prn Inchalérea nv. 13378 din 230273017 pozitie

|| wanscrise ol CF 73555 svecia, nacish vt mcoasenna . 0oh00 S s as it

Act Notarial ne, contract de garantie Imobiliara aut.747, din 2u12r2012 emis de BASESCU 10ANA;

3¢ noteaza (nterdictiile de dezmembrare, alipire, demolare AL

B6 |restructurare, amenajare, grevare, Inchiriere, instrainare si construire
in favoarea UNICAEDH’ TIRIAC BANK A - ln Sucursala Miha

S e
1 erms o

s noteaza Interdictiife de dezmembrare, allpire, demalare,
B7 restruturare, amenajare, grevam, inchiriere, instralnare, construire in
K SA

favoarea UN L] C BAN

9. INSCrisa prin Indueﬁru nv. 12376 din 23/02/2017; pozite
:rmmm CF 7353 wwmmmm nv. 21971 13;

‘Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.4E3, din N/OMON emis de BASESCU IOANA;

se noteaza Interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare, Al

B8 |restruturare, amenajare, grevare, inchiriere, Instrainare, construire in

favoare. | a;orr TlRIAc BANK SA- Sucursal @ Titulescu ]
.- m
Act al nr. act a l‘ nr. f aut, ﬁa Eﬁ %i g ?Egﬁﬁli mis de ﬁﬁ Basescu loana (la contractul de
vanzare aut. 04, grgg e BNP loan B
se noteaza actul ad'tional nr.2 aut.sub nr. g%; E‘n 23.09.2014 de BNP AL

89 Basascu loans, la contractul de vanzare aut.sub nr,181/13,04.2009 de
BNP loana Basescy, In sensul prelungirii termenulul de piata a restubui
la data
VATII; poaitie transcrisa oin CF WCrevedia, inscrisa prin incheierea . 12578 din 23/02/2017; pozite
transcrisa din CF 73555/ Crevedia, Inscrisa prin incheierea ne. 76734 din 26/09/2014; pozitie transcrisa din CF
77278/Crevedia, inscrisa prin Incheierea nr. 102782 din 11/12/2014:pozitie transeriss din CF 77280/Crevedia.
inscrisa pein incheieres nr. 8245 din 08/02/2017;
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut sub nr 761, din 08/12/2014 emis da BASESCU IOANA;

|se noteaza Interdictilie de dezmembrare, alipire, demolare, Al
pyq [restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, Instrainare si construire

asupra imobilului de la Al in favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK SA prin

tutescu
AVATH: poz:ﬁ'e rscrisa 2/Crevedia, NScrise prin mchetem moz’z‘.armm
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmambramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 3l sarcini

121944 / 19/03/2018
Act Notarlal nr. contract de garantie imobiliara aut.747, din 21/12/2012 emis de BASESCU 10ANA;

intabulare, dnpt de IP( aloare: 1860000 RONplus cdolllto[ Al

;:ggllului

1 UNICREDIT TIRIAC BANK S.A,. CIF:361536, - prin Sucursala Mihalache
CF 82969/Crevedia, inscrisa prin inchelerca nr. 12378 oin 23002720177 pozlie.
|ACt Notarial nr. ACT ADITIONAL LA CO

B R OB Lt RO KT 126 aim TS TO 73013
mis de BASESCU [OANA;

5@ noteaza schimbarea monedei din LEl in EURD in sensul ca Al
valoarea creantei garantata cu ipoteca Inscrisa sub C3 in baza
Incheierii nr103890/2012 este de 423.835,02 EURO in favoarea

Arn pozitio transcrisa din

nr. 12378 din 23/02/2017; poritie

ACT N 13 emis de BASESCU 10ANA;
lIntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1776164.98 EURreprezentand Al
c3 orare de la suma de 423.835,02 EUR la suma de 2.200.000 EUR,
l&um.u_mmmmnw i ul
| 1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, Cif:361536
Document care congie date o » |, protesete S pvavederie Legi Nr. 877/2001, Pagina 2 ain 5
Watrine pariny fosmare on e W adnea epay.ancploo Famelat vesines 11
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Carte Funciard Nr. 83677 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedla
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi n-lo dc ourumo ,l urdnl

sembinng L ms mscnsamg mchdem . 21971 M gmsfzg

Act “otlﬂ'l nr, CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.483, din 14/08/2014 emls de BASESCU IOANAC
ca I T, lintabulare, drept de IPOTECA. Valoare: 2800000 EURIa care s& adaugal AT

celelalte obligatil aferente creditulul
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, - SUCURSALA NICOLAE TITULESCU
“OUSEAVATI: pozitia transcriss ain CF B206DA rovedia, Inscriss orin InChelered nf. 12378 Ain 23/04/2017; poaite;
transcrisa din CF 73555/ Crevedia, inscriss prein incheierea nr. 64830 din 25,/08/2014;
Act Notarial nr. contract de ipotecs aut sub nr 761, din 08/12/2014 emis . de BASESCU ICANA;
cs |intabulare, drept de TPOTECA, Valoare: 2055937 57 RONST celelalte’ AL
obligatli aferente creditulul
1 umcnnn' “TIRIA C BANK SA, CIF:361536, pﬂn Sucursala mcolle Tnuloscu

> Ve, ' ponifie
dm cF 7355 inseriss in ar. 10. 774 din 1 2/201 4 J
Duocument care confine disle o/ CAractev parsenal, protejate de prevederie Legil Nr 8772001, Paging 3 din 5
Eatrave genliu mlzemare 0416 b atiess epay.ancpl.re Fuemular versnes 11
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Carte Funciard Nr. 83677 Comuna/Orag/Municiplu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
4 n cug in pla - o iy B3 -8,
w6z 33.208 beton B-38, kmita conventia 381 s -

* Suprafata este determinatd in planul de prolecpe Sterec 70,

DETAUI LINIARE IMOBAL

4
&

e\ 2

Date referitoare la teren

1 |
8 %‘?;a:'g i |~y | Tarla Paccels | Ne. topo Observatll  Referinte
curti E
i‘ 5 DA | 18.422 42 237 LoT 3
2 | arabll [DA | 36,787 42 237 - LOT 3
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 2721
2 3 6,222
3 4 6.222
4 5 6.222
5 6 6.222
Document cave confine date cu caracter prodejate de rie Lagll Ar. 77,2001, Paginad din 5

Extrase emiru mrfcomars sr-ing la adoess spay.secpl.ro

Fortauler varparme 11
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Carte Funciard Nr. 83677 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia

Puni Punct|
lnc.p::‘ sfarsit iy '"m
[ 7 24478

7 8 5.782

8 ) 5.782

4 9 10 69,585
10 11 200.178

1 12 274842
12 13 179.106!

13 14 70.771

14 15 26.362

15 16 3738

16 17 192.657

17 18 105.459|

18 1 3.08

segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 3l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumuiate ce sunt mal micl deciit valoarea 1 milimetry,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozititle in vigoare din cartea funciard oniginald, pistratd de acest
birou.

Prezentul extrss de carte funciara este valabil 1a autentificarea de citre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibiie de orice modlficare, In conditile legil.

S-a3 achitat tarifud de 180 RON, -Chitanta externa ns,1414463/15-03-2018 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imobitiard cu codul nr, 222,

Data solutiondrii, Asistent Reglstrator, rant,

19-03-2018 MIHQ?LA MINOI o

Data eliverarii, Ao %

B S 7 . Tparata ST semnatrD [ 'S sgmnatura)

b 3333 “ |
e /

Document care confine date tu persanal, protelate de prevederiie Legy Nr. 677/200) Pagina 5 din 5
Exirwwm partru mizimars sedine la edie epay.antplee Famwudar verwinss 11
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Oficiul de Cadastry 5| Publicitate Imobiliard DAMBOVITA [ Nr.cersre 21944
Biroul de Cadastru §i Publictate Imobiliar3 Targoviste ZTua 19
Luna 03
Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 83676 Crevedia 4564
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilen
Adresa; Loc. Manastirea, 505 Bucuresti - Targoviste, Nr, 2324, Jud, Dembovita
g:" """m Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
a1 83476 3756 hcihins ]
Jaren nei mult
8. Partea Il. Proprietarl si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i aite drepturl reale Referinte

21944 /19/03/2018

Act Notarizl nr. act de dezmembrare autentificat sub o, 65, din 15/03/2018 emis de Basescu losne;
5@ Infiinteaza cartea funciara 83676 a Imobilulul cu numarul cadastral Al

B1 |B3676/Crevedia, rezvitat din dezmembrares imobilului cu numaru
\cadastral B2969 Inscris In cartea funclara 82969; |
Act Notarial nr. act de alipire autentificat sub nr. 70, din 21/02/2017 emis de Basescu loana; |
Se Inflinteaza cf. 82969 o Imobilulul cu nr. cad. B2969/Crevedia ca Al
urmare a alipirll urmatoarelor & Imobile:
~« nr,cad, 73555\cf.73555;
B2 |~ nrcad,77278\cf.77278;
~-nr.cad. 77279<f.77279;
— nr.cad.77260\ct. 77280;

 OBSERVATII: pazitie transcrisa din CF 82969/Crevedia, inscrisa prin incheierea nr. 12378 tin 23/02/2017;

Act Notarial nr, C.V.C. 181, din 13/04/2009 emis de BNP IOANA BASESCU (deciaratie autentificata sub nr]

£660/09.11.2011de NP loana Basescuy,

adresa nr.163310/02.12.2011 emisa de OCPt lifov, adresa nr.23038/09,12,2009 emisa de Primaria

orasulul Buftea, adresa nr.8127/23,09.2009 emisa de Primaria comunel Crevedia, adeverinta

nr.8177/03.11.2011 emisa de Primaria comunel Crevedia, adresa nr.1390/09.11.2011 emisa de BRD

Groupe Societe Generale SA, certificat fiscal 8474/16.11.2011 efiberat de Primaria comunel Crevedia,

inchelerea nr.124170/09.11,.2009 pronuntata de OCPI Iifov;);

se transcrie dreptul ge proprietate inscris cu inchelerea nr.82287/21) Al

04,2009, in baza centractulul de

vanzare cumparare autentificat sub nr.181/13.04.2009 de NP loana

Basescu, adresa nr.97/25.02.2009

B3 lemisa de BRD Groupe Soclete Generale SA, Inscris cu Incheierea nr.
42290/21.04.2009, in baza contractulyi de vanzare cumparare

autentificat sub nr.181/13.04.2009 de NP loana Basescu, adresa nr.

97/25.02.2009 emisa de BRD Groupe Societe Generale SA, act de

dezmembrare aut sub nr 705 din 19.11.2014, emis de NP BASESCU

10ANA § u iy erea nr 102762/11,12,2014
GKerwdu. Brin inchelerea nv. 12378 0 23/02/2017. posibe|
trapscrisa ovn Cl Isssmm inscrisa pein Inchelersa nr. 97039 din 25/11/2011; transcris din CF 48450UAT

" gq |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparace, dobandit prin Comenﬂe.] AL
cots actuals 1/1
‘ 1) SC COMNORD SA, cu sediul in Bucuresti

i pozitie transcrisa cin CF 82969/Crevedia, inscrisa prin inchelerea nr. 12378 din 23/02/2017: pozioe|
vmscrm din CF 73555/Crevedia, Inscrisa prin incheierea nr. 87089 din 25/11/2011: Inscriere opozabils de la
data de 21.04.2009, incheiere nr 42287, transcrisa din CF 4845/UAT Buftea,pozitie transcrisa din CF)
77278/ Crovedia, inscrisa prin incheiprea nr. 102782 dir; 11/12/2014; ”"‘ﬁ, transcrisa din CF 27279/ Crevedia,

rise din CF 77280/ Cravedia. inscrisa pon |

Documers care canfine dete U caracler pavsanal protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2002 Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 83676 Comuna/Oras/Municiplu; Crevedia
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drapturi reale Referinte

| incheieres nr. 202782 din 11/12/2014,
‘Act Notarial nr, act aditional aut.746, din 21/12/2012 emis de BASESCU JOANA;

se noteaza actul sditional aut.746, din 21.12.2012, emis dé BASESCU Al
B85 I0ANA la contractul de vanzare-cumparare aut. sub nr, 181/13,
04,2009 .
v E transcriss GiCrevadia, Mscrisa prin incheveraa ar. 12378 din 23/02/2017: pozitia)

CF 7. revedia, inscrisa prin incheierea nr. 203889 din 28/32/2012;

Act Notarial nr, contract de garantie imobiliara aut.747, din 21/12/2012 emis de BASESCU IOANA;
se noteaza interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare, Al
B6 [restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainara si cons.trulre.I

In ravouea UNICREDrI’ TIRIAC BANK S A, - %n Sucursala Mihalache g
VATH: pozitie trans<risa ain e 3, mﬁhﬁﬁ‘&—ﬂm
" din 7 3 i p eieres nv. di 1<; £

se noteaza interdictiile de dezmembrare, alipire, demolare, Al
B7 |restruturare, amenajare, grevare, g\:hirlere. Instrainare. construire in
BANK
nschisa din CF 82963/Crévedia, uucn.updnlnamovnnr !Hﬁ?ﬁMﬂ’ ponitin
vedia, nscrisa prin @ nr. 21971
‘Act Notarial nr, CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.483, din 16/08[2014 emB de BASESCU 10ANA;
“%e noteaza interdictille de gezmembrare, alipire, demolara, Al

| BB restruturare, amenalare, grevare, inchiriere, instrainare, construire (n

{tavoarea UNICREDIT TIR K SA- Sucursala Nicolae Ti
VAT ok 1 N%wmmrﬁmm—“”"%wu 1237 G 23RO
nr. act a qfomf&% auuu nr. I 014 e NP c\: loana (la contractul de
se noteaza actul ad ut sub nr.557, m 2014 de BNP| AY

Basescu loana, In comractol de vanzare aut, Sub nr, 181.'13 04.2009 de
BNP loana Basescu, In sensul prelungirii termenului de plata a restulul

de pret pana Ia
. pozitie tra 82969/Crovedia, inscrisa prin Inchelerea nv. 12378 din 23/02/2017; poztie

transcrisa dip CF 73555/ Crevedia, inscrise prin incheierea nv, 76734 din 26/09/2014; pozitie transcrisa din CF!
77278/Crevedia, inscrisa prin inchelerea nr. 102782 din 11/12/2014,pozitie transcrisa din CF 77280/Cravedia,
inscriss prin incheleres nr. 8245 din 08/02/2017;
Act Notarial nr. contract de Ipotaca aut sub nr 761, din 0B/12/2014 emis de BASESCU IOANA;

se noteaza interdictiile de dezmembrare. alipire, demalare, Al
Blo ‘restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, Instrainare si construire

asupra Imobilulul de la Al in favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK SA prin

\Sucursala Nicolae Titul l
mmmm&é}'ﬂ%mﬂ.hmwh‘ heleraa nr. 1237!mn230§72‘6 17, poaitie

B9

C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintale drqmlul de etate,
o Rroprt Referinte

pturl reale de garantie i sarcini
|21944 / 19/03/2018
Act Notarial nr, contract de garantie imobiliara aut. 747, din 21/12/2012 emis de BASESCU IOANA;

c1 Intabulare, drept ce IPOTECA. Valoare:1860000 RONplus celelaite Al
abligatii de plata aferente creditulul

1] UNICREDIT TIRIAC BANK S.A., CIF:361536, - prin Sucursala Mihalache
| CBSEAVATIL poaitie transcrisa d vedia, prin inchelerea nr. 12378 din 230272017, poaitie|
et Ristarial ot ACT ADITIONAL LA CONTRACTUL DE  CARANTIE IMOBILIARA AUT KR 128, in 0570372013
mslio ﬁ%ts'clﬁaxo' sc?nm%aru monedel din LEI in EURO in censul ca Al

c2 valparea creantel garantata cu lpoteca inscrisa sub C3 in baza
incheierii nr103890/2012 este de 423.835,02 EURO in favoarea

MICREDIT TIRIAC BANK SA
me“‘mmm; InsCrisa prn INChalerea Iv. 12378 G 23/02/2017; posiie)
Act'ﬁotarg} “%M‘W 'MWM 159. gln o%%oi 1‘ sem—u e BASESCU IOANA;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1776164.98 Euﬂreorezentand{ Al

cl majoean de la suma de 423 835.02 EUR Ia suma de 2.200.000 EUR

1) WlCR!Dﬂ' TIRIAC “NK SA, CIF:361536
| OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52969/Cravedia_ inscrisa prin Inchelarea nr. 12378 din 23/02/2017; pozitie

—
Document care confine date cu P protejste de of Legyl Nr. 677/2001, Pagina 2 din 5

Ea1rass permiu MG e s Sieine W atess epay.ancel.ro bormelar swwones 1)

Pagina 161



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carte Funciard Nr. 83676 Comuna/Orag/Municiplu; Crevedia
inscrier privind d bramintele dreptului de propristate,
drepturi reale de garantie 31 sarcini Refarinis
[ transcrisa din CF 73555/Crevedia, Inscrisa prin incheiarea nr. 21671 din 07 13;
Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.483. din 14/0B/2014 emis de BASESCU IDANA;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2800000 EUHIS care & aaauga, Al

c celelalte oblicatii aferente creditulul
1] UNICREDIT TIRIAC mR SA, - SUCURSALA NICOLAE 'muuscu
T OBSERVA’ ncheleres Ar. 12378 din 230272017, pozite

valo
transcrisa din CF 73535\1Cm~¢du Inscrisa prin incheierea nr. 64830 din 25/08/2014;
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut sub nr 761, din 08/12/2014 emis de BASESCU I0ANA;

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2055937 57 RONsT cefelaite Al

S abii atii nferente creditului
11 U F:361536, prin Sucursala Nicolae Titulescu
mmm $CHsa prin Incheveraa Ar, 12378 din 230Z720YY; porite |
1& CF 73555/Ccevedia, Mscrisa orin inchelorea nr. 102774 din 11/12/2014:

Document care congive dale cu cavacter personal protefate de prevadenie Legy Nr. 677/2001 Pagina 3 din 5
Fanvalar stesiznas 11
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Carte Funciard Nr. 83676 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafate {mp)*] Observatil / Referinte
B3676 3,756 Teren neimprejmut

* Suprafata este determinala in planul de Prolectie Steren 70,

DETALI LINIARE IMDBIL
,/’

Date referitoare la teren

Categorie Suprafata .
N fof:glm oian | Vet | Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1| cnl Tpal 3756 42 237 . Lot 2

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct| Punct Lungime segment Punct Lungime ment|

inceput| sfarsit " o (m) inceput| sfirsit P ..'F (m)

1 2 9.757 2 3 20.837

3 4 3.004 4 5 2.344

5 6 1.888 1] 7 2,513

7 8 2.284 8 9 2298

g 10 2.509 10 11 4,182

1 12 12.223 12 13 1.991

Document core confine aate cu P nade de pr Legi| Nr 6772001, Pagine 4 ain 5

ERase pealiy M mare odiie b 215 apay. AN 0 Farrraiier wnthred 11

Pagina 163



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carte Funciard Nr, 83676 Comuna/Orag/Municiplu: Crevedia

Punct| Punct| Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput = {m) inceput|  sfarsit = (m)

13 i 1.349 14 15 2481

15 16 25,347 6 17 54.383

17 18 1.158) 16 19 1.155

e 20 1,155 20 A 7155

21 22 182,518 22 23 iza1

23 24 8.493 24 25 200,178

25 26 50588 % bl 5.782|

27 28 5,782 28 29 24478

25 30 6.222 30 3l Tiﬁi

L= 32 6.222 32 i 6.222|
‘-m":nam, “'“.'3*'“"""3?:5’.':7—‘ . :.....:....‘.f.ﬂ""a.’&'“."ﬂ?.k.‘mm.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabli la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reate precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.1414463/15.03-2018 in suma de 1B0, pentru serviclul de
publicitate imobillara cu codul nr. 222,

Data solutionaril,

19-03-2018

Data eiiberaril,

S —

26!

Asistent Registrator,

MIMAELA MINOI

Gocument care conpie gate cu caracter personal protejote de prevederie Legil Nr. 6772002

Pagina 5 din 5
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V Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliars DAMBOVITA Nr coren 21844
'- © Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imoblliard Targovista Zua B
\unl

P

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA soin
PENTRU INFORMARE |llm

Carte Funciard Nr. 83675 Crevedia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Minastirea, Sos Bucuresti - Targoviste, Nr. 2324, Jud. Dambovita

r, 3
s L Codastral [ supratata® (mp) Observatil / Referinte
oren (Mpre)
o #3675 L3S Teren -moro}mun cu gard din placi beton 37-10-11.12.13.18, limits
conventionals 18 1a 37

Constructil
crt |Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr.

1| 8387503 Toc MEnssties. S5 Bocarest= |5, CONSIuTS T3 507 TUIS MRl 5. Consiroits desTesurats
Targoviste, Nr. 2324, |ud. Damaovita |1163 mp; Hale Preductie P+2(partial), Caramida, SC des!
«1183 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte
219447 19/03/2018

Act Notarial nr, act de dezmembrare autentificat sub nr. 65, din 15/03/2018 emis de Basescu loana;
Se [nfilnteaza cartea funciara B3675 a imobilului cu numarul cadastral Al
81 |83675/Crevedia. rezultat din dezmembrarea /imobilului cu numarul
cadastral 82969 Inscris In cartea funciara 82969;
\Act Notarial nr, act de alipire autentificat sub nr. 70, din 21/02/2017 emis de Basescu ioana;

1Se Inflinteaza cf. 82969 a imobilulul cu nr. cad. B2969/Crevedia ca AL
urmare a alipirit urmatoarelor 4 imobile:
~« n7,cad, 73555\¢cf, 73555:;
B2 |--ns.cad, 77278\l 77278;

— 0r.Cad.77279¢1.7727%;
- nr.cad,77280\cf.77280;

i OBSERVATI pomfo transcrisa oin CF 82969/ Crevedia, inscrisa pnn inchelerea nv. 12378 din 23/02/2017;

[Act Notarial nr. C.V.C, 181, din 13/04/2000 emis de BNP IOANA BASESCU (declaratie autentificata sub nr.|

660/09.11. 20116e NP loana Basescu,

adresa nr,163310/02.12.2011 emisa de OCPI Iifov, adrese nr.23038/09.12.2009 emisa de Primana
orasulul Buftea, adresa nr,8127/23.09.2009 emisa de Primaria comunel Crevedia, adeverinta
Inr.8177/03.11,2011 emisa de Primaria comunel Crevedia, adresa nr,1390/09.11.2011 emisa de BRD
IGroupe Societe Generale SA, certificat fiscal 8474/16.11.2011 eliberat de Primaria comunel Crevedia,

Inchelerea nr.124170/09.11.2009 pronuntata de OCPI Hfov;); =
'se transcrie dreptul de proprietate Inscris cu incheierea nr, 4228721 AL AL
[04.2009, in baza contractulul de
vanzare cumparare autentificat sub nr,181/13.04.2009 de NP Ioana\
'Basescu adresa nr.97/25.02.2009
g3 emisa de BRD Groupe Societe Generale SA, inscris cu Incheierea nr.
42260/21.04.2009, in baza contractulul de vanzare cumparare
‘autentificat sub nr.181/13.04.2009 de NP loana Basescu, adresa nr. |
'97/25 02,2009 emisa de BRD Groupe Societe Generale SA, act de
ldezmembrare aut sub nr 705 din 19.11,2014, emis de NP BASESCU

IOANA Inscris u mchelerga nrE 10278251} 12,2014
vedia, (nscrisa prin inchelevea nr, 123

78 din 23/02/2017; porie,
transcrisa din CF 73555/Crevedia, inscrisa prin incheerea nr. 97089 din 25/13/2011; transerts din CF 464S/UAT

|nna¥are drept de PROPRIETAT Ecumparare, dobandit prin Comcnuc AL ALY

icota actuala 1/1 —
Docurment care confine dule o Carniter prrsonal pvolmale e prevedenie Lagil Nv. 6772001 Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr, 83675 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1) E 33 msa cu sedlul in Bucuresti

mnscma dm Cf 7.!55.M:rtvedt¢ mxrlu pnh Inchekrec nr, 97089 din 25/1 112011 Mscr(m opwab#a de 2
data de 21.04.2009, inchelere nr.42287. transcrisa din CF 4845/ UAT Buftea, pozitie transcrisa ain CF)
77278/Crevedia, Inscrisa prin inchederea nr, 102782 din 11/12/2014;pozitie transcrisa din CF 772

lnsai‘n prin m:hete.ru nr. 102782 din 11/12/2014;pozitle transcrisa din CF 77280/Crevedia, inscrisa pnn
[ ne, n 11/12/2014;

[Act Notarial nr. act adldonal aut.746, din 21/12/2012 emis de BASESCU I0ANA;

Tse notaaza actul aditional aut, 748, din 21.12.201Z, emis de BASESCU AL ALY

B5 [IOANA ia contractul de vanzare-cumparare aut. sub nr, 181/13,
104.2009

transcrisa dln CF 7355 ved-c, insceisa prin mmm ne. 103869 din 28/12/2012;

Act Notarial nr, contract de garantie imobiliara aut. 747, din 21/12/2012 emis de BASESCU ICANA;

‘se noteaza Interdictiile de dezmembrare. alipire, demolare, AL ALY
B6 restructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construlre,

{In favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK S.A. - prin Sucursala Mihalache
l OUSERVATH: pozite transcrisa ain CF mn%mara inscriza prin inchelerea nv, 12378 din 23/02/2017; pozitie)
7)355 vedia, inscrisa orin ) e nir. 1 '_A_ 2; : :

s@ noteaza Interdictiliec de dezmembrare, alipire, demolare, AL ALY

87 ‘restruturare, amenajare, grevare, Inchiriere, instrainare, construire in
avoares UNICREDIT ANK SA

o 'QUBSH%’ %m«m, Inscrisa prin Inchelerea nr. !zsﬁmﬁ' poaitie|
Jeanscrisa Q"',QF 73555 ravedtia, Inscrigy prin Incheieres 1v. 21971 din 07/03/2013,

Act Notarial nr, CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.483, din 14/08/2014 em&s de BASESCU JOANA;

se noteaza Interdictille de dezmambrare, alipire, demolare, AL ALY
BB restruturate. amenalare, grevare, Inchiriere, instrainare, construlre in

gt DL AL B3 s S ol sammamr s

nr. a?%] nr. ?ﬁﬁ:ﬁ*ﬂmﬁt em %mm

e iute&%%%%ﬂ% Qs“gh' nr. §sar"ﬁ“ "ﬂ‘unmr de BNP AL ALY

Basescu Joana, la contractul de vanzare aut.sub nr.181/13.04,2009 de
BNP loana Basescu, In sensul prelungiril termanulul de plata a restulul

de na Ia data oe 15.11.2016
7 s wa nr. 12378 ain 23/02/2017; ponte
transcnsa dm CF 7355&.Crm¢u. (nscrisa prin Inchelerea ar. 76734 din 26/09/2014; pozitie transcrisa dln CF
77278/ Crevadia, Inscrisa prin incheievea nr. 102782 din 11/12/2014:p02itle ranscrisa din CF 77280/Crevedia.
inscrisa prin incheiares ne, 8245 din 0802/2017;

Act Notarial nr, contract de ipoteca aut sub nr 761, din 08/12/2014 emis de BASESCU IOANA;

se noteaza Interdictille de dezmembrare, alipire, demolare, Al ALl
B10 [festructurare, amenajare, grevare, inchiriere, instrainare si construire
asupra imobilului de 1a Al in favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK SA prin

% N‘%lae Titulescu
AT tran . sa prin incheyeras ar, 12375 ain 290272017, podtie

e incheieraa nr. 714 1 014

C. Partea lil. SARCINI

inscrier! privind dezmembramintele dreptului do proprietate, Refarinta
duptnrl reale de garantle $i sarcin
21944 / 19/03/2018
Act Notarial nr, contract de garantie imobiliara aut. 747, din 21/12/2012 emis de BASESCU I0ANA;
P Intabulare drept de IPOTECA, Valoare; 1860000 RONpIus celelalte Al AL

nte creditului

1 umcuorr TIRIAC BANK S.A., CIF:361536, - prin Sucursala Mihalache
_me_: pozitie transcrss 'm'cnzmz'mmf. nﬁi‘a[ﬁ Tiﬁhﬁmm'mﬂ“dﬁ 23/02/2017; podite
e e A SRS MOBILIA

lgmls’se noteaza uhimbarea manedel din LEI In EURO [n sensul ca Al A1l

c2 valoares creantei garantata cu lpoteca inscrisa sub C3 In baza
incheierii nr103890/2012 este de 423.835,02 EURD in favoarea

UNIC BANK 5'9
e franscrisa din Mmmmmdabﬂmé??ﬂmm
Cl i 5/Creved ISCrEa P 5
Document care congine date cu protejate de desive Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funclard Nr. 83675 Comuna/Orag/Municiplu; Crevedia

 Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 3i sarcini
are, drept de Aloare: BT, ALT

C3 majorare do la suma de 423.835,02 EUR la suma de 2. 200 ooo EUR,

pre(y i celelalte abligatii de plata aferente creditulul
El'l' TIRIAC IANK SA, CIF:361536
revedia, [nscrisa prn nchalerea nr, 12378 @n 23/02/2017; pozl
| transcriss d)n [« 73555K::eveo'la inscrisa prin (nchoiorn nv. 21971 din 07/03/2013;
An Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT NR.483, din 14/08/2014 emis de BASESCU 10ANA;
ca ", Tintabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2800000 EURIS care se adaugal AT ALY
\celelane obllgaqLaj_«gne creditulul
EDIT TIRIAC BANK SA, - SUCURSALA NICOLAE TITULE!
[ -ousam - pozllie transcrisa din CF B29BIA revedla, nscrisa prn mmnnmmw
crisa din CF 73585/Crevedia, inscrisa prin incheleres nv. 64830 din 25/08/2014;
Act Notarlal nr, contract de ipateca aut sub nr 761, din 08/12/2014 emis de BASESCU I0ANA:
Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:2055937.57 RONsT celelalte! AL AL

C5 gbligati) aferente cregitulul

1
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA. CIF361536 n Sumola Nicolae Titulescu
mmmrr—mﬁ
I |

—

VATH: pozitie | a
transcrisa din CF 7355. o mrhaem or. 102774 din

Document cane confine dade cu carmcler persons), Grolejate ge prevedenis Legh e, 677/2001 Paging 3 ain 5
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Carte Funciard Nr. 83675 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
B3675 21.235 aren imprepmuit cu g ac n 3T0-TT02- . TIMita convention,
18 la 37
* Suprafata este ceterminata In planul de prosectie Stereo 70,

DETALI LINJARE IMOBIL

Date n
o ‘ég::,?:{‘; ot 5"{’"";:,“‘ Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
| 1 | curti  Ipa | 21235 a2 237 . LoT1
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) jutidica Observatll / Referinte
constructii S, Consirulta I sol:1038 mp; 5. construleal
All B3675.C1 industriale si 1.038 Cu acte|cesfasurata:1163 mp; Mala Productie P+2
3 (partial), Caramida, SC desf «1163 mp

Lungime Sagmante
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct| Lungime segment Punct Punct, Lungime segmen
inceput| sfirsit = (m) inceput| sfargit 9 = (m)

1 2 182.518 2 3 1.158)|
3 4 1.155 4 8 1.165
5 6 1.155 8| 7 54.393|

Document care congine date cu caracter 0jate de prevederie Legil Nv. §77/2001. Pagina 4 din 5
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Carte Funciar8 Nr. 83675 Comuna/Orag/Municipiu: Crevedia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = (m) incep sfarsit o {m)

7 8 3 8 ) 2.481

9 10 1.348 10 1 1.691

1 12 12223 12 13 4.182

13 14 2.508 14 15 2298

15 18 2.284 16 7 2513

17 18 1.889 18 19 2.344

19 20 3.004 20 21 57.607,

21 2 $0.459 22 23 22483

23 24 2.062 24 1 116.148
“Linglm gmentelor sunt determinate in planul de projecis Sterec 70 31 sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este f th din seg t ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimatru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitite in vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tanful de 180 RON, -Chitanta externa nr.1414463/15-03-2018 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionaril, Asistent Registrator,
19-03-2018 MIHAEL‘A MINOI
f
Data ellberarg. - = A 5
3 A N ; Tparata 5 samnarturaj <
LA
Documwnt care canting date Cu caracter {, prodelate de prevaderiie Lo Ne, 677/2001. Pagina5din 5
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™

ANEXA Nt. 1.35
l..ln. BJ .._.J S-M PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUE
i ¥ ] 1] SCARA 1:2000
. Cachwses!
FAE7g
Cartea Farciara =1,

AN
lth!; # Fekw koo
1 Smemocn *muﬂ“r gl A 4
? I/ £ T

1%
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*‘l’
H ANEXA N, | 35
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT
SCARA [:1000
Nr. Cadastral Supeafats | Adress mebiudl
§367€ 758 T MANASTIREA, SOS BUC TARGOVISTE NR. 2RA -LOTZ |
Cantea Fusstie re — UAT _ CREVEDIA
A DATE REFERIT [y
Cabogoria de ‘."ul Mosthanl
3 Tas st
)
B DA’ OA
Dewinnte Eaprafats comirats b wd I
o)
{t.lll.lu"-"..ll_."ul-n FECTY
XS e
e o, Conlere o asa
oaderrvde ¥ e
e e ﬁ-x L0 10
oy St BT I 2L T
5 /ELFS] 1223 2048
23)»-.
L-T:' - n—m
H
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ANEXA Ny, |26
g 3 oy ....J Y PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUY
H H H F 1 CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
SCARA 1:2000
INr. Cadastral | Adress imobsdului
RISG9 SAT MANASTIREA, 508 BUC-TARGOVISTE
b im.‘s Cartea Funcizes nr VEDIA
&

“ TR0 2018
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£ ]
3 ANEXA Nt 1 .35
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

SCARA 1:1000
e Cadwin] Supatats [ Adress b
53035 u.sﬂgﬁhgﬁﬂﬁg.&_
Cariea Fncam [ AT TR
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Incheiers Nr. 16841 / 28-G2-2018

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr, 16841 /28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16841

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cererii introduse de SC COMNORD SA domiciliat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitei, Nr. 136, Jud. Bucuresti privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

filnd indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrulul sl a publicitatii imaobiliare nr.
7/19986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata;

-Chitanta externa ne,1391142/27.02-2018 in suma de 120

pentru serviclul avand codul 242

Vazand referatul asistentulul registrator In sensul ca nu exista impedimente ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
« imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U1, inscris In cartea funciara 200468-C1-U1 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietari: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- Se noteara mentinerea ipotedii inscrise sub C-56 In rangul prezentei notari, pentru garantarea
obligatiel asumate prin contractul de ipoteca imabiliara aur. Nr. 372/30.06.2014 emis de NP
BASESCU IOANA, suma din Credit repusa la dispozitia Imprumutatului fiind de 4,508.620,14 EURO,
asupra A.l in favoarea UNICREDIT BANK 5A, sub C.5B din cartea funciara 200468-C1-Ul UAT
Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Birou! de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutiondril, Registrator, Asistent Registrator,
01-03-2018

DANIEL ALIMAN

*) Cu exceptla situafillor prevazute laﬁ%ﬁz"ﬁh. uf in Regulamentul de avizare, roceptio 5 inscriore In
evidentele de cadastru si carte funciard; 4utobatipaff 0DG Nr. 700/2024.

Documentul Coighio dite cu caractor g protejate de @ arile Cagh e, 677/2001, Fagina 1 din 2
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'f Oficiul de Cadastru h Publichate -mmm BUCURESTI Nr. cerere 16881
. Rirowt do Cadastri §i Py r8 Sectorul 1 [ zu z-

, 7 :ou

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
st PRl i
Carte Funciard Nr. 200468-C1-U1 Bucurest] Sectond 1 JHOBIETALAT
A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;1407_4

Unitate individuala

Pa
Nr
ot

comunae: O
Nr. cadastral

Swrafan
construltd

upra a1,
Jutila (mp)

Nr. cadastral vechi:1080/1/1

Adresa: Loc. Bucurestl Sectoml 1, Str Amlral aaiescu, Nr. 314, E1. P, Ap, 1, Jud, Bucuresti
rti comune.

latii Tehnice, Alte
ote partl _‘Tea—
comune Cote teren Observatil / Referinte

Al

173

0 Ap.1 - parter - cu o suprafata de

200468-C1-U1

173,31 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

3492 [ 27/03/2003
emis de

ulorizatie Construlre nr, 350, din 12/06/2000 emis de PME [PROCES-VERBAL RECEPYIE nr. B16/16.09.2002

|

Bl lntab@lgve. “drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1
1} SC COMNORD SA

A

|

42427 / 01/07/2014

Act Notarlal nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IOANA;

notare cu efect de ppozabliitate a interdictiilor de instrainere s
grevare (art. 902 pct. B C.C.); precum si notarea cu efect de informare
@ Interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchirlere, construire |
comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3C.C.art. 42 al, 2
lit. "W din R.C.F. al B.C.P.I. aprobat prin Ord, 633/2006, pct. Il litera E-
@ din protocolul UNNPR [ ANCPI / ARB inregistrat sub nr. 4057 /
1046947 [ 221 din 02.11.2011)

B2

——

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA. CIF-361536

C. Partea 1ll. SARCINI

Inscrieri prMnd dezmembramintele dreptului do proprietate,
drepturi reale de garantie 5i sarcini

Referinte

42427 [ 01/07/2014

Act Notarial nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU 1I0ANA;

csg |Intabulare, drept do IPOTECA. Valoare 5000000 EURs| cele!al(e]
obligatii de plats aferente creﬂt_g_[y d
1] UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361538

AL/CSs

16841 / 28/02/2018

Act Motarial nr, 249, din 27/D2/2018 emis do Tesu Simana Diana:

~[Se noteaza mentinerea Ipotecll inscrise sub C-56 in rangul prezente|
rotan, pantru garantarea obligatiet asumate prin contractul de ipoteca

imobiliara aur. Nr. 372/30,06.2014 emis de NP BASESCU IDANA, suma

din Credit repusa s dispozitia Imprumutatului fiind de 4.508.620,14

EURO.

1] UNICREDIT BANK SA. CIF:361536

<58

Al

Document Cve Congiie dode cu cavisclar

Logir Nr. 67772001,
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Carte Funciara Nr, 200468-C1-U1 ComunafOrasMunicipiu: Bucurest! Sectorw) 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Bucurast Sectorul 1, Str Amiral Dalescu, Nr. 31A, EL P, Ap. 1, Jud.
Bucuresti

Part : C oluri, Coridonre, Tersss, Instalatii Tehinice, Alte perti comune, .
Rr Suprafata |Suprafata| Cote part) 2
ert Nr cadastral construita | utila {mp} conune Cote téren Observatii / Referinge |
Al | 200468-C1-U1 - 173 . 0 Rp.1 - parter - cu 0 supralata oe
17331 mp

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitille n vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
irou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea da citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale pracum §i pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibila de orice moedificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imabiliark cu codul ne. 242,

Data solutioasrii, Asiztent Hegistrator, Referent,

01-03-2018 iEe ALMEY

Data alibersii,

I Y afa 51 a
Dacamnent care confine date cv carscter proteiate de s Log¥ th, 872/2002. Pagina 2 din 2
E0050 et smemnart o0 boo 1 adios e epayancph e Fetrmdn w1Snned 1 1
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incheiere Nr. 16842 / 28-02-2018

: Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Luiiilall. Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr. 16842 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16842

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cererli introduse de SC COMNORD SA domicliiat in Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitei, Nr. 136, Jud. Bucuresti privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

tiind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul svand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U10, inscris in cartea funciara 200468-C1-U10 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietaril: SC COMNORD 54 in cota de 1/1 de sub B.2, ;
+ Se noteaza mentinerea ipotecii Inscrise sub C-57 in rangul prezentel notari, pentru garantarea
cbligatiei asumate prin contractul de ipoteca imobiliara aur. Nr. 372/30.06.2014 emis de NP
BASESCU IOANA, suma din Credit repusa la dispozitia Imprumutatului fiind de 4.508.620,14 EURO,
asupra A1 in favoarea UNICREDIT BANK SA, sub C.58 din cartea funciara 200468-C1-U10 UAT
Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobillara Sectorul 1, se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorui-sef

Data solutionarts, Registrato Asistent Registrator,

01-03-2018 CAME DANIEL ALIMAN
v L
(D YR | Iparafs st semndtura)

i o 3 ©
A S F3
£ IS

b Y ¥ e
*) Cu exceplia situatiilor prevazite s Art, m"ﬁ:wn n fedulamontul de avizare, receptie sl inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciard, aprobatpnn GOGNr. 700/2014.

Dotumintud cungne date cu carncter personal protelade o prevedenie Lagt Nv. 6772001 Pagina 1 din 1
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’/ Otichil do Cadastru ¢ Publicitate inobdiard BUCURESTI Nr. cerere 16842
'.’ : Biroul ge Cadastrs 51 Pubiicitate Imobiiard Sectond 1 m al

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE |.||ﬁ“.-

Carte Funciard Nr. 200468-C1.U10 Bucuresti Sectorul 1

A. Partea I, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi; 1407 2
Unitate Individuala Nr. cadastral vechl:1080/1/2

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorut 3, Str Amiral Balescu, Nr, 31A, £t p, Ap, 2. Jud, Bucurest|

Péarti comune: Casa scaril, Holurl, Coridpare, Terasa, Instalstii Tehnice, Al rti comune.
Nr Suprafata Eupraﬁxa Cote partl
et Nr. cadastral canstruitsJutila (mp)  comune Cote teren Observatll / Referinte

Al [200468-C2-ULD] = = AD.2 - partes

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale ] Referinte

3492 / 27/03/2003
Autorizatie Construire ne. 358, din 1270672000 emis de PMB (PROCES-VFRBAL RECEPTIE nr, 916/16.09,2002)

mis e wa——
[g:; lntabu%alre‘ drept de PAOPRIETATE, dobandit prin Construire, com] Al

actuala 11 : . =
1) SC COMNORD SA
42428 / 01/07/2014
Act Notarial nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU I0ANA: ]
notare cu efect de opozabilitate a interdictillor de instrainare sif AL
grevare (art. 902 pct. 8 C.C); precum si notares cu efect de informare
a interdictilor de demolare, dezmembrare, inchiriere, coastruire,
B3 |comasare, restructurare sl amenajare (art, 903 pct, 3C.C., art, 42 al, 2
lit. "n™ din R.O.F. al B.C.P.1. aprobat prin Ord, $33/2008, pct, I litera E-
a din protocolul UNNPR / ANCPI | ARB inregistrat sub nr, 40587
1046947 / 221 din 02.11.2011) i

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, (1F:361536
C. Partea lIl, SARCINI

inscriari privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie $i sarcini

42428 / 01/07/2014

Act Notarfal nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IOANA =
57 fintabulare, drept de [POYECA, Valoare: 5000000 EURS: celelalte) ATTTSD
llgatii de plata aferente creditului | ) 1

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

16842 / 28/02/2018

N:t Naotarial nr. 249, din 27/02/2018 emis de Tesu Simona Diana;

Se noteaza mentinerea ipotecil Inscrise sub C-57 in rangul prezentel A1

notari, pentru garantarea abligatiei asumate prin contractul de ipoteca

€58 [imobdiara aur. Nr. 372/30.06,2014 emis de NP BASESCU I0ANA, suma

gin Cradit repusa la dispozitia Imprumutatului fiind de 4,508.620,14
UR

| 1) UNICREDIT BANK SA, CF:361536

Oocurment cane confing date cu yate de LagV Nv. 6772001 Pagina 1 ¢in 2

Extrowe pertru 10/ anman on-Bae 5 M0 epay.ancel.re Focmulyr vargiema | |
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carte Funciard Nr. 200468-C1-U10 Comuna/Orag/Municipiu; Bucurest! Sectond 1

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc Bucuresti Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 314, Bt p, Ap. 2, Jud,

Bucurest
lurl, Conidoare, Terasa, Instalatii Telmice, Alte parti comune.
Nr Suprafata [Suprafata| Cote péry 3
ot Nr cadastral construith |otita imp)|  comune Cote teren Qbservalil / Referinte
Al | 200468.C1.U20 - - - - Ap.2 - parter

Certfic c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil |s autentificarea de catre notarul public 8 actelor juridice prin

care se sting dropturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-b achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu cedul ne, 242,

Data solutiondril,
01-03-2018
Data eliberari,
S

DOCUTENt Cave CONINg (BLe CU CAracier DvIONN, rofwate de prevedenie Legh . 6772000,

Referent,

f semn

Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

incheiere Nir, 16643 / 28-02-2018

y
ANCPIL - oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard BUCURESTI

LLLiiiiiilg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

Desarul nr. 16843 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16843

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cererli introduse de SC COMNORD 5A domiciliat in Loc. Bucurest! Sectorul 1, Calea
Grivitei, Nr, 136, Jud. Bucuresti privind Notare in cartea funciara, In baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat In suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr,1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul ¢u nr. cadastral 200468-C1-U11, Inschis In cartea funciara 200468-C1-U11 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietarii: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.5, |
- Se noteaza mentinered ipotecii inscrise sub C-58 In rangul prezentai notarl, pentru garantarea
obligatiei asumate prin contractul de ipoteca imobiliara aur. Nr. 372/30.06,2014 emis de NP
BASESCU IDANA, suma din Credit repusa la dispozitia Imprumutatulul fiind de 4.508.620,14 EURO.
asupra Al in favoarea UNICREDIT BANK SA, sub C.59 din cartea funciara 200468-C1-U11 UAT
Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre reglstratorul-sef

Data solutiondril, Reqlsgator, Asistent Registrator,

01-03-2018 A DANIEL ALIMAN
‘. Sl Mgﬂ«tmarwﬂ
6 Lo A 2

A FE 47 -
*) Cu exceptla situatifor previzute la A:i".\’(?wm.:ar;‘fn Regulamentul de avizare, receptie §i inscriere in

evidontele de cadastru §i carte funciard, apraBat’ann GDG Nr. 700/2014.

DOCUmENul Conghie dive ciy Corsctnr pavyona, protelate de pravedente Legi b, 577/2001, Pagina 1 din 1
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

'/ Oficiv de Cacastru 5i Pub!l:nam lmobnm BUCURESTI
| L& Biroul de Cadagtru 51 L imabiliard Sectarul 1

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: $ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 200468-£1-U11 Bucuresti Sectorwl 1

A. Partea |. Descrierea imobilului

10365704085

Nr, CF vechi: 1407 %

Unitate individuala Nr. cadastral vechi: 1080/1/3
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, Et 1, Ap, 3, Jud. Bucuresti
Parti comune: Casa scari, Holun, Corldoare, Terasa, Instalatii Tehnica, Alte parti camune.
Nr Suprafats |Suprafal Cote part)
ot Nr. cadastral | “oo s kil (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [200466-C1-U11] = - 0 239,00 P CONSTRUCTIE

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propriatate i alte drepturl reale I

Referinte

338927 27/03/2003

g5 |Intabulare, drept de PROPRIEYATE, dobandit prin Conslruue"é’&ti]
1) 5C COMNORD SA

actuala 1/1 1

Autorizatie Construire nr, 358 | 2000 emis de PMB (PROCES-VERBAL RECEPTIE nr. 816 ) 2002 emis de PMB;);
Al

142429 / 01/07/2014

Act Notanial nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU I0ANA;

notare cu efect de opozabllitate a intardictiilfor da Instralnara si
grevare (art, 902 pet, 8 C.C.); precum sl notarea cu efect de informare;
a interdictiilar de demolare, dezmembrare, inchiriere, construire,
B6 |comasare, restructurare si amenajare (art, 503 pct. 3 C.C., art. 42 al, 2
lit, "n" din R.O.F, al B.C.P.1, aprobat prin Ord. 633/2006, pct, Il litera E-
a din protocolul UNNPR ! ANCPI / ARB inregistrat sub nr. 4057 /
1046947 f 221 din 02.11.2011)

1] UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

Al

C. Partea IIl. SARCINI

inscrier privind d bra lui de proprietate,
nptnd reale de glnmlo st sarcinl

Referinte

20258 / 21[10[2005

!

¢ |RADIERE, drept de IPOTECA, Valoare: Sarcini:se radlaza lpoteca]
inscrisa_sub nr,9079/2003 i nr.1176/2004 [
1) ANGLO ROMANIAN BANK LIMITED

Adeverinta nr. 1771, din 20/10/2005 emis de ANGLO ROMANIAN BANK LIMITED;

— - —

42429/ 01/07/2014

JAct Notarial nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU I0ANA;

csa Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 5000000 EURE celclal!el

obligatil de plata afterente cregitului
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

ATTTSS

16843 / 28[02!2018

Act Notarial nr, 249, din 27/02/2018 emis de Tesu Simona Diana;

Se noleaza mentinerea ipatecii inscrise sub C-58 in rangul prezentel]
| notarl, pentru garantarea obligatiei asumate prin contractul de ipoteca
| C59 [imobdiara aur. Nr. 372/30.06.2014 emis de NP BASESCU I0ANA, suma

rlnRCr-dk repusa la dispozitia Imprumutatulul filnd de 4,508.620,14

EURD.
1) UNICREDIT BANK Sl. CIF 361536

Al

Bocument care confine dale cu Caracter pevsonal. prodeydle de prevediorile Loph Ay £77,2002.

Pagina I din 2
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carte Funclard Nr. 200468-C1-U21 Comuna/OragMunicipiu: Bucuresti Sectoryl 2
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Bucurmsts Soctorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 314, B 1, Ap. 3, Jud,
Bucurest

2 anii, Holuri, Coridonre, Terass, Instalatii Tehnice, Alte parti comune

Nt Suprafata |Suprafata| Cote parti

ere| Nrecadastral construita_|utila {mp}| comane Cote taren QObservatll / Referinte
Al | 200468-C1-UL1 - | - [ 239,00 MP CONSTRUCTIE

C'etutlc c& prezentul extras corespunde cu pozitiile m vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou,

Prezontul extras de carte funciark este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiuniter, lar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditilla legk,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.1391142/27.02.2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imoblllard cu codul nr, 242,

Data solutionaril, Referent,

01-03-2018

Data eliberérii,

b T AN {parafa 31 semnatora)
Decumont Care contine dade o caractar L ¢ o e Lo N, 67 7/2001. Pagine 2 din 2

LT DOy FEOnTaws on-ane Ie sctoso epay.Antl. re Tomsber veriurmw ) 1
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

inchelere N, 16844 f 26-02-2018

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
% Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Sectorul 1

Dosarul nr. 16844 | 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16844

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cérerii introduse de SC COMNORD SA domiciliat in Loc, Bucuresti Sectorul 1, Catea
Grivites, Nr. 136, Jud. Bucuresti privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si & publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vezand referatul asistentului registrator In sensul ca nu exista impedimente fa inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- Imobllul cu nr, cadastral 200468-C1-U12, inscris in cartea funciara 200468-C1-U12 UAT Bucurests
Sectorul 1 avand proprietarii: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.7, ;
- Se noteaza mentinerea Ipotecli inscrise sub C-57 in rangul prezentei notari, pentru garantarea
obligatiei asumate prin contractul de Ipoteca imobiliara aur, Nr. 372/30.06.2014 emis de NP
BASESCU ICANA, suma din Credit repusa fa dispozitia Imprumutatulul fiind de 4.508.620,14 EURO.
asupra A.1 in favoarea UNICREDIT BANK SA, sub C.60 din cartea funciara 200468-C1-U12 UAT
Bucurest: Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de 'a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru sl Publicitate Imebiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutionérii, Registrator, Asistent Registrator,
01-03-2018 AJARAMON. DANIEL ALIMAN

\ o n
N SN A
#4g A& {parafe 51 cemndtura)

'I't.‘w‘hu.. 32 £
*) Cu exceplia situatiifor previazute Ja Art. lin., 20, dih-Regutamentul de avizare, roceptie § inscriers in
evidentele de cadastru g carte funciard, aprobat prin ODG Ne. 700/2014.

Ducutnantul conghie date cu Caractar pe I\, protejate o Legt t, 677/2007.

Pagina 1 din 'R
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

2 Ofichl de Catistry 51 Pubicitite linctdiard BUCURESTI Nrocerere | 16244
,’ Bitoul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Sectorul 1 :.0:' s

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE l

Cavte Funciard Nr, 200468-C1-U12 Bucuresti Sectorw) 1

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vachi: 1407 6

Unitate Individuala Nr, cadastral vechi:1080/1/4
Mma Loc, Bucurestl Sectorul 1 Str Amiral Badescu, Nr. 314, Et, 1, Ap, 4, Jud. Bucuresti

5. i, H i grasa, Instalatil Tehnica, At ca
:'; Nr. cadastral f;mg u:g‘::\?) Cg:;m? Cote teren Observatil / Referinte
AL 200468-C1;U12 - - Descriese: - 267,55 MP
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale l Referinte
3392 | 27/03/2003

Autorizatie Construire nr. 358 / 2000 emis de PMB {PROCES-VERBAL RECEPTIE nr. 816 / 2002 ens de PMB;);
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construice, colal Al

actuala 1/1 B

1) SC COMNORD SA

142430/ 01/07/2014

|Act Natarial e, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU FOANA;

™ Tnotare cu efect de ‘opozabilitate & intérdictiilor de instrainare sl AL

grevare [art. 902 pct. 8 C.C.); precum i notarea cu efect de Informare

a interdictiifor de demolare, dezmembrare, inchiriere, construire,

B8 [comasare, restructurare s: amenajare {art. 903 pct, 3 C.C.. art. 42 al. 2

lit. *h* din R.O.F. al B.C.P.|. aprobat prin Ord. 633/2006, pct. 1l litera 5-‘

a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr. 4057 /
1046947 | 221 din 02.11.2011

2011)
1} UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF-361536

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind d brémintele dreptului de rietate
" drepturi reale de garantie i sarcini - ! | Referinte
20258 / 21/10/2005
Adeverinta ne. 1771, din 20/10/2005 emis de ANGLO ROMANIAN BANK LIMITED,
¢y |RADIERE, drept de IPOTECA, Valoare: Sarcini:se radiaza lpoteca[ Al
|nscrisa sub nr.9079/2003 =i nr.1176/2004
1} ANGLO ROMANIAN BANK LIMITED
42430/ 01/07/2014
Act Notoriai nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IOANA:
csg |IMabulare, drept de 1POTECA, Valoare: 5000000 EURS| celelalte] CALTTEY
obligatii de plata aferente creditului e i
1] UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536
116844 / 28/02/2018
Mt Notarial nr. 249, din 27/02/2018 emis de Tesu Simona Diana;
Se noteaza mentinerea ipatecil INscrise sUb C-57 1N rangul prezentel| Al
notarl, pentru garantares obligatiei asumate prin contractul de ipoteca
C60 | Imablliara aur, Nr. 372/30.06.2014 emis de NP BASESCU I0ANA, suma
din Credit repusa la dispozitla Imprumutatului fiind de 4.508.620,14

<

URO -
an UNICREDIT BANK SA, CIF:361536

Dooumend cove Coning diee cu Cavacter tajuty clo o Laga Nr. 67772001, Fagina 1 din2

Fatrone peckiv I prede G i 1 20 epay. aecpl.ro Forensle worshinan 3.
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carte Funclard Nr. 200968-C1-012 Comunaforagitiuniciplu: Bucuresti Sectona 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucurests Sectorul 1, Ste Amiral Balescu, Ne. 31A, EL 1, Ap 4, Jud.
Bucuresti

Pargt comune: Casa scaril, Holurd, Coridoare, Tarasa, Instalatil Tehnice, Al comune,

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti
ot Nr cadastral constroits |utild (mp) comune Cote teren Observatll / Refeninga

Al | 2004638-C1-U12 - - . - Doscriere. - 267,55 MP

Certific ¢a pr I} extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartes funciard originald, pastrats de acest
birou

Prezentu! extras de carte funciard este valabil 1a avtentificarea de citre notarul public a actelor juridgice pein
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditiite tegll

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.13913142/27-02-2018 in surna de B0, pentru serviciul de
publicitate imobitiard cu codul nr. 242,

Data solutiondril, Asistent Registrator, Referent,

01-03-2018 ZON

Data elivararil,

N fparata §i semnatiral
Dorument cap Contine dite cu [ tejate e pr W Lwgyi Nr. 6772001 Pagine 2 dn 2
Lrtrens sertnd wheivnie oo liae (s poress apay. ancploo Forrmader versanen 1.3
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Incheiera Nr. 16845 / 28.02.2018

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr. 16845 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16845

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cererii intreduse de SC COMNCRD SA domiciliat in Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitel, Nr. 1386, jud. Bucuresti privind Notare in cartea fusiciara, in baza:
~Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, ¢u modificarile si completarile ulterioare. tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta extemna nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviclul avand codul 242

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exists impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii Cu privire la:
= Imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U13, inscris in cartea funclara 200468-C1-U13 UAT Bucuresti
Sectoryl 1 avand proprietarii: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.8, ;
- Se noteaza mentinerea ipoteci inscrise sub C-60 in rangul prezentei notari, pentru garantarea
obligatiei asumate prin contractul de ipoteca imobiliara aur. Nr. 372/30.06.2014 emis de NP
BASESCU I0ANA, suma din Credit repusa la dispozitia Imprumutatului fiind de 4,508,620,14 EURO.
asupra A1 in favoarea UNICREDIT BANK SA, sub C.61 din cartea funciara 200468-C1-U13 UAT
Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutionaril, Regrsteatan, Asistent Registrator,
01-03-2018 (ERME Mapanc DANIEL ALIMAN
i P
—ma ol semnatural

*) Cu excoptia sitvatilor prevazute 1a Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, receptie 51 inscriere in
svidentele de cadastry §i carte funciard, aprobat pvin ODG Nr, 700/2014.

documentul contine date o uumrp-o}:mu peotifale de pravedwile Legh hr crmoo} Pagina 1 din 1
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Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

’l Oficiul ge Cagastru § Publictate Imotliars BUCURESTI
| J Birout de Cacastru 5i PUBICItSS imobiiard Soctond 1

“ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Ne. 200468-C1-U13 Bucuresti Sectorul 2

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:1407 7
Unitate indlviduala Nr, cadastral vechi:1080/1/%

Adresa: Loc. Bucurestl Sectorul 1, Str Amlral Baescy, Nr, 31A, E1. 2, Ap, 5, Jud, Bucurest|
Al

B. Partea Il. Proprietari si acte

Parti comune: Cass scaril uri, Ter, Inatalatii Tehnic =
MNr Suprafata upra atal Cote part
P Nr. cadasteal | O nstruits futitd (mpd comune Cote teren Observatll / Referinte
Al 200468-C1-U13 Z 239 I I 0 lnpavumenl cy o suprafats de
s I . 4239 M

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

3492 / 27/03/2003

88 intabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Canstruire, coul
actuala 1/1

Autorizatie Construire nr. 358 / 2000 emis de PMB (PROCES VERBAL RECEFTIE nr. 816 / 2002 omis da PME |

gy

1) 5C COMNORD SA

42431 / 01/07/2014

Act Notarial nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU I0ANA:
notare cu efect de ppozabilitate 2 interdictiifor de instrainare =i
grevare (art, 902 gt 8 C.C); precum si notares cu efect de informare
a Interdictillor de demolare, dezmembrare, inchiriere, construire,
B89 |comazare, restructurare sl amenajare (art, 903 pct, 3 C.C. art, 42 af, 2
HL. "h* din R.O.F. al B.C.P.4. aprobat prin Ord. 633/2006, pct. |l litera E-
a din protocolul UNNPR [ ANCP| | ARS inregistrat sub nr, 4057 /
1046947 7 221 din 02.11.2011) 1

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

C. Partea 1il. SARCINI

Inscrieri privind d brami d lul da proprietate,
drepturi reale de gannﬂ- §l sarcinl

Referinte

20258 / 21/10/2005

Adevermta nr, 1771, din 20/10/2005 emis de ARGLO ROMANIAN BANK LIMITED;

cg |RADIERE, drapt ‘da IFOTECA. Valcare: Sarcini:se radlaza ipotecal
inscrisa sub nr.9079/2003 si nr.1176/2004 A

1) ANGLO ROMANIAN BANK LIMITED

42431/ 01/07/2014

Act Notarial nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU JDANA;

C60 ntabulare, dropt de IPOTECA, Valoare 5000000 EURSI celelalte
obligatii de plate aferente creditulai
1) UNICREDIT IAC BANK SA. CIF 361536

16845 / 28/02/2018

Act b Notavlal nr. 249, din 27/02/2018 emis do Tesu Simena Diana:

notari, pentru garantarea obiigatial asumate pnn contractul de ipoteca
C61 imobiliara aur. Nr. 372/20.06.2014 emis de NP BASESCU IOANA. suma
din Credit repusa la dispozitia Imprumutatului fling de 4,508 620,14

EURO. :
1) UNICREDIT BANK SA, CIF:361536

Document cang confine daly cu carscte:

. voltejate oe @ Legyl Nr. 6772001,
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Carte Funclard Nr. 200468-C1-U13 ComnunaOragMunicipiv: Bucuresti Sectorufl 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini e

DOCUMENC Cave Contine date o cavastar persavil pretiyate de revedavile Leg N £27/2001. Paging 2an 3
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Carte Funciard Nr. 200468-C1-U13 Comuna/OragiMunicipiu: Bucuresti Sectoru) 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate Individuald, Adresa: Loc, Bucurest) Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, EL 2, Ap. 5, Jud.
Bucuresti

H MMﬁ Terasn, [nstalatii Tehnice, Al COMUNG,
Nr Suprafate |Suprafatal Cote partl
ert Nr cadastral construits | utila (mo) Comune Cate teren Observalll / Refarinta
Al | 200468-C1-013 = 239 - 0 apartament cu o suprafata de
239 mp

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitille i vigoare din cartea funciarg originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard esto valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor junidice prin
care se sting drepturile reale precum yi pentru dezbaterea succesiunitor, lar informatille prezentate sunt
susceptibite de orice modilicare, in conditiile legil,

5-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta axterna nr.13913142/27-02-2018 in suma de 60, pentru Serviciul de
publicitate imoblllara cu cadul nr. 242,

Data solutionarii, Asistent Reqistrator, Referent,

01-03.2018

Data eliverarli,

g Tparals §i semaatura)
Docusment care coofine At (s CAGICLOr PONDAN. rOIONIR 3¢ prévedtorle Laye t. S77/2001. Pogine 3.3
Errase pesti e o6 bed L inliess epayancpl.re Tonvrky irsowa L1
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Inchetare Nr. 16846 /28:02:2018

AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Seriuinest. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr. 16846 ¢ 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16846

Registrator: CAMELIA ADAMOV Asistent: DANIEL ALIMAN

Asupra cereril introduse de SC COMNORD SA domiciliat in Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitel, Nr. 136, Jud. Bucurest| peivind Notare in cartea funciara, in baza;
<Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului st a publicitatii imobiliare or.
7/1996, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand cedul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire fa:
= Imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U14, inscrls in cartea funciara 200468-C1-U14 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietarii: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.6, ;
- Se noteaza mentinerea ipotecil inscrise sub C-61 in rangul prezentei notari, pentru garantarea
obligatiei asumate prin contractul de Ipoteca imobiliara sur, Nr, 372/30.06.2014 emis de NP
BASESCU IOANA, suma din Credit repusa la dispozitia Imprumutatulul fiind de 4,508.620,14 EURO,
asupra A.1 in favoarea UNICREDIT BANK SA, sub C.62 din cartea funclara 200468-C1-U14 UAT
Bucurestl Sectorul I;

Prezenta se va comunica partilor:
TESU SIMONA DIANA

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastryu si Publicitate imobiliara Sectorul 1, se inscrie In cartea funciara s se solutioneaza de
catrée reglstratorul-sef

Date solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
01-03-2018 AELIS A DANIEL ALIMAN
ACL
(pacaTs 51 semnatora)

*} Cu exceplia situatiior prevazute I3 Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizars, receptio 5t Inscriere In
evidentele de cadastru g carte funciard, aprobat onn ODG Nr. 700/2014.

DOCUMEntu Congine daie cu caraeius e e preve Legy W £7772001, Paginaldn 1
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’I Oficiul de Cad. = Pul Imobil BUCUREST! Nr, cerere 16846
WP el gt Cothara & Punlicasee nousiark Socoord 3 Zia 2%
g |
Arul 0
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
el (T
Carte Funclard Nr, 200468-C1-U14 Bucurest) Sectory) 1 1000535 TIAIT

A. Partea |. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:1407 8

Unitate individuala Nr. cadastral vechi:1080/1/6
Adresa: Loc, Bucurest! Sactorul 1. Str Amiral Balescu, Nr. 314, Et. 2, Ap. 6, jud. Bucuresti
comun 3 scark i, Corl Terasa, Instalath Tehnice, Alte parti comune.
Nr Suprafata [Suprafalal Cote part A
ok Nr. cadastral construitd kil (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al [200468-C1-U14 - -
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte dreptur! reale I Referinte
3492 [ 27/03/2003
Aulorizatie Construire nr. 35 / 20440 omis de PMB (PROCES-VERBAL RECEPTIE nr. 816 / 2002 emis de PMB;);
ge |Intebulare, drept de PROPRIETATE, dobangit prin Construire, :otn' Al
actuala 1/1 |
1) SC COMNORD SA
(42432 /01/07/2014 =
{Act Notarlal ne. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IGANA; - o
notare cu efect de opozabilitate a Interdictlilor deo instralnare sl Al

grevare {art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notares cu efect de informare’
a interdictillor de demolare, gezmembrare, inchiriere, construire,
B7 |comasare, restructurare si amenajare {art. 903 pct. 3C.C., art, 42 &, 2
lit. "h* din R.O.F. al B.C.P.I. aprobat prin Ord, 633/2006, pct. 1l litera E.
& din protocolul UNNPR / ANCP1 / ARB inregistral sub nr. 4057 /|
1046947 / 221 din 02.11.2011) = |
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA. CIF 361536

C. Partea Ill, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie 5l sarcinl

42432 /01/07/2014 =

Act Notarial nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU 1DANA;
cg1 |Piebulare, drept de IPOTECA, Valoare:5000000 EUR:I celafa!lcl ALJC.62

obligatii de plate aterante creditulul

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF: 361536

16846 / 28/02/2018

Act Notarial nr. 249, din 27/02/2018 emnis de Tesu Simons Diana; o

Sa noteaza mentinerea Ipotecii inscrise sub €65 In rangul prezental Al

natari, pentru garantarea obiigatiel asumate prin contractul de ipotaca

C62 |imobiliara aur. Nr, 372/30.06,2014 emls de NP BASESCU IOANA, suma

din Credit repusa la dispozitia Imprumautatulul fiind de 4 508.620,14

EURO, -
1] UNICREDIT BANK SA, CIF 361536

-

Document cane confine dote CU CHTFCIEr DESANN, IVDIakte du previcnle Lagy fle. 07 7/2007 Paging 1 gin 2

Eriteba pahiu ndamare o b L 0043 epay (e Formatn worsione 1.1

Pagina 202



Raport de evaluare S.C. COMNORD S.A.

Carfe Funciard Nr. 200468-C1-U1d Comuna/Oras/Municiplu: ucurasti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate Individuald, Adresa: Loc, Bucurests Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, Ex 2, Ap. 6, Jud,
Bucurest

mi comune: Casa scarii, Holun, Condeare, Terasa, Instalatl Tehnice, Alte partt comune y
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti =z

et Nr cadastral construity | utils (mp) COMURE Cate teren Observatii | Referinte

Al | 200463-C1-U14 - - -

Certific ¢B prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclard originald, pastrata de acaest
Dirou,

Prezentul extras de carte funclard aste valabll 1a autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gl pentru dezbaterea successunilor, bar informatiile prezentate sunt
sysceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa 1v.1391142/27-02-2018 in suma de 60, pentru sarviciul ce
publicitate imobfiard cu codul nr. 242,

Data solutiondrii, Referent,

01.03-2018

Data eliberars,

PR - Ipawvala § Somnacural
Decamant Care contine dute cu carecier persasal proviyato de prevederile Leg Nr 67772001, Fagine 2 din 2
P gt RN Gr-Riw Le adieas spey.entphre Fovedor wprwemes 1.1
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melullll“ Inchelere Nr. 16847 / 28-02-2018

| M
-4
’ ”
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
MWAntiisiia Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarui nr. 16847 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16847

Registrator: VIVIANA VASILOIU Asistent: DIANA CRISTINA STEFANESCU

Asupra cererii introduse de SC COMNORD SA domiciliat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivitef, Nr. 136, Jud, Bucurestl privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

flind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente Ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire |a:
- imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U15, inscris in cartea funciara 200468-C1-U15 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietarii: SC COMNORD SA in cota de 1/1 de sub B.9, ;
- se Inscrie actul de mentinere a ipotecii si a interdictiilor aferente creditului pentru noua obligatie
garantata in suma de 4.508.620,14 euro (in loc de 5.000,000 euro cat a fost Initial) asupra A.1 in
favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK SA, sub C.63 din cartea funciara 200468-C1-U15 UAT Bucurest
Sectorul 1;

Prezenta se va comunica partilor:
UNICREDIT TIRIAC BANK SA, prin notar public Tesu Simona Dlana
TESU SIMONA DIANA
SC COMNORD SA, prin notar public Tesu Simona Diana

+) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de
Cadastru si Publicitate Imaobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef

Data solutlonaril,
05-03-2018

AsistentRegistrator,
DIANA CRISIfINA STEFANESCU

(paraldisi semnitura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ja Art. 62 alin, (1) din Regulamentu! de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funclard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul confine date cu caractar \, prodejete de oy e Lagd N, 677/2001, Pagina 1 din 1
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@7 Oficul de Cadsstru 51 Publicitats Imobiiars BUCUREST!
.’/ Biroul de Cadastr 51 Publicitate Imobiara Sectorul 1

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Sy saunt PENTRU INFORMARE

Siaiemien pew vl
Carte Funciard Nr, 200468-C1-U15 Bucuresti Sectorul 1 10008570620

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:1407 9

Unitate individuala Nr, cadastral vechi:1080/1/7
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, EL 3, Ap. 7, Jud. Bucuresti
Pa une: Casa scaril, Holurl, Corldoare, Terasa, Instalatii Tehnice, Alt n

Nr Suprafata  [Suprafat; te = :
crt Nr. cadastral construlth  Jutitd (m Cothuie Cote teren Observatil / Referinte

Al 200468-C1-U15 - . 0 goscriem: ~ 239,00 MP Ap.7 - et,

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

3492 / 27/03/2003
Autorizatie Construire nr. 358 / 2000 emis de PMB (PROCES-VERBAL RECEPTIE nr, B16 / 2002 emis de PMB:);
pg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

actuala 1/1

1) SC COMNORD SA
42433 / 01/07/2014
Act Notarial nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU 10ANA;
notare cu efect de opozabllitate a Interdictillor de instralnare si AL
grevare (art, 902 pct. 8 C.C.1 precum si notarea cu efect de informare
a interdictillor de demolare, dezmembrare, Inchiriere, construire,’
B10 comasare, restructurare si amengjare (art. 903 pct. 3 C.C., art, 42 al, 2
Iit, “h* din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006, pct. 1l litera E-
a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB Inregistrat sub nr. 4057 /
1046947 / 221 din 02.11.2011)

1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propristate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcinl

42433 / 01/07/2014
Act Notarial nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IOANA;
62 intabulare, drept de IPOTECA, valoare:5000000 EURS! celelalte[ Al
obllgatil de plata aferente creditului
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF 361536
16847 / 28/02/2018
Act Netarial nr, 249, din 27/02/2018 emis de Tesu Simona Diana;
sé inscrie actul de mentinere a Ipotecii sl a interdictiilor aforente] Al
C63 [creditului pentru noua obigatie garantata in suma de 4.508,620,14

euro (in loc de 5.000.000 euro cat a fost initial)
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA

Oocwment care conpine dote cu caracter p |, protolete de prevech Lagvt Nv, 677/2001 Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 200468-C1-U15 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr, 31A, EL 3, Ap. 7, Jud.
Bucuresti

Casa scarii, Holuri, Coridoare, atii Tehnice, Alte parti comune,
Nr Suprafata |Suprafata| Cote pirti -
at Nr cadastral construita | utila (mp) prrpdi ety Cote teren Qbservatii / Referinge

Al | 200468.C1-U15 - - . 0 l;escﬂere: = 230,00 MP Ap.7 - at,

Carufic ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificares de citre natarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditiile fegil.

S.a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 In suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 242,

Data solutionarii, Referent,

05-03-2018 DIANA C|

Data eliberdril,

2IF A A Tparata §) semnatura)
Oocuntent cave contiie date Cu Laractar de prevadere LegV Nr. 6772001 Pagina 2 oin 2
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l 100055704626 fnchelere lr. 16848 / 28-02-2018

AR MM
[ L4

AL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Luneniessts  Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarad Sectorul 1

Dosarul nr, 16848 / 28-02-2018
INCHEIERE Nr. 16848

Registrator: VIVIANA VASILOIU Asistent: DIANA CRISTINA STEFANESCU

Asupra cererli introduse de SC COMNORD SA domiciliat in Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea
Grivited, Nr. 136, Jud, Bucuresti privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.249/27-02-2018 emis de Tesu Simona Diana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul i a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta externa nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 242

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiteres cererii cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 200468-C1-U9, inscris in cartea funciara 200468-C1-U9 UAT Bucuresti
Sectorul 1 avand proprietaril: SC COMNORD SA In cota de 1/1 de sub B.10, ;
- se inscrie actul de mentinere a ipotecii si a interdictiilor aferente creditului pentru noua obigatie
garantata in suma de 4,508.620,14 euro (in loc de 5.000.000 euro cat a fost initial) asupra A1 in
favoarea UNICREDIT TIRIAC BANK SA, sub C.64 ¢in cartea funciara 200468-C1-U9 UAT Bucuresti
Sectorul 1;

Prezenta se va comunica péartilor:

SC COMNORD SA, prin notar public Tesu Simona Diana

TESU SIMONA DIANA

UNICREDRIT TIRIAC BANK SA, prin notar public Tesu Simona Diana

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de |la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru s| Publicitate Imobiliara Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul-sef 4

Data solutionarii,
05-03-2018

Asistent Registrator,
STEFANESCU

*) Cu exceptia situatlilor prevazute la Art. 62 alin. {1} din Regulamentu! de avizare, receplie i inscriere in
evidentele de cadastru 3i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documantul cmwnm Cu caractar pevsenal, pretofate de wm-;luruov Nr. §77/2001. Pagina 1 din 1
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.'I Oficiul de Cadastru 3 Publickate Imobiliard BUCUREST!

PR
i
Rt

4 Alroul de Cadastru & Publictate Imobiliard Sectorul 1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 200468-C1-U9 Bucurest! Sectorul 1

.ﬁ

lmnsm

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc. Bucurest! Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, EL 3, Ap, B, jud, Bucuresti
comune: Casa scaril, Holurl, Coridoare, Ters i Tehnice, Alte partl comune.

Nr
crt

Suprafata Buprafatal Cote parsi
Nr. cadastral construita_|utila {mp)| _comune Cote teren

Nr, CF wechi:1407_10
Nr. cadastral vechi:1080/1/8

Observatii / Referinte

Al

200468-C1-U9 = = 0 gescnere: ~ 267,55 MP Ap.B - eL|

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
3492 / 27/03/2003

Referinte

Autorizatie Construire nr. 35B / 2000 emis de PMB (PROCES-VERBAL RECEPTIE nr. 816 / 2002 emis de PMB;);

310 tntabuTave, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Construlre, cotai Al
1) SC COMNORD SA
42434 / 01/07/2014
Act Noterlal nr. 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU IOANA;
notare cu efect de opozabilitate a interdictiifor de Instrainare si Al
grevare {art. 902 pct, 8 C.C.); precum sl notarea cu efect de informare
a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere, construire,
811 |comasare, restructurare si amenajare (art, 903 pct. 3 C.C,, art, 42 al. 2
fit. *h" din R.O.F, al B,C.P.I, aprobat prin Ord, 63372006, pct. I litera E-
a din protocolul UNNPR / ANCPI /| ARB inregistrat sub nr. 4057 /
1046947 / 221 din 02.11.2011)
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA. CIF:361536
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri pdvlnd dezmembramintele droptu!ul de proprietate, Referinte
mpturl reale de garantie $i sarcin
42434 / 01/07/2014
Act Notardal nr, 372, din 30/06/2014 emis de BASESCU I0ANA;
c63 intabuiare, drept de IPOTECA, Valaare:5000000 EURs! cﬂolnlto] AT
obligatii de plata aferente creditylui —
1) UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536
16848 / 28/02/2018
Act Notarial or. 249, din 27/02/2018 emis de Tesu Simona Diana;
s¢ inscrie actul de mentinere a Ipotecii si a Interdictiiior aferente Al
C64 \creditulul pentru noua oblgatie garantata in suma de 4.50B.620,14
euro (in loc de 5.000. OQO_qym.sei o fost initial)
1) UNICREDIT TIRIAC BANK
Docwnent care conpne date cu caracter persond’, protejote de prevedenle Logh Nr. 677/2002. Pagina 1 din 2
formader wervianga 1.1
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Carte Funciar$ Nr. 200468-C2.U9 Comuna/Orag/Municipiu; Bucurest] Sectorui 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Amiral Balescu, Nr. 31A, Et. 3, Ap. 8, Jud.
Bucurest

Pirtl comune: Casa scaril, Ho Coridoare, Torasa Instalatii Tehnice, Alte parti comuns.
Nr Suprafata |[Suprafatal Cote par|
ot Nr cadastral construtd | utifd (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 200466-C1-U9 a . 0 Descriore: - 267,55 MP Ap. B - 6|
3

Cleniﬁc & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

prezentul extras de carte funciard este valabli 1a autentlficarea de catre notarul public a actelor juridice pein
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunifor, lar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 60 RON, <Chitanta externg nr.1391142/27-02-2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate Imobiflara cu codul nr. 242,

Data solutiondiril, Adjstant Registrator, Referent,
05-03-2018
Data aliberarii,
o i e {parafa si semnatura)
Document cane congine date Cu caracter pe nlade do prevedherie Legil Nr. 6772001 Pagina 2 din 2

Fatraws peckrs informeaes on-lng 4 edress epiy antpdeo Formadar wersdpres L3
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" nchco o dai AL 19

-------------

I Partili conteactante

Intre PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST I, reprezentata pnn Prirar
General VIOREL LIS, <u sediul in Bucuresti B-dul Regina Elisabeta nr 16, sectorul S,
svand calitatea de convedent, pe de o parte si S.C. COMNORD-S A . avand statut de
socictate pe actiuni, conform Certificatului de Inmatriculare la Registrul Comertului
J 40/493/1991 reprezcotata prin director general MIHAI BILECA.  cu sediul in
Bucuresti, avand calitaica de concesionar.

In temeiul  Le: it nr. 219 / 1998 privind regimul concesiunilor , a Legii nr. 69 /
1991 privind Admini:tcatia Publica Locala si a Hotarari Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr.150/06.08.1998 , a fost acordata concesiunarea teremului situat
in str. Amiral Balescu ur.31A, sectorul 1 si §-a incheiat prezentul contract de concesiune

U Obicetul contractului:

o ';T:!"\\
Art, 1. Obieciul contractului este cedarea in con% a terenului siuat in
Bucwresti, strada Amiial Balescu nr.31A, sectorul 1, in supra ,gh de 965,05 p\i,_w.a cuin

rezulta din planul de .l uatie anexat. g val wh. cadoa KEF 030 . og‘

Art. 2. Teren! precizat Ia art. | se preda de catre ¢ edent catre 1o0ar pe
bazu de proces-verbal de predare — primire, in vederea realizarii obiectivulut prevazut i
planurile urbanistice de detaliu (P.U.D.), avand destinatia precizata in Certificatul de
Urbanism nr. 43A/62627/19.05.1999, dliberat de Departamentul de Utbanism  si
Amenajarea Teritoriului din cadrul PRIMARIET MUNICIPIULUI BUCURESTI si in
conditiile din oferta care a stat la baza adjudecarii licitatici.

Art.2.1. Incepeiea lucrarilor s va face in maximum 9 luni de la data semnarii
contractului,

Art.2.2 In cacul in care, lucrarile nu incep in limita termenului de 6 luni,
concesionarul pierde gasantia de participare. Daca nici in urmatoarele 3 luni lucrarile nu
incep, contractul de concesiune se anuleaza, concesionarul urmand sa suporte daune,
reprezentand 10% din redeventa concesiunii anuale.

Art.2.3. Durata de executie se va stabili prin autorizatia de constructie eliberata de
Departamentul de Uibanism si Amenajarea Teritorivhi din Primaria Municiprului
Bucuresti la cererea concesionarului dar nu va depasi 36 de luni calendaristice.
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1
LS b

A vee
[ ey?
/ ucnul contractului:
Art. 3. Concesiunea se acorda pe 49 de ani, incepand cu data predarii-primirii
terenului, in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica , in scris, concesionarului cu 2 ani inainte de
incetarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii / prelungirca
termenului de concesionare,

Art4.1. Conggactul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor, prin act
aditional.

© Ant42 La expirarca termenului de concesiune concesionarul este obligat sa
restituie bunul concesionat cxclusiv investitiile realizate din fondurile sale

Y Art. 5. Redeventa concesiunii, conform ofertei  adjudecate, este  de
211.000.000 leif an, fara T.V.A,, reprezentand 13410 S /an, la care s¢ adauga un
comision de 1% caleulat la pretul concesiunii,

Art.5.1 Redeventa minima a concesiunii, pentru terenul situat in strada Amiral
Balescu nr.31A, secturul 1, din Municipiul Bucuresti este de 180.648.154 lei / an, a fost
determinata in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 ( republicata ) si a fost
calculata avandu-se in vedere pretul de vanzare , zona de amplasare, echiparea
(chnico-edilitara existenta, caracteristicile geotchnice, facilitatile de transport ete. pe baza
“Metodologiei de calcul a evaluari  terenurilor apartinand domeniului privat al
municipiului  Bucuresti, destinate executarii de constructii” aprobata de Primaria
Municipiului Bucuresti prin  Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.218 din 04.12.1997,

Art. 6. Redevenli concesiunii prevazuta la art, 5 va fi recalculata anual in lunctie
de cursul valutar, comunicat de organele abilitate si sc plateste pe toata durata
Concesiunii,

Modalitatea d 2

Art. 7. Sumele prevazute la art. 5 se vor plati prin ordin de plata in contul
concedentului nr.50025110748 deschis la Trezoreria sectorului 3-B.N.R.-S.M.B, pentru
primul an de concesionare (12 Juni de la semnarea contractului). Plata se face inainte de
semnarea contractului la cursul de schimb valutar din ziua efectuarii acesteia,

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesionare se va face plata pentru lunile
cuprinse intre data inceperii noului an de concesionare (al doilea an) si luna decembrie
(inclusiv) a anului calendaristic.

Art.7.2, Pentru restul pericadei de concesionare, sumele prevazute la a5 se
platesc anual in termen de 30 de zile de la inceputul anului pentru anul in curs.

Art.7.3. Pentru plata cu intarziere a redeventei se va plati o penalitate de 0,5% pe
zi, calculata la suma datorata
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Art. 8. Concedentul are dreptul:

Art.8.1 Sa urmarcasca prin imputernicitii sai mersul lucranlor de constructii la
obiectivul ce se realizeaza pe terenul concesionat in vederea verificarii respectani
destinatiei cladirii asa cum a fost stabilita prin documentele licitatiei, a calitatii si
stabilitatii constructiei si incadrarii in termenul de punere in functiune stabilit prin
autorizatia de constructie.

Art.8.2 Sa retraga concesiunea, fara nici o rascumparare:
o 1. daca concesionarul nu incepe lucrarile in termen de maxim 9 luni de la obtinerea
autorizatiei de constructie,
e 2.incazul in care nu se respecta tesmenul de punere in functiune sau
e 3. in cazul in care nu se respecta prevederile din oferta ce a stat la baza adjudecarii
licitatiei.

Art.8.3. Sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,

cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
; national sau local, dupa caz.

% Art.8.4. Sa verifice in perioada derularii contractului, modul in care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar,

Art.9. Concesionarul are dreptul:

Art.9.1. De a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, bunurile ce fac
obiectul contractului de concesiune.

Art.9.2. De a folosi si a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Art.9.3. Sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva in cazul
in care modificarea unilaterala a contractului ii aduce un prejudiciu,

e 1. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta,

e 2. Acest dezacord nu permite concesionarului sa se sustraga obligatiilor sale
contractuale.

Art. 10. Concesionarul are obligatia:

Art.10.1. In termen de 90 de zile de la data semnani contractului, sa depuna, cu
dos tiths de garantie de executie suma de 52.750.000 lei, reprezentand 25% din suma
“@ obligatiei de plata datorata concedentului cu titlul de redevdnta pentru primul an. Daca

este necesar din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar in baza contractului.

Art.10.1.1. Garantia de executic se va depune intr-un cont special, la o banca
agreata de ambele parti contractante, dobanzile revenind concesionarului.

Art.10.1.2. Garantia de executie se pierde daca concesionarul nu se incadreaza in
termenul final stabilit prin autorizatia de constructie sau in cazul in care concesionarul
abandoneaza executia lucrarilor in mod nejustificat.

Art.10.1.3. Garantia de executie va putea fi cliberata numai pe baza unei notificari
din partca Primariei Municipiului Bucuresti — Departamentul Patrimoniu Imobiliar catre
banca la care a fost constituit depozitul si care se face in maxim $§ zile de la data receptiei
preliminare. In cazul in care sunt prevazute a fi realizate mai multe obicctive, ce se pot
receptiona distinet, din garantia de exccutie, se va elibera cota parte aferenta obiectivului
receitionat.
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Art.10.2. Sa respecte intocmai prevederile din Certificatul de Urbanism ce # stat
fa Li1za acordarii terenului.

Art. 103, Sa realizeze lucrarile de investitii numai pe baza autorizatici de
constructie eliberata de cet in drept precum si a altor acorduri si avize conform
prevederilor Legii nr. 50 / 1991 ( republicata ).

Art. 10.4. Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei
si cxploatarea obiectivului dupa punerea in functiune. Elementele tehnice prezeniate in
ofcila adjudecata nu reprezinta solutii aprobate.

Art.10.5. Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele telnico —
edilitare din zona si sa obtina acordul detinatorilor acestor retele. Eventualele soiutii
alternative adoptate prin proiect (alimentarea cu apa, surse de incalzire) se vor execuld pe
cheltuiala exclusiva a concestonarului.

Art.10.6. Sa-si indeplineasca obligatiile potrivit termenelor si conditiilor
prevazule in contract si in acord cu normele legale, specifice domeniului de activitate,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop.

Art.10.7. Sa asigure prin proiect locuri de parcare, care sa satisfaca necesitatile
localnicilor, vizitatorilor si angajatilor, etc. cu respectarea normelor legale.

Art.10.8, Ca prin amplasarea in teren accesele sa fie proiectate astfel incat sa se
asigure circulatia in zona.

Art.10.9. Sa asigure prin solutiile adoptate protectia cladirilor invecinate precum
si protectia mediului,

Art. 11. Concesionarul se obliga sa asigure plata redcventei la termenele stabilite,
<i in cazul in care parte din obiectivele ce se vor realiza vor fi instrainate.

Art.12. Concesionarul are dreptul de a subconcesiona in tof sau in parte
obicctul concesiunii unei alte persoane cu acordul Primariei Municipiului Bucuresti.

Art.13. Concedentul are obligatia:

Art.13.1 Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
presentul contract,

Art.13.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si a art8.3, din prezentul contract.

Art.13.3. Sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII Incetarea:
Art.14. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia sa restituic
concedentului in deplina proprietate bunul concesionat.
Art.15. Incetarca contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele
situatii:
(a) la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris, prelungirca acestuia, in
conditiile legii.
(b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului.
(c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilicre
unilaterala de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,
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(d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul f
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata |
unei despagubiri.

“Art. 16. Incetarca concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda
bunul ce a facut obiectul concesiunii, cu exceptia investitiilor realizate din fondurile
concesionarului.

Art 17, Incetarea concesiunii prin rascumparare.

Art.17.1 Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunca poate fi
rascumparata, concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investitici,
care trebuie sa fie promya, adecvata si efectiva. Cazul de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de auloritatea municipala sau prin hotarari ale Guvernului.

Art.17.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpararii, partes
nemultumita urmeaza a se adresa Instantei de Judecata sau arbitrare convenite conform

“e.) contractului.

Art.18. Incetarca contractului prin retragere.

Art 18.1, Concesiunea se retrage si contractul sc rezilieaza in situati in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de
organele de control autorizate.

Art.18.2. Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput
executia lucrarilor la obiectivul de investitii in termen de 9 luni de la data concesionarii.

Art.18.3. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei
sale concesionarului, cu precizarca cauzelor care au determinat-o.

Art. 18,4, Rezilicrea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de
zile de I notificare, daca concesionarul nu-si indeplineste obligatiile in acest interval.

Art.18.5.In situatia incetarii contractului prin retragere concesionarul pierde
garantia de executie constiluita.

Art .19, Incetarca concesiunii prin renuntare.

Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia in care, cauze obicctive,
justificate, fac imposibila realizarea investitici sau eyploatarea ei dupa punerea in
functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre o comisie formata din
D reprezentantii concedentului, ai Primariei Municipidlyi Bucuresti si care impreuna cu

reprezentantii conoesionarului vor hotari asupra continudrii sau incetarii contractului.

-

11| amn

Art20.1, Forta majora exoncrcaza partile de raspunderi in ceca ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora
s¢ intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-si exceute integral sau partial obligatiile.

Art.20.2. Aparitia sau incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telex, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organcle competente romane,
in prezenta partilor. '
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‘ Art.203. In caz de forta majora, comunicata si constatata, in conditiile de mai
sus, executarea obligatillor partilor se decaleaza in comsecinta cu perioada
corespunzatoare acesteii, cu mentiunea ci nici una din parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit
obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de forta majora cal si
indeplinirea celorlalte obligatii.

Art.20.4 In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor
a clauzelor incluse in contract, In cazul disparitici sau imposibilitatii de exploatare a
bunului concesionat, situatia verificata si constatata de comisia legal constituita, partile
VOr conveni asupra continuarii sau incetarii contractului.

IX Control
Art.21. In conformitate cu prevederile legale controlul general al respectarii de
catre concesionar 2 caielului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de
concesionare se efectueaza de catre Primaria Municipiului Bucuresti, prin organcle sale

competente.
X Litigii:

Art. 22, Litigiile de orice natura decurgand din executarea necorespunzatoare a
prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabiia, iar in caz contrar de catre
instantele judecatoresti din Romania.

Art. 23. Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune
legislatiei romane.

Art. 24. Modificarea prezentului contract se poate face numai pe baza de act
aditional cu acordul partilor ce va face parte integranta din contractul de concesiune

Art. 25. Contractul de concesiune nu se va incheia, ori, Hesi incheiat, nu va
produce efecte decat dupa achitarea de catre concesionar a redeventei pe un an si a
comisionului de 1 % conform art.5 si 7 din prezentul contract. .

Art.26. Caietul de sarcini, oferta si procesul verbal de predare — primire al
terenului fac parte integranta din prezentul contract si il completeaza.

Art.27. Prezentul contract este supus autentificarii, conform prevederilor
Dispozitici Primarului General nr.2709/1998, cheltuielile ocazionate de autentificare fiind
in sarcina cumparatorului.

Contractul privind concesionarea terenului din strada Amiral balescu nr31A,
sectorul 1, din Municipiul Bucuresti s-a incheiat in 7 exemplare

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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!

CARTE FUNCIARA NR. 254671-C1-U284 Comuna/Cras/Municipiu: Bucuresty Sectorul 1

PP/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nocerare] 85705
./ pentru INFORMARE T

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
SNy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

e

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr, CF vechi: 74469

Unitate individuala -
Adresa: Bucuresti Sectorul 1, Soseaua Nordului, nr. 66-70, eta) Nre. cadastral vechi: 11598/ 1/ 40
3, nr, ap, 304
Parti comune: Casa scaril, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalatil Tehnice, Alte parti comune.
Suprafata
& | immton) | eoa(ctn)iu f“z':::') Cote parti | cote teren Observatil / Referinte
mp
Al 254671~ - - 47,5 Oescriera: apartament compus den
C1U294 2 camere Jving dependinte, balkcon
Si terasa; cu o suprafata totals de

173,30 mp;teran in proprietate(cota
indiviza); NR. CF 43008/ 41;Imobx|
transeris din CF 420087 41

B. Partea II. PROPRIETAR sl ACTE
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observati / Referinte

436463 / 23.11.2010
CONTRACT VANZARE-CUMPARARE . 1272, din 11.11.2010, emis da B,N.P. SIMONA DIANA TESU

BZ | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobendit prin CUMPARARE, cota actuala 1/ 1 AL 1
| 1) 5.C. COMNORD S.A., CIF: 123456

C. Partea III. SARCINI

Inscrleri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini e G
NJ SUNT - e _——
Document care contine date cu carscter parsonal, protefere de prevederile Legh Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR. 254671-C1-17284 Comurny/ Oras/Municipiy: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 Ia Partea I
Unitate individuala
Adresa: Bucuresti Sactorul 1, Soseaua Nordului, nr, 66-70, etaj 3, nr. ap, 304
Parti comune: Casa scarii, Holuri, Coridoare, Terasa, Instalath Tehnice, Alte part: comune.

N, | Nrcadastral / | Suprafata | Suprafsta Nr. Cote parti Cote "
Crt, | Nritopografic {mp) utila (mp)| Topografic| comune taron < atil / Roterinte
Al 254671~ - - 47,5 Cescriere: apartament compas din
Cl-u2% 2 camers, iving dependute, balcon
i tovasa; cu 0 suprafata totaly 0o

173,30 mp;teren in proprietatolcota
Inediviza) ) NRL CF 3008/ 41;Imotnl
transcrs din OF 43008/ 41

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea fundara originald, pastratd
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiuntlor, iar Informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, incondi egii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. OCPH690228/05-09-2016, pentru serviciul de publicitate
imabiliard cu codul nr. 272, \

Data solutionsrii, Asistent-registrator, Referent,
05/09/20186 COSTINEL COSTACHE—
Data sliberfrii, o ») e 3 p—
il s } = ;
[t i \ narats 3 seda)

Hocoment Gane confine dale oo cvacler personal, pratupte de gyevedeyrte Lega Ne. 00 770 00T Pagina 2 din 2
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